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M.187.998/Apto.24 - Torre 2/B.A FCC: 8.568 LIVR REG'STRO GERAI-

Ribeirdo Preto, 30 de agosto de 2019,
Codigo (CNS) n®: 11.143-5

/IEMOVEL: Apartamento n° 24, Bloco A, Torre 2, integrante do Lar Alemanha, rua
Doutor Galdos Angulo n° 600.

Apartamento n® 24, localizade no 2° pavimento do Bloco A, da Torre 2, integrante do
empreendimento, em fase de construgdo, denominado Lar Alemanha, com frente para a
rua Doutor Galdos Angulo n® 600, neste municipio, que possuird a &rea privativa coberta
de 42,500 metros quadrados, area comum de divisdo ndo proporcional de 20,170 metros
quadrados, incluido nesta o direito de uso de 01 (uma) vaga de garagem indeterminada e
areas de circulagao, area comum de divisdo proporcional de 19,919 metros quadrados,
totalizando a area de 82,589 metros quadrados, equivalente & fragao ideal de 0,002397743
do terreno e das coisas de uso comum.

CADASTRO MUNICIPAL: 375.281 (em area maior).

PROPRIETARIA: LAR ALEMANHA INCORPORADORA SPE LTDA, insctita no CNPJ/MF
n® 28.803.193/0001-38, com sede neste municipio, na avenida Presidente Vargas n® 2.121,
23° Andar,Sala 2306-O.

REGISTRO ANTERIOR: R.02/187.998 de 24 de julho de 2018; e incorporagdo de
condominio registrada sob n° 10 na matricula n® 187.998. Ficha complementar aberta em
conformidade com disposto no item 226.1 do capituto XX das Normas de Servigo da
Corregedoria Geral da Justicado E de Sdo Pauio.

Ribeirao Preto, 30 de agosto de - (prenotagao n® 473.763 de 22/08/2019).

Selo digital nimero: 11143531 4, 60119X.
O Escrevente: ; (Paulo Cesar Alves).
o

Av.01 - TRANSE@RTE DE REGIME DE AFETAGAO

Em 30 de agosto de 2019 - (prenotagao n° 473.763 de 22/08/2019).

Procede-se a presente averbacdo para constar que, conforme averbagdo n® 11 da
matricula n® 187.988, LAR ALEMANHA INCORPORADORA SPE LTDA, ja qualificada, na
qualidade de incorporadora do empreendimento que se denominara LAR ALEMANHA,
submeteu a incorporacdo registrada sob n® 10 da matricula n® 187.998, ao REGIME DO
PATRIMONIO DE AFETACAO, nos termos do artigo 31-A a 31-E da Lei n® 4.591, de 16 de
dezembro de 1964 (redacdo da Lei n° 10.931 de 02 de agosto de 2004), pelo qual o
terreno € as acessdes dela decorrentes, bem como os demais bens e direitos a ela
vinculados, manter-se-d80 apartados do patriménio da incorporadora, constituindo
patrimdnio de afetagdo, destinado 2 secucdo da incorporagdo correspondente e a
entrega das unidades imobiliarias spectivos adquirentes.

Selo digital nimero: 1114 0429928BT19R.

O Escrevente: i , (Pauilo Cesar Alves).

Av.02 - ONUS - SERVIDAO. y
Em 30 de agosto de 2019 - (prenofagdo n® 473.763 de 22/08/2019).

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/9TEY7-YCYXD-K7A4W-D4AAH
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(Procede-se a presente averbacido para constar que o imével onde serad edificado
condominio Lar Alemanha é serviente de servidio perpétua de passagem de galeria de
aguas pluviais, conforme registro n° 32yda matricula 187.998, em favor do MUNICIPIO DE
RIBEIRAO PRETO.

Selo digital nimero: 1114

0 9291K199.

O Escrevente: m‘{m (Paulo Cesar Alves).

pﬁﬁ:’/z‘ J
Av.03 - TRANSE DE HIPOTECA.
Em 25 de novembro de 2019- (prenotagdo n® 477.339 de 05/11/2019).
Procede-se a presente averbagao para constar que, em conformidade com o registro n® 14
da matricula n® 187.998, o imédvel objeto desta ficha complementar encontra-se
HIPOTECADO em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ/MF n°
00.360.305/0001-04, corn sede em Brasilia/DF, no Setor Bancario Sul, quadra 4, lotes n%
3/4, para garantia da divida no valor de R$ 7.345.734,40 (sete milhdes, trezentos &
quarenta e cinco mil, setecentos e trinta e quatro reais e quarenta centavos). Valor
proporcional: R$ 57.388,55.

Selo digital namero: 411435331QW0001 57893MU19H. .
A Escrevente: d& Ny , (Ana Claudia Dias Ribeiro).

Av.04 - CANCELAMENTO DE HIPOTECA.

Em' 26 de junho de 2020- (prenotagao n° 485.441 de 04/06/2020).

Por instrumento particular n° 8.7877.0812528-3, com carater de escritura publica, na forma
do § 5° do artigo 61 da Lei 4.380/64, firmado neste municipio em 28 de abril de 2020,
procede-se a presente averbagao para constar o CANCELAMENTO da hipoteca objeto da
Av.03 da presente ficha, em vitude da quitagdo outorgada pela credora CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada. Valor da divida: R$ 567.388,65 (cinquenta e sete
mil, trezentos e oitenta e-oite-reais-e-cinquenta e cinco centavos).

Selo digital p : 411435331.5T0002063NJB20N.

Q Escre : ., (Rafael Talamoni).
'___,_____.—-*

R.05 - VENDA E COMPRA.

Em 26 de junho de 2020- (prenotacio n® 485.441 de 04/06/2020).

Por Instrumento particular mencionado na Av.04, LAR ALEMANHA INCORPORADORA
SPE LTDA, com sede neste municipio, na avenida Wiadimir Meireltes Ferreira n°® 1.465,
sala 217-P, Jardim Botanico, ja qualificada, VENDEU a ISAAC HENRIQUE DA SILVA
MANOEL, brasileiro, solteiro, maior, estivador, carregador, embalador e assemethados,
RG n° 43.564.258-3-SSP/SP, CPF/MF n° 471.305.838-60, residente e domiciliado neste
municipio, na avenida Presidente Jodo Goulart n® 599, bloco F, apto. 34, Geraldo Correia
de Carvalho, o iméve! abjeto da presente ficha, pelo valor de R$ 11.643,80 {onze mil,
seiscentos e quarenta e trés reais e oitenta centavos). A operagéo vinculada a0 contrato foi

(segue na ficha 02)
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408 JARCA DE RIBEIRAO PRETO - SP

e ON. 2 - REGISTRO GERAL

Cédigo (CNS) n®: 11.143-5

202.683 02

M.187.998/Apto.24 - Torre 2/B.A FCC: 8.568
Ribeirio Preto, 26 de junho de 2020.

{ MATRICULA {FICI-IA

(;justada nos seguintes moldes: 1) Valor total e origem dos recursos: R$ 151.900,00)

correspondendo ao somatério dos seguintes valores: R$ 38.029,25 pagos com recursos
proprios, R$ 4.040,00 desconto concedido pelo FGTS/Unido e R$ 109.830,75 pagos com
recursos decorrentes do financiamento objeto do registro subsequente. 2) Aplicagao dos
recursos. R$ 11.643,80 (onze mil, seiscentos e quarenta e trés reais e oltenta centavos) a
aquisi¢io da fracdo ideal do terreno, e R$ 140.256,20 (cento e guarenta mil, duzentos e
cinquenta e seis reais e vinte centavos), a aquisicdo de futura unidade autdnoma. Valer
venal proporcional: R$ 3.131,09. O prazo para construgéo desta unidade habitacional é
07110/2021.

Selo dlgltal IPRErT 3 BET20W.
O Es e: Yosla .- ___, (Rafael Talamani).
e —re————

Em 26 de junho de 2020- (prenotagao n® 485.441 de 04/06/2020).

Por instrumento particular mencionado na Av.04, ISAAC HENRIQUE DA SILVA MANOEL,
ja qualificado, deu em ALIENAGAO FIDUCIARIA o imével objeto da presente ficha &
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasilia/DF, no Setor Bancario Sul, quadra
4, lotes 3 e 4, inscrita no CNPJ/IMF n° 00.360.305/0001-04, em garantia do pagamento da
divida confessada, bem como o fiel cumprimento de todas as aobrigagdes contratuais e
legais assumidas pelo devedor fiduciante, no valor de R$ 109.830,75 (cento e nove mil,
oitocentos e trinta reais e setenta e cinco centavos), a ser reembolsado em 360 parcelas
mensais e sucessivas, calculadas pelo sistema de amortizagdo Price, e sobre as quais
incidirdo juros 4 taxa nominal de 5,5000% a0 ano, correspondente a uma taxa efetiva de
5,6407% ao ano, sendo a primeira delas, no valor de R$ 644,65, com vencimento para
25/05/2020, e as seguintes em igual dia dos meses subsequentes. Por for¢a da lei, a
posse do iméve! fica desdobrada, tornando-se 0 devedor possuidor diretc e a credora
fiduciaria possuidora indireta do imovel objeto desta ficha. Para os efeitos do art. 24, VI, da
Lei 9.514/97 foi estipulado o valor da garantia em R$ 138.000,00 {cento e trinta & cito mil
reais) conforme clausula 22. De acordo com a clausula 19 ficou estabelecido o prazo de
caréncia de 30 dias, contados da data de vencimento do primeiro encargo mensal vencido
e ndo pago, para a expedicdo da intimagdo e para os fins previstos no §2°, do artigo n° 26,
da Lei 9.514/97. Origem dos_recursos: FGTS/UNIAO. Demais clausulas e condigbes
constantes no t| =5

—

Av.07 - ATUALIZAGAO DE REGISTRO ANTERIOR.

Em 14 de janeiro de 2022 - (prenctagdo n® 512.838 de 13/12/2021).

Por escritura publica de 16 de setembro de 2019 (livro n° 2.545, fls. 249/254), e escritura
publica de rerratificagdo de 08 de dezembro de 2021 (livro n® 2.783, fls. 219/221), lavradas

(segue no verso)
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’(pelo 4° Tabelio de Notas de Ribeirdo Preto/SP, e certiddo n® 0139/2021 emitida em 28 de)
outubro de 2021 pela Prefeitura Municipal de Ribeirdo Preto/SP, procede-se a presente
averbagao para constar que em conformidade com a averbagdo n® 16 da matricula n®
187.998, em virtude do encerramento da referida matricula, todos os atos a serem
praticados nesta ficha complementar ficam vinculados & matricula n® 200,841, até a
conclusao do empreendlmento e ormagao desta ficha complementar em matricula.

Selo digital numero: 11143 «[0/%

O Escrevente:

Av.08/202.683 - CONCLUSA OBRA.
Em 01 de julho - (prenotag@e.n® 522.477 Yle 10/06/2022).
Por instrumenfo particular firmado neste municipio em 08 de junho de 2022, procede-se a

presente averbagao para constar que em virtude da construggo do empreendimento
denominado Lar Alemanha, que recebeu o n° 600 da rua Doutor Galdos Angulo
(Av.07/200.841) e instituicdo do respectivo condominio (R.08/200.841), esta ficha passa a
constituir a matricula n° 202.683, referindo-se ao apartamento objeto desta matricula, ja

conciuido.
Selo digital numero: 111435331 4 2F.
O Escrevente: , (Luis Eduardo Manha dos Santos).

|

Av.09/202.683 - CONVENGAQ DE CONDOMINIO.

Em 01 de julho de 2022 - (prenotagao n°® 522.477 de 10/06/2022).

Por instrumento particular firmado neste municipio em 06 de junho de 2022, procede-se a
presente averbacdo para constar que a convengdo do condominio “Lar Alemanha" foi

registrada nesta data e unidade de servigo, no Livro 3 de Registro Auxiliar sob n® 14.932,
Selo digital nimero: 1114353 91{JM22E.
O Escrevente: = , (Luis Eduardo Manha dos Santos).

N T

R.10/202.683 - ATRIBUIGAO.

Em 01 de julho de 2022 - (prenotagdo n® 522.477 de 10/06/2022).

Por instrumento particular firmado neste municipioc em 06 de junho de 2022, procede-se o
presente registro para consighar que, em vitude da conclus@do da obra do
empreendimento denominado Lar Alemanha, o apartamento objeto da presente matricula,
o qual foi avaliado em R$ 140.256,20, teve ¢s direitos de devedor fiduciante atribuidos a
ISAAC HENRIQUE DA SILVA MANOEL, e os direitos de credora fiduciaria foram

atribuidos & CAIXA ECONOMICA FEDERAL, todos ja qualificados.
Selo digital nimero: 111435321 NV22M.
O Escrevente; ¢ — , (Luis Eduardo Manha dos Santos).

(segue na ficha 03)

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/9TEY7-YCYXD-K7A4W-D4AAH
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Ribeirdo Preto, 04 de dezembro de 2024. O N. 2 - REGISTRO GERAL

Av.11/202.683 - CADASTRO. i

Em 04 de dezembro de 2024 - (prenotacdo n® 570.459 de 29/08/2024).

Por requerimento firmado em Florianopolis/SC em 19 de novembro de 2024, recepcionado
eletronicamente, e certiddo de dados cadastrais do imével expedida peia Prefeitura
Municipal de Ribeirdo Preto/SP, em 28/11/2024, procede-se a presente averbagio para
constar que o imobvel objeto desta matricula & langado atualmente pelo nimero de
contribuinte 379.474.

Selo digital nimero: 11 143%331YQOQO79,1 992CL240,
A Escrevente: _ (Joseane Soares Forggia Carracini).

Av.12/202.683 - CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA.

Em 04 de dezembro de 2024- (prenotagdo n° 570.458 de 29/08/2024).

Por requerimento mencionado na Av.11, tendo em vista a regular notificagio do fiduciante
€ o decurso de prazo sem a purgacdo da mora referente ao contrato de alienagio
fiduciaria registrado sob n° 06 desta matricula e mediante recolhimento do ITBI no valor de
R$ 287273, procede-se a presente averbagdo para constar a consolidagdo da
propriedade em nome da credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada,
pelo valor de R$ 143.636,53 (cento e quarenta e trés mil, seiscentos e trinta e seis reais e
cinquenta e trés centavos), devendo a credora cumprir as obrigagdes determinadas pelo
Artigo n° 27 da Lei 9.514/97. Valor venal: R$ 45.463,85. '

Selo digital nimero: 111435331MEQ0Q791993VN24B.

A Escrevente: _ﬁm'ﬂ , (Joseane Soares Forggia Carrocini).

\_ .

CERTIDAO

Prenotagéo n® 570459

CERTIFICO E DOU FE que a presente CERTIDAQ DIGITAL, em inteiro teor, reproduz todos os atos relativos a 6nus e alienagdes
referentes & maitricuta n® 202683, nos termos do artigo 19, § 1°, da Lei n® 6.015/73, relatando os fatos juridicos até o uttimo ato acima.

Ribeirao Preto-SP, 04/12/2024 - 08:21

Bruno Magalhaes de Paiva Marques - Escrevente

[ ] Christiane Regina Silva Téo - Escrevente {1
[ ] Luis Augusto Manha dos Santos - Escrevente

[ 1 Thales Pavan - Escravente
[ ] Joseane Soares Forggia Carrocini - Escrevente

* As custas e emolumentos relatives a emissao desta cerfiddo se encontram incluidas no recibo de atos praticados anexo ao titulo.
Selo Digital n° 111435391QJ000791991WQ24J - Para consultar o selo acesse: https://selodigital.fisp.jus.br
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