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LIVRO N. : ISTRO GERAL

128-9@ [ ol 1° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS

lote n° 1 da quadra n® 39 do loteamento denominado Jardim Dr. Paulo Gomes Romeo, de
forma irregular, medindo 13,95 metros em reta para a referida rua mais 11,38 metros em
curva com arco de raio de 6,00 metros de comprimento na esquina da rua 34 com a
avemda B (pista esquerda); 12,79 metros em curva comsayco de raio de 700,00 metros, da
frente ac fundo no lado direito de quem
avenida B (pista esquerda), 20,00 metros da frente ag/fundo no lado esquerdo de quem da
rua olha para o lote, confrontando com o Jote n® 2;/15,43| metros no fundo, confrontando
: de 362,16 metros quadrados,
elas ruas 34, 27, 35 e avenida B
(pista esquerda). PROPRIETARIA: Preftitur M icipal)de Ribeirdo Preto, inscrita no
CNPV/MF sob n® 56.024.581/0001-56, dade, na Praca Bario do Rio
Branco s/n®. TITULO AQUISITIVO: , féito lem 23 de junho de 1998, e,
loteamento registrado sob n® R.3/96.445, 23 de\abinil de 2008. Ribeirdo Preto, 23
de abril de 2008. O Escrevente Autorizado (Luiz Augusto Gongalves).
Microfilme e protocolo n° 278.120.

Av.1/128.916. Ribeirdo Preto, 16 de setembro de 2.008.

Por escritura piblica de 25 de agosto de 2.008, lavrada no 4° Tabelifio de Notas, desta
Comarca, no livro 1.772, fls. 02, ¢ feita a presente averbagdo na matricula, para ficar
constando que, a antiga Rua 34 denomina-se atualmente Rua Oscar Schiavoni, conforme
Decreto Municipal n° 094 de 17 de abril de 2.008, publicado no D.O.M. n° 7.997 de 18 de

abril de 2.008. A Escrevente Autorizada: futu. ﬂg@ Y, (Edna Regina Pires).
Microfilme e protocolo n® 283.673.

R.2/128.916. Ribeirdo Preto, 16 de setembro de 2.008.

Pelo mesmo titulo da Av.1, Prefeitura Municipal de Ribeirio Preto, com sede nesta
cidade, na Praca Bardo do Rio Branco, s/n° inscrita no CNPJ sob n° 56.024.581/0001-56,
VENDEU a Companhia Habitacional Regional de Ribeirio Preto - COHAB/RP,
sociedade de economia mista, com sede nesta cidade, na Avenida 13 de Maio n® 157,
inscrita no CNPJ sob n® 56.015.167/0001-80, o imével matriculade pelo valor de R$
11.353,71. VALOR FISCAL: R$ 28.233,99. O imodvel estd cadastrado na Prefeitura
Municipal local sob n® 258.073. A Escrevente Autorizada: 8, ’mﬁ“’[) e
(Edna Regina Pires).

Of. RS 350,04 Est. R$ 99,50 Aps. R$ 73,69 Sing. RS 18,42 Trib. R$ 18,42 Total: RS
560,07. Guia n°® 175/2.008. Microfilme e protocolo n°® 283.673.
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R.3/128.916. Ribeirdo Preto, 06 de outubro de 2.011.

Por instrumento particular de 21 de julho de 2.011, datado nesta cidade, apresentado em
uma via, Companhia Habitacional Regional de Ribeirdo Preto - COHAB/RP, com sede
nesta cidade, na Avenida 13 de Maio n® 157, inscrita no CNPJ/MF n° 56.015.167/0001-
80, VENDEU a Nickolas Montefeltro de Lucia, CPF n° 355.377.558-07, brasileiro,
solteiro, maior, trabalhador de servigos contabeis, residente e domiciliado nesta cidade, na
Rua Domingos Favero n° 235, o im6vel matriculado pelo valor de R$ 7.040,00. A
vendedora declarou sobre responsabilidade civil e criminal nos termos da Lei 8212/91,
que o imovel objeto da mesma ndo faz parte do seu ativo permanente. A Escrevente
Autorizada: %owo 7900 {40y, (Edna Regina Pires).

Of. R$ 151,38 Est. R$ 43,02 Aps. R$ 31,87 Sing. R$ 7,97 Trib. R$ 7,97 Total: RS 242,22.
Guia n® 191/2.011. Microfilme e protocolo n° 334.065.

R.4/128.916. Ribeirdo Preto, 06 de outubro de 2.011.
Pelo mesmo titulo do R.3, Nickolas Montefeltro de Lucia, ja qualificado, DEU EM
ALIENACAO FIDUCIARIA a Caixa Econdbmica Federal, institui¢io financeira sob a
forma de empresa piiblica, com sede no Setor Bancério Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em
Brasilia-DF, inscrita no CNPI/MF sob n° 00.360.305/0001-04, o imdvel retro
matriculado, para garantia da divida no valor de R$ 30.843,95, origindrio dos recursos do
FGTS/UNIAO (para a aquisi¢io do iméve! objeto da mesma e construgio de uma unidade
habitacional, cujo prazo é de 11 meses, de acordo com o cronograma fisico financeiro da
obra), que devera ser paga no prazo de 300 meses, em prestaces mensais e consecutivas,
no valor total e inicial de R$ 235,93, nelas incluidos os juros a taxa nominal de 5,0000% e
efetiva de 5,1163% ao ano e demais encargos previstos no titulo. O pagamento dos
encargos mensais € devido a partir do més subsequente & contratagdo, com vencimento no
mesmo dia de assinatura do titulo, Sistema de Amortizagdo SAC/Sistema de Amortizagdo
Constante Novo. Nos dois primeiros anos de vigéncia do prazo de amortizagdo, os valores
da parcela de amortizagdio serdo recalculados a cada periodo de 12 (doze) meses, no dia
correspondente ao da assinatura do contrato. Os recélculos da parcela de amortizagio,
serdo efetuados com base no saldo devedor atualizado na forma da cldusula décima
segunda, mantidos a taxa de juros, o sistema de amortizagio e o prazo remanescente do
titulo. A partir do terceiro ano de vigéncia do prazo de amortizagio, o valor da parcela de
amortizagio podera ser recalculado trimestralmente no dia correspondente ao da
assinatura do contrato, caso venha a ocorrer o desequilibrio econdmico financeiro do
contrato. A parcela de juros componente do encargo mensa! é recalculada mensalmente
sobre o saldo devedor atualizado conforme cliusula décima segunda, mantidos a taxa de
juros, sistema de amortizaglio contratados e prazo remanescente. A Taxa de
(SEGUE NA FICHA 02)
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Av.06/128.916 - ATUALIZAGAO DE DOCUMENTO.
Em 26 de junho de 2013- (prenotagio n® 361.319 de 07/06/2013).
Por instrumento particular n® 1.4444.0310961-5 firado neste municipio em 05 de junho de

™~
Administragéio, se houver, ¢ reajustada anualmente no dia correspondente a assinatura do

titulo, pelo mesmo indice aplicado ao saldo devedor. O saldo devedor do financiamento
representado pelos valores referenciados na cldusula terceira e todos os demais valores
vinculados ao contrato, serfio atualizados mensalmente, no dia correspondente ao da
assinatura do titulo, com base no coeficiente de atualizagio aplicavel as contas vinculadas
do Fundo de Garantia do Tempo de Servico - FGTS. Ocorrendo impontualidade na
satisfagdo de qualquer obrigagio de pagamento, a quantia a ser paga correspondera ao
valor da obriga¢do em moeda corrente nacional, atualizada de forma proporcional com
base no critério de ajuste pro rata, definido em legisla¢io especifica vigente a época do
evento, acrescida de juros compensatorios 4 mesma taxa do contrato, desde a data do
vencimento, inclusive, até a data do efetivo pagamento, exclusive. Sobre o valor apurado,
incidirfio juros moratérios 4 razdo de 0,033% por dia de atraso. Sobre o valor das
obriga¢Ges em atraso, incidira multa moratéria de 2% nos termos da legislagdo em vigor.
Concordam as partes em que o valor do imével ora alienado fiduciariamente, para fins do
disposto no inciso VI do artigo 24 da Lei 9.514/97 é o de R$ 62.000,00, sujeito a
atualizagdo monetaria pelo mesmo indice utilizado para atualiza¢io do saldo devedor,
reservando-se 4 CEF o direito de pedir nova avaliagio. Recursos proprios: R$ 13.655,92;
e Desconto concedido pelo FGTS: RS 17.000,00. Tudo nos termos € sob as demais
condi¢Ses constantes do titulo. A Escrevente Autorizada: fauwo 9'%@) ﬁw , (Edna
Regina Pires).

Of. RS 205,24 Est. R$ 58,34 Aps. R$ 43,21 Sing. R$ 10,80 Trib.R$ 10,80 Total: R$
328,40. Guia n® 191/2.011. Emolumentos cobrados sobre 50%. Microfilme ¢ protocolo n°
334.065.

Av.5/128.916. Ribeirfio Preto, 08 de Margo de 2012.

Por requerimento de 06 de fevereiro de 2012, datado nesta cidade, apresentado em uma
via, procede-se a presente averbagdo para constar que foi construido no terreno da presente
matricula, um prédio residencial que recebeu o n® 1115 da Rua Oscar Schiavoni (com
46,96 metros quadrados de 4rea construida), conforme habite-se n°® 182/12, expedido aos
27 de janeiro de 2012, pela Prefeitura Municipal local apresentado. VALOR DA
CONSTRUCAO: R$ 44.358,88. Apresentada a CND do INSS sob n° 082312012-
21031051, expedida aos 02 de fevereiro de 2012, pela Secretaria da Re Federal do
Brasil via Internet, relativa a construgdo. O Oficial Substituto: f

(Paulo César Abves). Guia n° 046/2012. Digitalizado e protocolad())ﬁn%tto 343>LAG

(segue no verso)
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(2013 e copia autenticada da cédula de identidade, procede-se a presente averbagéo para?

constar que NICKOLAS MONTE RO DE LUCIA é portador do RG n°
46.340.028-8-SSP/SP.

O Oficial Substituto: (Paulo Cesar Alves).

Av.07/128.916 - CANCELAMENTO DE ALIENAGAO FIDUCIARIA.

Em 26 de junho de 2013- (prenotacédo n°® 361.319 de 07/06/2013).

Por instrumento particular n® 1.4444.0310961-5 firmado neste municipio em 05 de junho de
2013, a credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL autorizou a presente averbagéo para
constar o cancelamento da alienagéo fiduciaria registrada sob n° 4 desta matricula. Valor
da divida: R$ 30.843,95 (trinta mil oito $ e quarenta e trés reais e noventa e cinco
centavos).

O Oficial Substituto:

(Paulo Cesar Alves).

R.08/128.916 - VENDA E COMPRA.
Em 26 de junho de 2013- (prenctag¢éo n® 361.319 de 07/06/2013).

Por instrumento particular n® 1.4444.0310961-5 firmado neste municipio em 05 de junho de
2013, NICKOLAS MONTEFELTRO DE LUCIA, ja qualificado, VENDEU a SHEILA
OLIVEIRA NUNES, brasileira, solteira, administradora, RG n° 24.158.961-7-SSP/SP,
CPF/MF n° 216.847.128-23, residente e domiciliada neste municipio, na Rua Campos
Novos n° 216, o imdvel objeto da presente matricula pelo valor de R$ 160.000,00 (cento e
sessenta mil reais), sendo R$ 25.000,00 pagos com recursos proprios € R$ 135.000,00
pagos com recursos do SBPE d entes do financiamento objeto do registro

subsequente. Valor venal: R$ 131.00441.
O Oficial Substituto: WY , (Paulo Cesar Alves).

et

R.09/128.916 - ALIENA@ﬂ:umARlA.
Em 26 de junho de 2013- (prenotagao n° 361.319 de 07/06/2013).

Por instrumento particular n® 1.4444.0310961-5 firmado neste municipio em 05 de junho de
2013, SHEILA OLIVEIRA NUNES, j4 qualificada, deu em ALIENAGAO FIDUCIARIA a
propriedade resoluve! do imével objeto da presente matricula & CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, com sede em Brasilia/DF, no Setor Bancario Sul, quadra 4, lotes 3 e 4, inscrita
no CNPJ/MF n°® 00.360.305/0001-04, em garantia do pagamento da divida confessada,
bem como o fiel cumprimento de todas as obrigacées contratuais e legais assumidas pela
devedora fiduciante, no valor de R$ 135.000,00 (cento e trinta e cinco mil reais), a ser
reembolsado em 420 parcelas mensais e sucessivas, vencendo-se a primeira delas em
05/07/2013, no valor de R$ 1.343,44, ja acrescida de juros a taxa nominal de 8,5101% e
efetiva de 8,8500% ao ano, podendo a credora por liberalidade em fun¢do da devedora
manter débito em conta corrente, conceder as taxas de juros de 8.0000% ao ano (nominal)
e 8.3000% ao ano (efetiva), calculadas pelo sistema de amortizagdo SAC. Por forga da lei,
»| a posse do imével fica desdobrada, tornando-se a devedora possuidora direta e a credora
fiduciaria possuidora indireta do imoével objeto desta matricula. Para os efeitos do art. 24,

(segue na ficha 03)
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(V1. da Lei 9.514/97 foi estipulado o valor da garantia em R$ 170.000,00 (cento e setenta )
mil reais) conforme cldusuia décima quarta. De acordo com a clausula décima oitava ficou
estabelecido o prazo de caréncia de 60 dias, contados da data de vencimento do primeiro
encargo mensal vencido e ndo pago, para a expedicao da intimagio e para os fins
previstos no paragrafo 2°, do Artigo n° 28, da Lei 9.514/97. Demais clausulas e condigbes
constantes no titulo. / '

O Oficial Substituto: , (Paulo Cesar Alves).

e N
Av.10/128.916 - EMISSAODA CCI. - ~
Em 26 de junho de 2013- (prenotagéo n® 361.319 de 07/06/2013).
Por instrumento particular n® 1.4444.0310861-5 firmado heste municipio em 05 de junho de
2013, procede-se a presente averbagio para constar que fol emitida a cédula de crédito
imobiliario n® 1.4444.0310961-5, Série 0613, na forma cartular, no valor de R$ 135.000,00
(cento e trinta e cinco mil reais), em gue figura como credora CAIXA ECONOMICA

FEDERAL, ja qualificada, e como dev SHEJLA OLIVEIRA NUNES, ja qualificada.
O Oficial Substituto: ' __, (Paulo Cesar Alves).
e _)

Av.111128.916 - INDISPONIBILIDADE.

Em 01 de novembro de 2016- (prenotagéo n® 417.459 de 31/10/2016).

Por comunicado emitido em 27 de outubro de 2016 - oficio n®
201610.2718.00205820-1A-730, nos autos do processo n° 00120716620155150066, em
trAmite perante a 3* Vara do Trabalho de Ribeirdo Preto/SP, encaminhado pela Central de
Indisponibilidade, procede-se a presente averbagao, nos termos da item 404.2 do Capitulo
XX das Normas de Servigo da Corregedoria Geral de Justica do Estado de Sao Paulo,
para constar que FOI DECRETADA A INDISPONIBILIDADE dos bens de SHEILA
OLIVEIRA NUNES, ja qualificada, ficando consequentemente “INDISPONIVEIS” os
direitos de devedora fiduciante sobre imével objeto da presente matricula. Foi registrada
a indisponibilidade desbens-no livro de indisponibilidades sob n° 10.567, nesta mesma data.
A Escrevente: A _, (Ana Claudia Dias Ribeiro).

rd

Av.12/128.916 - CANCELAMENTO DE INDISPONIBILIDADE.

Em 31 de julho de 2018 - (prenotag3o n°® 453.802 de 27/07/2018).

Por comunigado emitdo em 26 de julho de 2018 - oficio n°
201807.2616.00563413-TA-000, extraido dos autos do processo n®
00120716620155150066, que trahfitou perante a 3* Vara do Trabalho de Ribeirdo
Preto/SP, erncaminhado pela tral de Indisponibilidade, procede-se a presente |-
averbacdo pafda constar o CANCELAMENTO DA INDISPONIBILIDADE. objeto da

Av.11/128.916.
Escrevente. =

__, (Carlos Eduardé Junqueira Jum’or).

U (segue no verso)
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| Em 2¢/de setembro de 2024 - {prenotagdo n° 572.119 de 20/09/2024).

i Nos termos do artigo 213, incisq I, alinea "a", da Lei 6.015/1973, e revendo o titulo por
| mejo do qual foi langado o registrd n° 08 desta matricula, procede-se a presente averbagao
i pafa consignar que SHEILA OLIVEIRA NUNES nasceu em 07.11.1978.

! Selp digital nimero: 64407 OF24M.

| O Offci HufG: : rigo Garcia Camargo).

l el _

iAv.1€ 28.916 - CONSOLIDAGAO DA P DE FIDUCIARIA.
|[Em 0 =(prenotagdo n® 569.295 de 13/08/2024).

_ |Por requerimento firmado em Fioriandpolis/SC em 30 de outubro de 2024, recepcionado
< | eletronicamente, tendo em vista a regular notificagdo da fiduciante e o decurso de prazo
= %sem a purgagdo da mora referente ao contrato de alienagao fiduciaria registrado sob n® 09
- idesta matricula e mediante recolhimento do ITBI no valor de R$ 6.233 61, procede-se a
jpresente averbaglo para constar a consolidagdo da propriedade em nome da credora
i fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja& qualificada, pelo valor de R$ 311.680,36
!
|
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org

on

(trezentos e onze mil, seiscentos e oitenta reais e trinta e seis centavos), devendo a
credora cumprir as obriga¢des determinadas pelo artigo n® 27 da Lei 9.514/97. Valor venal:
R$ 311.680,36.

Selo digital nimero: 111435331 WL000792858PE244.
A Escrevente: ' (Joseane Soares Forggia Carrocini).

Av.15/128.916 - CANCELAMENTO DE CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO.

Em 09 de dezembro de 2024- (prenotagado n° 569.295 de 13/08/2024).

Por requerimento mencionado na Av.14, procede-se a presente averbagio para constar 0
CANCELAMENTO da cédula de crédito imaobiliario mencionada na Av.10/128.916, em
| virtude da consolidagao da propriedade fiduciaria conforme Av.14/128.916.

| Selo digital nimero: 111435331DJ000792859TC247.

. A Escrevente: Aobp0sme ', (Joseane Soares Forggia Carrocini).

(Av.131128.916 - EX OFFICIO. )

CERTIDAO

Prenotagao n° 569295

CERTIFICO E DOU FE que a presente CERTIDAC DIGITAL, em inteiro teor, reproduz todos os atos relativos a dnus e alienagdes
referentes 4 matricula n® 128918, nos termos do artigo 19, § 1°, da Lel n® 6.015/73, relatando os fatos juridicos até o Gitimo ato acima.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web

Ribeirdo Preto-SP, 09/12/2024 - 14:57

[ 1 Christiane Regina Silva Téo - Escrevente [ ] Bruno Magalh3es de Paiva Marques - Escrevente
[ } Thales Pavan - Escrevente [ ] Luis Augusto Manha dos Santos - Escrevente
[ } Joseane Soares Forggia Carrocini - Escrevente

* As custas e emolumentos relativos 4 emisséo desta cerfiddo se encontram incluidas no recibo de atos praticados anexo ao titulo.
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