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Ribeirdo Preto, 26 de abril de 2018.
Codigo (CNS) n° 11.143-5

n° 1.285.

Apartamento n° 13, localizado no 1° pavimento ou 1° andar, integrante do
empreendimento, em fase de construgdo, denominado Condominio Residenciai Bem
Viver Japura, situado neste municipio, na rua Japurd n® 1.285, que possuira a area
privativa de 47,00 metros quadrados, drea de uso comum de 21,76 metros quadrados,
incluida nesta o direitc de uso de 01 {uma) vaga de garagem determinada, sob n° 128,
tamanho P, perfazendo a érea real total de 68,76 metros quadrados, correspondendo-lhe
uma fragso ideal no terreno e nas coisas de uso comum de 0,754%.

CADASTRO MUNICIPAL: 60.806 {em area maior).

PROPRIETARIA: SPE 11 - BEM VIVER JAPURA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA, inscrita no CNPJ/MF n° 26.373.962/0001-80, com sede neste municipio, na avenida
Braz Olaia Acosta n° 727, sala 1.602, Office Tower, Jardim Califérnia.

REGISTRO ANTERIOR: R.15/82.900 de 15 de margo de 2018, e matricula n® 193.244 de
24 de abril de 2019; e incorporagio de condominio registrada sob n® 19 na matricula n®
82.900, transportada para a Av.01 da matricula n® 183.244. Ficha complementar aberta em
conformidade com disposto no item 226.1 do capitulo XX das Normas de Servigo da
Corregedoria Geral da Justiga do Estado de S&o Paulo.

Ribeirdo Preto, 26 de abril de 2019 - (prenotagdo n® 467.622 de 23/04/2019).

Selo digital nimero: 111 1 0867TE190.
O Escrevente: - M __, (Bruno Magaihdes de Paiva Marques).

Av.01 - TRANSPORTE DE REGIME DE AFETAGAO.
Em 26 de abril de 2019 - (prenotagao n° 467.622 de 23/04/2019).

Procede-se a presente averbagao para constar que, em conformidade com a averbagéo n®
20 da matricula n® 82.900, transportada para a averbagéo n° 02 da matricuia p" 193.244, a
proprietaria SPE 11 - BEM VIVER JAPURA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA,
j4 qualificada, na qualidade de incorporadora do empreendimento que se denominara
Condominio Residencial Bem Viver Japura, submeteu a incorporagéo registrada sob n°
19 da matricula n° 82.900, aoc REGIME DO PATRIMONIO DE AFETACAO, nos termos do
artigo 31-A e 31-B da Lei n® 4.591, de 16 de dezembro de 1964 (redag&o da Lei n° 10.931
de 02 de agosto de 2004), pelo qual o terreno e as acessdes dela decorrentes, bem como
os demais bens e direitos a ela vinculados, manter-se-30 apartados do patriménio da
incorporadora, constituindo patriménioc de afetagdo, destinado & consecugdo da
incorporacdo correspondente e & entrega das unidades imobiliarias aos respectivos
adquirentes.

Selo digital nimero: 11 Wmosuum.
0 Escrev% // ’ v oAl , (Bruno Magalhaes de Paiva Marques).

N
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Em 26 de abril de 2019 - (prenotacio n® 467.622 de 23/04/2019).

Procede-se a presente averbagdo para constar que em conformidade com o registro n® 22
da matricula n® 82.900, transportado para a averbagdo n° 03 da matricula n® 193.244, o
imével objeto desta ficha complementar encontra-se HIPOTECADO em favor da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ/MF n® 00.360.305/0001-04, com sede em
Brasilia/DF, no Setor Bancario Sul, quadra 4, lotes n°s 3/4, para garantia da divida no valor
de R$ 9.460.184,86 (nove milhdes, quatrocentos e sessenta mil, cento e oitenta e quatro
reais e oitenta e seis centavos). Valor proporcional R$ 73.907,69.

Av.03 - CANCELAMENTO DE HIPOTECA.

Em 29 de abril de 2019- (prenotagéo n° 466.895 de 04/04/2019).

Por instrumento particular n® 8.7877.0513812-0, com carater de escritura publica, na forma
do § 5° do artigo 61 da Lei 4.380/64, firmado neste municipio em 19 de margo de 2019,
procede-se a presente averbacéo para constar o CANCELAMENTO da hipoteca objeto da
Av.02 da presente ficha, em vitude da quitagio outorgada pela credora CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, j4 qualificada. Valor da divida: R$ 73.907,69 (setenta e trés mil,
novecentos e sete reais e sessenta e nove centavos).

Selo digital nimero: 1 3 940JV19X. :
O Escrevente; 4 , (Bruno Magalhaes de Paiva Marques).

R.04 - VENDA E CONIPRA,

Em 29 de abril de 2019- (prenotagdo n° 466.895 de 04/04/2019).

Por instrumento particular mencionado na Av.03, SPE 11 - BEM VIVER JAPURA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, ja qualificada, VENDEU a LAILA ESTEVES
SILVA, brasileira, solteira, maior, agente administrativo, RG n° 60.213.808-1-SSP/SP,
CPF/MF n°® 096.201.386-27, residente e domiciliada neste municipio, na rua Alice Alem
Saad n° 726, apto. 21, Nova Ribeirania, o imével objeto da presente ficha, pelo valor de R$
11.443,35 (onze mil, quatrocentos e quarenta e trés reais e trinta e cinco centavos). A
operagao vinculada ao contrato foi ajustada nos seguintes moldes: 1) Valor total e origem
dos recursos: R$ 162.000,00, correspondendo ao somatério dos seguintes valores: R$
40.421,46 pagos com recursos proprios, R$ 2.828,98 pagos com recursos advindos da
conta vinculada do FGTS, R$ 6.616,00 desconto concedido pelo FGTS e R$ 112.133,56
pagos com recursos decorrentes do financiamento objeto do registro subsequente. 2
Aplicagio dos recursos: R$ 11.443,35 (onze mil, quatrocentos e quarenta e trés reais
trinta e cinco centavos) a aquisicao da fra¢ao ideal do terreno, e R$ 150.556,65 (cento e
cinquenta mil, quinhentos e cinquenta e seis reais e sessenta e cinco centavos), a

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/T66F5-BMJTC-EE7Z3-ZZ8BF
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aquisicio de futura unidade autbnoma. Valor venal proporcional: R$ 11.337,39. O prazo )

para construgéo desta unidade habitacional € de 36 meses.
Selo digital nimero: 111438321| _ 1FQ19V.
O Escrevente: A , (Bruno Magalhaes de Paiva Marques).

R.05 - ALJENACAO FIDUCIARIA,

Em 29 de abril de 2019- {prenotagio n°® 466.895 de 04/04/2019).

Por instrumento particular mencionado na Av.03, LAILA ESTEVES SILVA, ja qualificada,
deu em ALIENAGAO FIDUCIARIA o imével cbjeto da presente ficha & CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasilia/DF, no Setor Bancério Sul, quadra 4, lotes
3 e 4, inscrita no CNPJ/MF n° 00.360.305/0001-04, em garantia do pagamento da divida
confessada, bem como o fiel cumprimento de todas as obrigagbes contratuais e legais
assumidas pela devedora fiduciante, no valor de R$ 112.133,56 (cento e doze mil, cento e
trinta e trés reais e cinquenta e seis centavos), a ser reembolsado em 360 parcelas
mensais e sucessivas, calculadas pelo sistema de amortizagdo Price, e sobre as quais
incidirdo juros & taxa nominal de 5,00% ao ano, correspondente a uma taxa efetiva de
5,1161% ao ano, sendo a primeira delas, no valor de R$ 624,99, com vencimento para
18/04/2018, e as seguintes em igual dia dos meses subsequentes. Por forga da lei, a
posse do imdvel fica desdobrada, tomando-se a devedora possuidora direta e a credora

fiduciaria possuidora indireta do imdve! objeto desta ficha. Para os efeitos do art. 24, VI, da
Lei 9.514/97 foi estipulado o valor da garantia em R$ 162.000,00 (cento e sessenta e dois
mil reais) conforme clausula 22. De acordo com a cldusula 19 ficou estabelecido o prazo de
caréncia de 30 dias, contados da data de vencimento do primeiro encargo mensal vencido
e ndo pago, para a expedigdo da intimagéo e para os fins previstos no §2°, do artigo n° 26,
da Lei 9.514/97. Origem dos recursos: FGTS. Demais clausulas e condigoes constantes no
titulo.

Selo digital nimero: 1114353 1942LH1ON. |
O Escrevente: W\ , (Bruno Magalhées de Paiva Marques).
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("Av.07/200.517 - CONCLUSAO DE OBRA. h
Em 11 de novembro de 2021- (prenotagao n°® 510.182 de 27/10/2021).

Por instrumento particular firmado neste municipio em 13 de setembro de 2021,
procede-se a presente averbagZo para constar que em vitude da construgdo do
empreendimento denominado Condominio Residencial Bem Viver Japura, que recebeu
o n° 1.285 da rua Japurd (Av.05/193.244) e instituicdo do respectivo condominio
(R.06/193.244), esta ficha passa a constituir a matricula n® 200.517, referindo-se ao
apartamento objeto desta matricula, ja concluido.

Selo digital nimer, 331L1000373149J4Q210.
A Escrevente: , (Shara Raissa Branquini).

LY

Av.08/200.517 - CONVENGAQ DE CONDOMINIO.

Em 11 de novembro de 2021 - (prenotagdo n® 510.182 de 27/10/2021).

Por instrumento particular firmado neste municipio em 13 de setembro de 2021,
procede-se a presente averbacBo para constar que a convencdae do "Condominio
Residencial Bem Viver Japura” foi registrada nesta data e unidade de servi¢o, no Livro 3
de Registro Auxiliar sob n° 14.848.

Selo digital niimerg; 31XJOC0373150XN21K.
A Escrevente: , (Shara Raissa Branquini).

R.09/200.517 - ATRIBUI(;&O.

Em 11 de novembro de 2021 - (prenotagado n® 510.182 de 27/10/2021).

Por instrumento particular firmado neste municipio em 13 de setembro de 2021,
procede-se o presente registro para consignar que, em virtude da concluséo da cbra do
empreendimento denominado Condominio Residencial Bem Viver Japura, o
apartamento objeto da presente matricula, o qual foi avaliado em R$ 150.556,65, teve os
direitos de devedor fiduciante atribuidos a LAILA ESTEVES SILVA, e os direitos de
credora fiducidria foram atribuidos 4 CAIXA ECONOMICA FEDERAL, todos ja
qualificados.

Selo digital nim 5321YS000373151MG21Z.
A Escrevente: . , (Shara Raissa Branquini).

Av.10/200.517 - CADASTRO.

Em 27 de agosto de 2024 - (prenotagdo n® 563.781 de 21/05/2024).

Por requerimento firmado em Florianopolis/SC em 22 de julho de 2024, recepcionado
eletronicamente, e certiddo de dados cadastrais do imdvel expedida pela Prefeitura
Municipal de Ribeirdo Preto/SP, em 31/07/2024, procede-se a presente averba¢do para
constar que o imével objeto desta matricula & lancado atualmente pelo numero de
contribuinte 370.052.

(segue na ficha 03)
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Ribeirdo Preto, 27 de agosto de 2024,

N

(Selo digital namero; 131435331LR000750049HP240. )
O Escrevente: PRWS  ~N_ -, (Jodo Marcos Braz Silveira).

LIVRO N. 2 - REGISTRO GERAL

.

Av.11/200.517 - CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA.

Em 27 de agosto de 2024- (prenotava 563.781 de 21/05/2024).

Por requerimaqto mencjonado na Av.10, tendo em vista a regular notificagéo da fiduciante
e 0 decurso prazg sem a purgacdo da mora referente ao contrato de alienagédo
fiduciaria registra b n° 05 desta matricula e mediante recolhimento do ITBi no valor de
R$ 3.291,86, procede-se a presente averbagdo para constar a consolidagdo da
propriedade em nome da credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, j4 qualificada,
pelo valor de R$ 164.593,21 (cento e sessenta e quatro mil, quinhentos e noventa e trés
reais e vinte e um centavos), devendo a credora cumprir as obrigagdes determinadas pelo
artigo n® 27 da Lei 9.514/97) Valor venakR§ 73.220,67.

Selo digital nimero: 331QPO00750850QU24E.

O Escrevente; mORWS N . (Jodo Marcos Braz Silveira).

v
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CERTIDAO

Prenotagao n° 563781

CERTIFICO E DOU FE que a presente CERTIDAQ DIGITAL, em inteiro teor, reproduz todos os atos relativos a dnus e alienagdes
referentes a matricula n® 200517, nos termos do artigo 19, § 1°, da Lel n® 6.015/73, refatando os fatos juridicos até o Gitimo ato acima.

Ribeirao Preto-SP, 27/08/2024 - 12:29

[ ] Christiane Regina Silva Téo - Escrevente [ ] Bruno Magalh&es de Paiva Marques - Escrevente
[ ] Thales Pavan - Escrevente [ ] Luis Augusto Manha dos Santos - Escrevente
[ 1 Joseane Scares Forggia Carrocini - Escrevente

* As custas e emolumentos relativos 4 emissdo desta certiddio se encontram incluidas no recibo de atos praticados anexo ao tftulo.
Selo Digital n® 111435391JM0007503480E243 - Para consultar o selo acesse: htips //selodigital.isp.jus.br
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