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CNM: 112516.2.0104194-81

2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS - PIRACICABA - SP

LIVRO N2 ‘ .
REGISTRO GEZHAL MATRICULA:  104.194 DATA:  28/08/2013 Ficha: 01F

IDENTIFICAGAO DO IMOVEL:
IMOVEL: TERRENO com frente para a Rua 03, compreendendo o lote 14, da quadra 17, do

loteamento denominado "Jardim Monte Feliz", situado no Bairro Agua Branca, do
Municipio, Comarca e 2% Circunscrigdo Imobilidria de Piracicaba/SP.

TERRENO com frente para a Rua 03, de formato regular, localizado a 112,09 metros do
inicio da curvatura da confluéncia da Rua 03 com a Rua 12, que assim se descreve:-
inicia-se a descricio deste perimetro no vértice 01, localizado na divisa ‘do
alinhamento predial da Rua 03 com o lote 15, deste segue em reta com &ngulo interno
de 90°00'00” e disténcia de vinte e cinco metros e vinte e cinco centimetros (25,25
m) até o vértice 02, confrontando com o lote 15; do vértice 02 deflete a direita e
segue em reta com angulo interno de 90°00'00” e disténcia de oito metros (8,00 m)
até o vértice 03 confrontando com o lote 32; do vértice 03 deflete a direita e
segue em reta com adngulo interno de 90°00'00” e distdncia de vinte e cinco metros e
vinte e cinco centimetros (25,25 m) até o vértice 04, confrontando com o lote 13;
do vértice 04 deflete a direita e segue em reta com angulc interno de 90°00700” e
distédncia de oito metros (8,00 m) até o wvértice 01 inicial, confrontando com ©
alinhamento predial da Rua 3, fechando assim o poligono descrito com uma &rea de
202,00 metros quadrados. A quadra 17 situa-se entre a Rua 3, Rua 12, Rua 04 e a Rua
15.

PROPRIETARIA: VILLE ROMA EMPREENDIMENTOS LTDA., com sede em Limeira/SP, na Rua
Professor Octaviano José de Rodrigues n°. 341, Vila Cristovam, CNPJ n°.
00.417.149/0001-70,

CONTRIBUINTE: Setor 52, quadra 0126, lote 0300, sub-lote 0000 e inscrigdo n°.
1568433 {(em maior area).

REGISTRCS ANTERIORES: R-5/70823 de 24/09/2008; R-6/75073 de 03/12/2008; R-3/75071
de 06/05/2009; R-9/75070 de 12/11/2009; R-6/75068 de 05/01/2010; R-2/93959 de
17/01/2011; (M-95.124 de 20/06/2011) e R-6/95.124 de 28/08/2013.

PROTOCOLO N°. 197.786 DE 28/06/2013.

Continua no verso.
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2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS - PIRACICABA -SP

LIVRO N2 3 "
REGISTRO GERAL MATRICULA:  104.194 DATA: 28/08/2013 Ficha: 01V

{verso)

A escrevente autorizada nsg : %ﬂ/« (Lilian Michelle Ré Gerevini) e o
substitutc do oficial: “—2~ (Lucas\JDaniel Denardi).

Av-1/104194: - Protocole n°. 197.786 de 28/06/2013.

RESTRICOES CONVENCIONAIS - Conforme as clausulas 112 e 12® da minuta de contrato-
padrdo encartada no processo do registro do loteamento "Jardim Monte Feliz" deverdo
ser observadas as seguintes restricdes impostas pelo loteador: "11.6. O(s) lote(s)
deste loteamento ndo poderdo ser desdobrados; 11.7. Este loteamento foi aprovado e
registrade como um Loteamento de cunho Residencial/Comercial, podendo ser tanto
residencial quanto comercial, desde que atendida toda a legislagdo municipal; 12.5. O
desmembramento para remembramento de lotes somente poderd ocorrer apds a outorga da
escritura, desde que obedecidas 4s exigéncias da Prefeitura Municipal de Piracicabar
12.6. Fica terminantemente proibido o desmembramento de lotes constante do projeto
urbanistico deste loteamento com drea inferior a 200, m?”. Piracicaba/SE, 28 de
agosto de 2013. A escrevente autorizada responséavel: %Aﬂ_ (Lilian Michelle Ré

Gerevini).

AV-2/104194: - Protocoleo n°. 246.608 de 27/01/2017.

INCLUSAO DE CADASTRO - Pelo instrumento particular adiante mencionado e de

conformidade com o documento expedide pelo érgdo competente do Municipio de

Piracicaba/SP, é lavrada a presente averbagio para constar que o IMOVEL MATRICULADO,

se encontra cadastro, no setor 52, gquadra 0174, lote 0104, sub-lote 0000 e CPD n°.

1577 T PJ icaba/SP, 10 de fevereiro de 2017. O escrevente autorizado responsavel:
(Leandro Longato Neto).

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onrorg.br/docs/3GF36-SXKD2:KIJREP-2HGSG
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CNM: 112516.2.0104194-81

2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS - PIRACICABA - SP - CNS: 11251-6

» LIVRON°2 I3 . . - .
ﬁEGISTRO GERAL | MATRICULA: 104,194 DAA:  10/02/2017 Ficha: g9F
R-3/104194: - Protocolo n°. 246.608 de 27/01/2017.
HIPOTECA - Pelo instrumento particular datado de 17/11/2016 rerratificade em

23/01/2017, firmados em S&c Paulo/SP, com forga de escritura poablica, a
proprietédria, VILLE ROMA EMPREENDIMENTOS LTDA., com sede em Limeira/SP, na Rua
Professor Octaviano José de Rodrigues n°. 341, Vila Cristovam, CNPJ n°.
00.417.149/0001-70, DEU EM HIPOTECA © IMOVEL MATRICULADO, a credora CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, com sede em Brasilia/DF, na Setor Bancario Sul, Quadra 04, Lotes 3/4, CNPJ
n°. 00.360.305/0001-04, para garantir a obrigag¢do contraida pela devedora HM 35
EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA, com sede em Barretos/SP, na Rua 16 n°. 1.027,
Centro, CNPJ n°. 12.586.408/0001-76, decorrente do contrato de abertura de crédito
e mituo para construgdo de empreendimento imobilidrio com garantia hipotecdria e
outras avengas, com recursos do FGTS, no ambito do Programa Minha Casa Minha Vida,
gue serdo utilizados na construgdo do imével residencial a ser erigido no terreno
matriculado, no prazo de 30 meses, obrigacdo essa no valor de R$ 16.922.093,76, que
deverd ser amortizada no prazo de 24 meses, contado do primeiro dia do més
subsequente & liberacdo da ultima parcela prevista no cronograma fisico-financeiro
do empreendimento para o término da obra. O prazo de amortizacdo de 24 meses,
acrescide do prazo de construgdo/legalizacdo de 30 meses é limitado a 60 meses. A
divida serd atualizada mensalmente a taxa nominal de 8,0000% a.a e efetiva de
8,3001% a.a, acrescidos de atualizacdo monetdria apurada no periodo, com base nos
indices de remuneragdo badsica aplicada as contas vinculadas do FGTS vigentes na
data de aniversadrio do contrato. Consta o titulo que concordam as partes que o
valor total dos iméveis hipotecados, para fins do artigo 1.484 do Cdédige Civil,
fica fixado em R$ 63.282.000,00. As partes contratantes ficam subordinadas as
demais cliusulas, condigdes e encargos previstos no referido instrumento
particular. A presente hipoteca envolwve 335 lotes no total, matriculados scb n®s.
103.908 a 103.917; 103.919 a 103.922; 103.927 a 103.943;: 103,945 a 104.021;
104.181; 104.183 a 104.187; 104.189; 104.190; 104.192 a3 104.200; 104.202 a 104.217;

Continua no verso.
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2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS - PIRACICABA - SP - CNS: 11251-6

LIVRON°2 - )
REGISIROGERAL | MATRICULA:  104.194 DATA: 10/02/2017 Ficha: Q2V
104.219 & 104.224; 104.226; 104.228 a 104.243; 104.246 a 104.250; 104.252 a 104.296;
104.298; 104.299 e 104.302 a 104.4 1 a/SP, 10 de fevereiro de 2017. 0O
escrevente autorizado responsavel: (Leandro Longato Neto).

AV-4/104194: - Protocole n°, 265.825 de 23/05/2018.
DENOMINA@~O DE VIA PUBLICA

TITULO: Requerimento adiante mencicnadc.

LEI OU DECRETO: Lei Municipal n®. 7.809 de 11/12/2013.
DE NACAO ANTERIOR: Rua 03.

D ACAO ATUAL: Rua Alberto Soares Junior.

Pirg aba/SP, 07 de Jjunho de 2018. A escrevente autorizada responsavel:
\ ) (Jucineia Carmo Nogueira).
=X

AV-5/104194: - Protocolo n°. 265.8B25 de 23/05/2018.

CONSTRUGAO

TITULC: Requerimento datado de 05/03/2018, firmado em Piracicaba/SP. OBJETO DA
AVERBAGAO: CONSTRUGAO. DOCUMENTO DO MUNICIPIO: "Visto de Conclusio™ de n°. 292
(processo n°. 2.016/142.257-1), expedido em 11/01/2018. NUMERCO E LOGRADOURO DO
PREDIC: n°. 341, da Rua Alberto Soares Junior. AREA CONSTRUIDA: 40,860 m?. DESTINAGAO
DA EDIFICAGAO: residencial. VALOR ATRIBUIDO A CONSTRUGAO: RS 59.432,00. VALOR
SINDUSGON/SP: R$ 36.630,99. CND: Certiddoc Negativa de Débitos Relativos as
Cont igdes Previdencidrias e as de Terceiros, expedida pela Secretaria da Receita
FedeNa¥, sob n°. 000382018-88888616, datada de 01/03/2018, wv&lida até 28/08/2018.
Pira/SP, 07 de Jjunho de 2018. A escrevente autorizada responsavel:
{Jucineia Carmo Nogueira).

Continua na ficha 03
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CNM: 112516.2.0104194-81

2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS - PIRACICABA - SP - CNS: 11251-6
MATRICULA:  104.194 DAA:  06/12/2018 Ficha: O3F

LOVRON°2
— TN\ REGISTRO GERAL

AV-6/104194: - Protocolo n°. 273.582 de 27/11/2018.

CANCELAMENTO DE HIPOTECA (REGISTRADA SOB N° 03

TITULO: Instrumento particular adiante mencionado.

NATUREZA DO ATO: CANCELAMENTO.

CAUSA (RAZAO DO CANCELAMENTO): Autorizacido da credora constante no instrumento
mencionado no registro seguinte. ]

OBJETO DO CANCELAMENTO: A HIPOTECA, registrada sob n° 03.

Piracicaba/SP, 06 de dezembro de 2018. O escrevente autorizadc respcnsavel: (Jya V
(Tiago Cury de Oliveira).

Selo digital.1125163310273582KFRAYZ218L

R-7/104194: - Protocolo n°. 273.582 de 27/11/2018.

COMPRA E VENDA

TITULO FORMAL (DOCUMENTO): Instrumento particular firmado em Piracicaba/SP, datado
de 17/08/2018, com forca de escritura publica.

NEGOCIO JURIDICO (TITULO CAUSAL): CCMPRA E VENDA.

TRANSMITENTE VENDEDORA: VILLE ROMA EMPREENDIMENTCS LTDA., retro qualificada.
ADQUIRENTES COMPRADORES: JEFERSON RICARDO ATVES DE CLIVEIRA, mecdnico de
manutencdo, RG n°. 26.390.664-4-SSP/SP, CPF n®. 312.201.388-60, e sua mulher MARIA
ESTER DE PAULA MENDES OLIVEIRA, professora, RG n°. 44.447.554-0-8SP/SP, CPF n°.
376.954.488-93, brasileiros, casados pelo regime da comunhdo parcial de bens, na
vigéncia da Lei Federal n°. 6.515/77, residentes e domiciliados em Piracicaba/SP,
na Rua Buenos Aires, n°. 1.194, Parque Agua Branca.

OBJETO DO NEGOCIO: o IMOVEL MATRICULADO.

PRECO: RS 178.290,00. :

FORMA DE PAGAMENTO: R$ 19.316,97 pagos com recursos préprios, R$ 16.341,03 com
recursos da conta vinculada do FGTS e R$ 142.632,00 com financiamento concedido

Continua no verso.
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CNM: 112516.2.0104194-81
b

2° QFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS - PIRACICABA - SP - CNS: 11251-6

MATRICULA: 104.194  |omm:  06/12/2018 " Ficha: 03V
{vorse) |

LIVRON?®2
REGISTRO GERAL

pela Caixa Econdmica Federal.

Piracicaba/SP, 06 de dezembro de 2018. 0O escrevente autorizado responsével: gﬁa%
(Tiago Cury de Oliveira).

Selo digital.1125163210273582EAWPOW1BC

R-8/104194: - Protocolo n°., 273.582 de 27/11/2018.

g o PROPRIEDADE FIDUCIARIA

s—TI'.I.‘UI.O FORMAL (DOCUMENTO) Instrumento particular de gue trata o registro anterior.
ENEGOCIO JURIDICO (TITULO CAUSAL) : CONSTITUICAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA (RESOLUVEL)
O EM FAVOR DA CREDCRA.

gTRANSMITENTES - DEVEDORES-FIDUCIANTES: JEFERSON RICARDO ALVES DE OLIVEIRA e sua
= mulher MARTA ESTER DE PAULA MENDES OLIVEIRA, retro qualificados.

oADQUIRENTE - CREDORA-FIDUCTIARIA: CATXA ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasilia/DF, no
cuSetor Bancario Sul, Quadra 04, Lotes 3/4, CNPJ n®. 00.360.305/0001-04.

-(7, OBJETO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA: o IMOVEL MATRICULADO.

%VALOR DA DIVIDA GARANTIDA: R$ 142.632,00. NUMERO DE PRESTAGOES: 360 prestacgdes
\mensals e sucessivas. SISTEMA DE AMORTIZAGAO: TP - Tabela Price. TAXA DE JUROS: Taxa
o_anual de juros nominal de 7,6600% e efetiva de 7,9347%. ORIGEM DOS RECURSOS: FGTS -
T Programa Minha Casa Minha Vida. PRAZO DE CARENCIA: 30 dias.

L VALOR DA PRIMEIRA PRESTACAO E SEU VENCIMENTO: R$ 1.067,13 (encargo mensal inicial),
g;com-vencimento para o dia 17/09/2018.

3VALOR INDICADO PARA O IMOVEL PARA FINS DE LETLAO: R$ 188.500,00, corrigido na forma
® estabelecida no contrato.

c RECURSOS UTILIZADOS: Recursos prépriocs - R3S 19.316,97. Recursos da conta vinculada do
FGTS - R$ 16.341,03.

COMPOSI(;EO DE RENDA: Jeferson Ricardo Alves de Ollvelra - 53,21% e Maria Ester de
Paula Mendes QOliveira - 46,79%.

Continua na ficha 04
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CNM: 112516.2.0104194-81

2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS - PIRACICABA - SP - CNS: 11251-6

A et VON2 - lyamicuLa: 104194 |DAR:  06/12/2018 Ficha: 04F

As partes contratantes ficam subordinadas as demais cldusulas constantes do titulo.
Contrato firmade no Ambito do SFH.

Piracicaba/SP, 06 de dezembro de 2018. O escrevente autorizado responsével: @)
(Tiago Cury de Oliveira).

Selo digital.l112516321027358211RDP418X

AV-9/104194: - Protocolo n°. 273.582 de 27/11/2018.

PROIBIQf&O REMEMBRAMENTO (ART. 36 DA IEI FEDERAL N°. 11.977/2009) - Nos termos do
artigo 36 da Lei Federal n®°. 11.977/2009, os lotes destinados & construcidc de
moradia no éambito do Programa Minha Casa Minha Vida, ndo poderdo ser objeto de
remembramento (unificagd@o), pelo periodo de 15 anos, contados a partir da
celebracido do contrato. Piracicaba/SP, 06 de dezembro de 2018. 0O escrevente
autorizado responsdvel: gﬂnag (Tiago Cury de Oliveira).

Selo digital.l125163E102735829HIQIG186

AV-10/104194: - Protocolo n°. 350,636 de 27/02/2024,

CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE - Pelo requerimento datado de 26/06/2024, firmade em
Florianépolis/SC, disponibilizado no sistema "Oficio Eletrénico" do ONR, no
protocolo n°. INO01128325C, assinado digitalmente pelo representante da credora-
fiducidria adiante qualificada, ihstruido com a prova da constituicdo em mora dos
devedores-fiduciantes JEFERSON RICARDO ALVES DE OLIVEIRA e seu cdnjuge MARIA ESTER
DE PAULA MENDES OLIVEIRA, retro qualificados, e pelo comprovante do recolhimento do
imposto devido, ¢é lavrada a presente averbagdo para que figue constando a
CONSOLIDAGAO da plena propriedade do IMOVEL MATRICULADO em favor da CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, com sede em Brasilia/DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, CNPJ

Continua ne verso.
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2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS - PIRACICABA - SP - CNS: 11251-6

[IVRON°2 _ — . —
REGISTROGERAL |VMATRICULA:  104.194 DA 28/08/2024 Ficha: 04V

{varso)

n°. 00.360.305/0001-04, NIRE n°. 53500000381.
Piracicaba/SP, 28 de agosto de 2024. Escrevente responsavel pela qualificacdo: Thais
Cordeiro Fonseca.

Escrevente impressor: %! {Jéssica Zanella Corxal).
Selo digital.l1125163310 636MSNAZL240.

CODIGO NACIONAL DE MATRICULA (CNM): 112516.2.0104194-81

N° do pedido: 562.071. Extraida e verificada por MAURICEIA BISPO DE OLIVEIRA DUARTE N R

+2 ERTIFICO que o imdvel objeto desta matricula de n.° 104194, tem a sua situagdo com referéncia a ALIENACOES E CONSTITUIGCOES DE ONUS REAIS,
Q@ té o dia atil imediatamente anterior a expedigdo desta, integralmente noticiados nesta copia. Certifico e dou fé que a presente certiddo foi extraida
QLob a forma de documento eletrénico mediante processo de certificagdo digital disponibilizado pela ICP-Brasil, nos termos da Medida Proviséria ‘w B
E, 2. 200 2, de 24 de agosto de 2001, devendo para validade ser conservada em meio eletromco, bem como comprovada a autorla e mtegrldade

ste documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr:org.br/docs/3GE36-SXKD2-KIR5P-2HGSG

omgrovagao
015/73, art. 19 11). A discriminacdo dos atos praticados e valores cobrados, constam do respectivo recibo que acompanha o titulo.
liracicaba/SP, 28 de agosto de 2024. (16:29:43 ) O(a) escrevente autorizaddo(a) .
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