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ac Apartamento 507 . do, Bloco 03 do Prédio a ser construido . sob. o
n°501 da  Rua dos, Jesuitas, do Empreendimento denominaddrrb's?
Residencial Jardim dos Ipés II'', a ser construido  no: terreno (!

ser construida: de.10.896,25m2,  na Freguesia de Santa Cruz, medindo.
100, 98m: de frente pard -a :Rua dos Jesuitas, '109;24m de fundos ‘em dois
segmentos. de:: .55,90m~-em curva subordinada. a ‘um: raic Jexterno .de
90,00m, mais 53,34m <confrontando' com.o lote 3 do-PAL 49009..de
propriedade:. de Tenda . Negbécios Imobilidria S/A; - 60,25m & direita
confrontande com.o lote de Doagdo destinado a Escolalde propriedade
do Municipio.do"Rio~de Janeiro;. 97,68m & esquerda confrontando com o
lote .1 do- PAL 49009, de propriedade. de:Tenda Negdcios Imobili&rios
S/A; localizade a 73,18m,.mais . 6,71lm:em:curva subordinada a um raio
interno.de-6,00m, concordando.com o alinhamento’.da Estrada Itd; tendo
o referido: imével Area Privativa real ‘de 40,54m2; Area de Uso Comum.:
de 26,68m2; Area Total Real. de 67,22m2; Possuindo ¢ empreendimento:
32 vagas de garagem, sendo 8 destinadas a‘portadores de necessidades:”
especiais ( PNE), todas descobertas e localizadas na Aarea externa
conforme projeto aprovado pela Prefeitura Municipal. As vagas ndoc se
vinculam:+ a: nenhuma..unidade auténoma, -sendo :de wuso comum do
condominio.: A-forma: de utilizagdo deverd ser,regrada em Assembléia de .
condominio especifica.para.o tema. Até que seja realizada a referida: .
assembléiag @irutilizagdo- das  vagas. serd .regrada -;por .ordem..de ¢
chegada.. uﬁ.st;ta..;..:c.....;Lu....p..,u...r;.ﬂ;rrauh.a:.%J...;.*
PROPRIETARIA. 1TENDA. NEGOCIOS . IMOBILIARIOS SA:" com!7sede . em. ‘S&6 -
Paulo/SP,” CNPJ/MF ssob-o 1% -09.625.762/0001~ ~58 & “Bdglid?idé- b'teffénd
por compra.a SPE SANTA:.CRUZ RESIDENCIAL LTDAj! conforme eTcritira de
06/06/2017, do- 12°0ficioidei'Notas-desta cidade’” L934729+ £1s.093/097, %4
registradareysob: o R=A5. “davr matriculasv-19607; Semiiil2/06/201775
remanescente averbado 'sob.o AV-16 da-citada'matricula em S20/406/2017, "
desmembramento: (averbado sob . 'o :AV-17= 'da =citada ™ matficulh: - lemu. &
20/06/2017rﬂimémoriab dex: ingorporacio’s regilstrados ‘sobizlo e R-55%dd 2

matricula 255.687, em 01/11/2018..... s sl i B BT P BaDh ror o]
AV - 1:.- M .- 259040" - GRAVAME: /De ‘confofmidadia.Gom o -dibposto. mo
Art.662, .C/C §2°~do Art:661l da-Consolidafio *Norfaliva 'do:tEstadd ‘de o
Ric ‘de'::Janeirc, fica .consignado que o/"imével |[d -a*‘matricula"gé'T

configura ":como- futura-.unidade autonomna, '~ estandp ingerido en’ 'obra p
projetada . pendente -de regularizicao jist ) .gié” tange & sua’
conclusao Rio' de Janelro, RJ, 17/07/201r;

e - - o
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AV - 2 - M - 259040 .- TERMO DE. URBANIZACAO cOns' daﬁéfﬁého sob .o AVL”
18 da:.matricula ~:19607, cem:- 20/06/2017 que: Pello' Réquetimentd-sde jh
14/06/2017+ ei.conforme -Termo: de UrBanizacdo n{005/2017, cdataddrsde

Continua- R vers s

IDENTIFICAGAO DO IMOVEL - Fragdo de 0,004166 que corraspondera 4

designado por LOTE.2 DO PAL 49009 de 3% Categoria, com area total.a -
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02.06.2017, lavrado as £1s.050/050v do Livro n°05 de Folhas Soltas de
Urbanizagdo, da Secretaria Municipal de Urbanismo, passado por
certiddo n®085.310, datada de 02.06.2017, verifica-se que de acordo
com o processo Processo n°02/000.074/2010 o MUNICIPIO DO RIO DE
JANEIRO, assina e assumem 1) SPE - SANTA CRUZ RESIDENCIAL LTDA; 2)

| TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, mediante as seguintes clausulas:

SEGUNDA Pelo presente termo a outorgada se obrlga a urbanlzar a Rua
Estrada It4a, em toda a sua largura, ¢ 18 00m), na extensdo de .
210,00m, correspondentes & distancia da . Rua'Almadina até a Rua dos

Projetada 1, em toda a sua largura ( 15,00m),_'na“_exténséo de
155, 00m, correspondentela testada do lote, conforme PAA 6705, 7819

UIH/SUBU/CGLF/GPS, as fls.62.  PARAGRAFO UONICO: As obras de

responsaveis a sua aprovagdo, no &mbito de suas competéncia.

ndo concessdo de "habite-se" para qualquer edificacdo que venha a ser
construida -no local, até a conclusio das obras de urbanlzagao e
aceitacgdo dos logradouros em questdo. QUARTA: Qualquer 1mportanc1a

de 22.08.1980, sobre o débito ajulzado 1n01d1ndo honorarlos- de

reque mento de 09/10/2018 capeando _certldao da .SMU °085433

arquivados, .pelos. quais verifica-se que em cumprimento .ao despacho
de 14/09/2018, .exarado.no processo 02/000.074/2010 em.que TENDA
NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A e OUTROS pedem que lhes seja passado por

£f15.074/080 do livro n® 05 de Folhas Soltas hoje arquivado, verifica-

desta matricula . para constar corretamente as seguintes
alteragdes: PRIMEIRA: O(s) OUTORGANTE(S)  é(sdo) senhor(res) e
possuidor(res). livre e desembaragade de quaisquer onus judicial ou
extrajudicial do terreno designado por lotes 1,2 e 3 do PAL 49.009,

[
P

Seoye 35 fls 2

Jesultas; Rua dos Jesuitas, em toda a sua largura { 13,00m}, na
extensdo de 220,00m, correspondente = a . testada .do lote; Rua .

e 7841, de acordo com o despacho de  09/12/2016, da

urbanizacédo deverdo atender aoc que determina o RPT {Regulamento de}
Parcelamento da Terra, .aprovado peloc Decreto E 3800 de 20.04.1970), e .
executadas de acordo com as normas estabelecidas pelos. érgios -

TERCEIRA: A inadimpléncia de'obrigagéo assumida na clausula segunda, .
€ em consonancia com os termos de seu paragrafo unico, importarad na.

devida ao Municipio, em decorréncia do presente. Termo serd Aingevita
como divida ativa de sua Fazenda. Publica, acrescidas das multas -de
20% ]uros de 1, ao mes, fazendo- se a. cobranca em, processo da

advpgado de 20%.. QUINTA: A outorgada compromete se a respeltar a. .
umprir integralmente, as obrlgagoes assumidas pelo presente -
nunc1ando ao dlrelto de pleltear do Mun1c1plo qualquer

ja a salhq de qualquer duv1das ou contestagoes futuras. bemals _
condigdes ce@itantes‘ do ‘tltulo Rio. de Janelro,} RJ, 17/07/2019 . O

 Silyeiralo , ,
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AV K - M - 259040 - RERRATIFICACAO DO TERMO DE URBANIZACAO Consta,

averbgto, sob o .AV-4 da.matricula 255687 em_29/10/2018 - que . Pelo |

emitida 14/09/2018 e Termo de Urbanizacdc n°014/2018, hoje-

certiddo o TERMO DE RERRATIFICACAO DO TERMO DE URBANIZAGAQ lavrado as

se que fica rerratlflcado o Termo de Urbanizagdc objete do AV-2
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seguintes logradouros ‘em 02 (duas) etapas. 1° Etapa a Estrada Ita,
em toda a sua largura (18.00m), na extensao de 210;00m (duzentos e

testada do lote 1; Rua Projetada 1, em toda a sua largura (15, 00m),
na extensdo de 48,00m (quarenta e oito metros), ‘correspondente a
testada do lote | do PAL 49.009, conforme PAA 6.705, 7.819 e 7.841;
2° Etapa: Rua Projetada 1, em toda a sua largura (15,00m), na
extensdo ‘de 107,00m (cento e sete metros), correspondente a testada
do lote 3 do PAL 49.009, ‘conforme PAA 7.841 , de acordo com. o

construlda nos lotes 1 € 2 do PAL 49.009, ate a conclusao das obras

no lote 3 do "PAL 49,009, até a conclusdo das obras de urbanizacio e
aceltagao do logradouro ‘descrito na 2° Etapa. QUARTA: O presente
Termo devera ser: publlcado, em extrato (Artigo 441 do Regulamento
Geral do €édigo de, Administragdo Financeira e Contabllldade Publica

de Licenciamento e Fiscalizagdo competente. SEXTA: .Para a-publicacdo
e -.averbacgio previstas neste Termo, o ‘MUNICIPIO ¥ ‘fornecerd, aof(s)

o(s) OUTORGANTE(S) a qualquer- outro que tenha ou venha” :a ter, por

ou, sucessores, NONA: O(s) OQUTORGANTE(S) apresentou (aram) heste ato a
documentagdo ex1glda por lei e que atesta o atendimento das condigbes
juridico-pessoais 1nd15pensavq}s a lav;atura do presente Termo. E,

presente termo que tem-forca de escritura ‘publica, 'para que produza
todos os efeitos legais, o ‘qual -depois de lido e achado conforme é

Continua no verso...

by,

situados 'na’ Rua ﬁos‘Jesuitas, registrado no 4° Of1c10 do Reglstro de
Iméveis PARAGRAFO PRIMEIRO: Ficam retlflcados os proprletarlos e as"
Clausulas Segunda e Terceira, mantidas todas ‘as demals ' SEGUNDA: Pelo
presente’ Termo o(s} OUTORGANTE ( (3) se obrlga(m) urbanizar os

dez metros), correspondentes a dlstanc1a da "Rua "Almadina até a Rua .
dos Jesuitas; Rua dos Jesuitas, em ‘toda a sua largura (13,00m), na 1.
extensdo de 220,00m '(duzenpr' e’ vinte 'metros), éorrespondente 'al,

despacho de 15/05/2018 da U/SUBU/CGPP/CPT, as fls.101. TERCEIRA: | A_
inadimpléncia da obrigacdo assumida na clausula SEGUNDA 1mportara na’
ndo concessdo do "habite-se" para qualquer edificagdo que venha a ser

de urbanlzacao € "aceitacdo dos logradouros descritos na 1° Etapa; e

do Municipio do Rio de "Janeiro, aprovado pelo Decreto n° 3221° ‘de

18/09/81) no Diadrio Oficial/RIO, dentro do prazo de 05 (cinco) dias -
contados *de sua assinatura,’ as custas do(s) OUTORGANTE(S)' QUINTA: ©
{s)' OUTORGANTE(S) -obriga{m)-se a providenciar," por sua ‘conta, &
averbagdo do presenté ‘Termo ' no Reglstro de Imbéveis' competente.
PARAGRAFO ' NICO: Deverd ser PREFEITURA 'DA CIDADE DO RIO'DE JANEIRO

Secretaria Muni01pal de Urbanismo comprovada a averbacdc na unidade.

OUTORGANTE (S) 1ndependente de requerimento; certldao ‘e extrato deste”
instrumento. SETIMA: Em ‘caso de qualquer davida relativa. ad! ‘presente’
Termo, o foro da Agao serda o da Cidade do Rio de' Janelro,jrenunCLando_

mais ‘especial ou pr1v1leg1ado que seja. OQITAVA: O presente Termo é
firmado em carater irrevogavel e irretratével, obrlgando a herdeiros.

para a firmeza do que acima ' ficou convencionado lavrei as
f15.074/080v do Livro n°® 05 de folhas soltas’ de ” Urbanlzagao 1@

TT:TT ¥202/2T/S0 - VATIS VA SODHYVYIAN OSNOH-4Y 0advNa3 3dI1134 Jod sjuswienbip opeuisse |0} 0Juswnoop ass3


https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx?HashQRC=a24e6c15-3872-450e-94f7-3df575aa0892

Para verificar a autenticidade, acesse https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx e digite o hash a24e6¢15-3872-450e-94f7-3df575aa0892

CNM: 093344.2.0259040-59

assinado pelas- parﬁes interessadas e por mim, Heliete/Costa [Soares,
gerente, matricula 11/156.864~1, que o escrevi. or havsg sideo
designada para este fim. Dlspensada a apresentagdo de testemu as,los

AV - 4 - M - 259040 - ENQUADRAMENTO: Consta averbado\gob o"
matricula’. 255687 em 01/11/2018 que: De .acordo’ com Requerim
17/10/2018, capeando declaragide de enquadramento da Taixa Etbné
Federal - datada - de ' - 08/10/2018, verifica-se -que .0 Memonj:

instituido ¢ pelasss Lei = 11.977/2009 =~ ( Faixa 1,5 = e :-°2) -
(R$200.000,00), se - comprometendo .ainda- a nio alienar - qualquer das

ambito do Programa Minha Casa Minha Vida, a construtora se compromete .

Brasileiras quanto & .acessibilidade para todas as &reas comuns -e,
para as unidades adaptave1s, a empresa apresentard comprovacido da-:
exequlbllldade estrutural que permita as adaptagdes, caso se constate -
si{a de demanda por.adquirente com deficiéncia.ou mobbilidade
odgervado.o.minio de 3% do total das unidades .eriquadradas..
existentes no. referido empreendimento, salve -.se: houver
l nicipal ou - Estadual . Especifica prevendo percentual :

BamElitute. 3 ) o, N £ LTI L L A

qualificada; submeteu-se a incorporacido :do Empreendlmento do qual © Lo

constituindo-se:patriménio.de. afetacdo .o conjunto de bens,. o terreno
e as acessdes, ,05-direitos e obrigacgdes vinculad & .incorporacdo
imobiliéria, 'benl como 0S8 demais bens e.-direj - vinculadds .

Empreendlmento e a entrega das unldades : _' 'fv rriaps | EIEMEESS -
bdgquirentes ‘e manter- -se-do apartados,_;orn ndo-se -ingomunficaveis -em-:i
relacao aos demals bens dlreltos & obrlgag es. da: pannimén‘o,geralfdae

&

. = E NP aonstitute s
BV -6 - M - 259040 - HIPOTECA: Consta reglstr lomsott 18 PR-8 da

matricula; 255687 em 03/04/2019 que: Pelo -Instrume o,Partlcular_deJ

imoével desta matricula em hipoteca 'a CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF,
com sede em Brasilia/DF e filial nesta cidade, inscrito no CNPJ/MF
n°00,360.305/0001-04, -em garantla do pagamento do empréstimo e demais -
bbriga¢des . :assumidas. " no . citado contrato sendo o valor do .
financiamento -de- 'R$12.816.359,74 ( incluido neste _valor ' outros

Incorporacao citado-:ng aquisigdo doi imdével desta matricula éstéd "’
enquadrado no  ambito: do Programa - Minha- Casa Minha' Vida: = PMCMV; .

unidades por valor superior-a:ésse declarado, por nio se enquadrar no:. -

@ atender no prejeto. arquiteténico as exigéncias das  Normas ' .

V= St QQﬂ?ﬂ]259040 .~ BFETACAOC: Consta averbado 'sob o. AV 7 «da . -
atriculla .. 255687 . -em: .01/11/2018 .. que: Pelo. Requerlmento dew‘
17/10/20/18, TENDA. - .- . NEGOCIOS . IMOBILIARIOS ~ SR SSER

imbével desta..matricula faz parte .ao. regime..de .afetacdo,. conformeds
previsto: nos. artigos 31-A e 'seguintes da Lei . 4591/64..Desta: forma, ':

4

pbertura. de Credlto e Matuc, para Construcgéo; Empreendimento .
Imobilidrio ;com Garantla ‘Hipotecdaria, e-.outras .awengas datado. der =
p1/02/2019, - TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A -j& qualificada, deu o -

Seeue ds fls 3
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g 4° OFICIO DE REGISTRO DE
Zlgﬁmzém\ - IMOVEIS DO RIO DE JANEIRO 259040 17/07/2019
T CNS 00334-4 )

Livro n° 2 - Registro Geral

iméveis) ; ; ' Sistema de Amortizacdo: SAC; Prazo Total de

Construgdo/Legalizagdo: 36 meses; Prazo Total de BAmortizagdo: 24

meses; Taxa de Juros nominal de 8.0000%; Taxa de Juros Efetiva de

8.30000%; demais coq&%gé s, constantes do titulo.Rio de Janeiro, RJ,
L :

17/07/201S. O OFICIA de Mattos
: vente

AV - 7 - M - 259040 DESLIGAMENTO DE HIPOTECA:Fica o imdvel desta
matricula desligade  da garantia hipotecéaria obieto do
AV-6, face autorizagdo dada pela credora no instrumento particular de
31/10/201%, que hoje se arquiva. (Prenotagdo n°685970 de 14/11/2019)
(Selo de fiscalizacdoc eletrénica n°EDFT 49863 ERE}. Ric de Janeire, RJ,

22/11/2018. O OFICIAL. [y (] lart de Mattos
vente
MgirCula: 94-14146

R - 8 - M ~ 259040_-~-COMPRA E VENDA: Pelo instrumento particular de
31/10/2019, a proprietdria jé& qualificada, vendeu a fracioc do terreno
desta matricula, bem como o apartamento a ser nele construido a RODRIGO
IRINEU MARTINS, brasileiro, auxiliar de servigos gerais, solteirs,
identidade n°289164311, expedida pele DETRAN/RJ, em 05/07/2011, CPE/MF
sob o n°lel.086.287-23, residente nesta cidade. Valor do imbvel
atribuido pelos contratantes:R$123.239,81(sendo com utilizacdo dos
recursos concedidos pelc FGTS na forma de desconte no valor de
R$35.288,00). Isento de 1imposte de transmisséo, conforme guia
n°2291482. (Prenotagdoc n°685970, em 14/11/2019) (Selo de fiscalizagio
eletronica n°EDFT 49864 ORA). Rio de Janeiro, RJ, 22/11/2019. 0

OFICIAL. DicgoGopiart de Mattos
| = vente
/ /dficula: 94-14146

R - 9 ="M - 259040 - ALIENACAO FIDUCIARIA: Pelo instrumento particular
datado de 31/10/2019, o adquirente do R-8, deu a fracdo do terrenoc
desta matricula, bem como o© apartamento a ser nele construido em
alienagdc fiducidria & CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede em
Brasilia/DF e filial nesta cidade, CNPJ/MF sob o n®00.360.305/0001-04,
em garantia da divida de R$74.801,81, a ser paga em 360 prestagdes
mensals e consecutivas, calculadas pelc plano PRICE, vencendo-se & 12
em 02/12/2019, no valor de RS$395,63, & taxa nominal de 4,5000%a.a.,
efetiva de 4,593%%a.a e nas demais condig¢des constantes do titulo.
(Prenotagdc n°685970, de 14/11/2019) (Selo de fiscalizagdo Eletrdnico
n°EDFT 49865 CHU). Rio de Janeirc, RJ, 22/11/2019%. O QFIC

IAT { [
IDl!:,,,'g.oJi—:c it de Matt
e vante
“atficula: 9414146

AV - 10 - M - 259040 - CONSTRUCAO: Pelo requerimento. d&” 13/03/2020,
capeando Certiddo da Secretaria Municipal de Urbanisme n® 80/0007/2020,
de 19/03/2020, hoje 'arquivados, verifica-se que -de acordo com o
processo n°02/280001/2017, o imével da presente matricula, teve sua

Captiora oo NEEE
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construgdec concluida, tendo sido o "habite~se" concedido em 18/03/2020.
Dispensada a apresentacdc da CND do INSS relativa & obra, conforme
provimente CGJ n®41/2013, publicado no D.0O.E em 21.06.2013 ( Prenotagid
n°691558 de 22/04/2020) (Selo de fiscalizacgdo 5%etr6 ica n°EDEQ 51316
VAH) . Rio de Janeiro, RJ, 29/04/2020.0 OFICIAL Zis§'Sgl.artdeMattos

crevente
AV - 11 - M - 259040 - INTIMACAO: De acorde com o Oficio n®459384/2024,
de 21/02/2024, promovido pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF,
ja qualificada, foi intimado o devedor RCDRIGCO IRINEU MARTINS, CPF/MF
sob o n°161.086.287-23, conforme nctificagdo entregue pelo Registro dg
Titules e Documentos desta cidade, digitalizadc nesta serventia,
resultando "positiva", para quitar as obrigag¢des relativas a alienacgéo
fiducidria em garantia gue grava o imével desta matricula, na forma dos
artigos 26 e 26-A, da Lei 9.514/97. Certificamos que ndo -ocorreu 4
purga de mora no prazo legal.
Prenotagdo n°725039 de 23/02/2024. Selo de fiscalizagdo eletrdénicsy
n°EEHW 24609 TSS. Ato concluido acs 03/05/2024 por Adam Cordeirc (Mat.
TJRJ 94/20453).

AV - 12 - M - 259040 - CONSOLIDACAC DE PROPRIEDADE: Pelo Requerimento
de 03/09/2024, hoje arquivado, verifica-se que face .ac Artigoe 26,
paragrafo 7°, da Lei 9514/97, sendo promovida a intimagdc sem a
purgagdo da mora, consolida-se a propriedade do imével desta matricula,
em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede Brasilia - Df, CNPJ/MF
sob o n® 00.360.305/0001-04, 3j& qualificada, ficande a mesma com a
obrigacdo de promeover lelldc publico do imével dentro de 30 dias
contados da data do registro (art.27 da Lei 9514 de 20.11.1997).
Imposto pago pela guila n®2725420.

Prenotagdo n®°731711 de 17/09/2024. Selo de fiscalizacd3c eletrénica
n®EEQJ 32529 OWQ. Ato concluide aocs 26/11/2024 por Diege Mattos
{94/141486) .

AV =~ 13 - M - 259040 - CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Com
fulcro no Artigo 1488, do CNCGJ, Em ‘consequéncia a averbacio de
consolidagdo . de propriedade retro averbada, verifica-se que fica
cancelada a propriedade fiduciaria objeto da presente matricula.
Prenotagaoc n°731711 de 17/09/2024. Selo de fiscalizacdo eletrdnica
n°EEQJ 32530 PVB. Ato concluido aos 26/11/2024 por 'Diego Mattos
(94/14146) .

CERTIFICA que esta é a copia fiel da matricula a que se refere, dela constando a situagao juridica da
mesma, bem como todos os eventuais 6nus e gravames, agdes reais e pessoais reipersecutorias ou
indisponibilidades existentes sobre o imowel, seus proprietarios ou detentores de direitos, registrados
e/ou averbados até o momento da sua emissdo. CERTIFICANDO ainda as prenotagdes efetuadas na
presente matricula até o dia util anterior a sua emisséo. Informa que o 4° RGl situa-se na Rua do Prado, n°
41, loja 101, Santa Cruz, Rio de Janeiro/RJ, CEP: 23.555-012. site: www.4rgirj.com.br. Dou fé. Rio de Janeiro,
RJ, 02/12/2024. A presente certiddo foi confeccionada e assinada digitalmente as 12:56h.
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