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IDENTIFICACAO DO IMOVEL - Fracdo de 0,002381 que corresponderid ao
Apartamento 301 do Bloco 08 do Prédio a ser construide sob o n°2800
da Estrada de Santa Eugénia, do Empreendimento denominado '' JARDIM
HIBISCO'', a ser construido no Terreno designado por Lote 2 do PAL"
49.396, com area de 11.462,53m2, de 2® Categeria, na Freguesia de
Santa Cruz, medindo: 92,09m de frente, confrontando com a Estrada de
Santa FEugenia; 94,00m de fundo, confrontando com Fazenda Nova
Brasilia; 122,53m & direita, confrontandc com Lote 3 do PAL 49.396 de
propriedade da CONSTRUTORA TENDA S/A; 126,65m a esquerda, confrontado
com o lote 1 do PAL 49.396 de propriedade da CONSTRUTORA TENDA S/A;
Tendo o referido imével: Area Privativa Real de: 40,54m2; Area de Uso
Comum de: 22,58m2; Area Total Real de: 63,12m2. Possuindo o -
empreendimento 85 vagas de garagem, sendo 13 (treze) destinadas a
Portadores de necessidades especiais ( PNE), todas localizadas no
pavimento térreo e sdo de uso comum do condominio, conforme projeto
aprovade pela Prefeitura Municipal. As vagas ndc se vinculam a
nenhuma unidade auténoma, séndo de uso comum do condeminio. A forma
de sua utilizagdo devera ser regrada em assembleia de condominio -
especifica para o tema Até que seja reallzada referida Assembleia, a,
utilizagdo das vagas serd’ regrada por ordem de chegada.......... abin
CADASTRO: Inscrigdo”n®3421905-5 ( MIP) e CL: 03779-6.....ovvvunn. e

PROPRIETARIA/INCORPORADORA- CONSTRUTORA. TENDA, SA, com sede em Sao

Paulo/SP inscrita no CNPJ/ME sob o h 71. 476 527/0001 35, Adqulrldo
o terreno por compra a. MOA PARTICIPAC@ES E EMPREENDIMENTOS 5C LTDA,
conforme escritura de 14/07/2008, do 24° OQficio:-de Notas desta
cidade, . L°5602, fls.124/128 e escritura-declaratéria do 24° Oficio
de :Notas .desta.cidade, -L°7527, fls.131 de 02/10/§016, registréd&'sob
o' R- l4‘da matricula l20074‘em 18/1172016; desmembramento'averbadb sob
AV- 6 da matrlcula 258887 ‘memorial de 1ncorporagao reglstrado sob o
R-3 da matricula 259853 em 09/03/2021.TLHJ ............................
V 2 1 - M - 262921 - FUTURA UNIDADE AUTONOMA De conformldade com o,

dlsposto noe Art b62 C/C §2°-do Art. 661 da Consolldagao Normatlva do‘
Estado de RlO de‘ Janelro, _flca con31gnado gue o, 1movel desta

.matrlcula se conflgura como. futura ﬁnidade autdnoma, estando 1nse‘1doﬁ
em .obra. prOJetada €. pendente “de regularlzagao reglstral no gue fgnge

a. sua conclusao RlO de . Janelro, RJ: 30/07/2021 OAOFICIAL Marg wcom

_~mmmg4
Eserpy Enle Ay é%gg?fr

AV - 2 - M- 262921 ~ TERMO' DE' URBANIZACAO Consta averbado sob o AV~
2 da’ matricula 259853 em-07/02/2020" "~ que: - Pelo ' Termo rdé
Urbanizag¢do n°085.533, - datado de 10.05.2019, lavfado‘asufls.092/092v
do Livro n°05 .de Folhas Soltas -de Urbanizagdo, da Secretaria
Municipal de Urbanismo, passado por certiddo n®085.533, datada .de
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LAl 0933442 n‘m‘)g‘n L&

T : R L o S ~
10.05.2019, verificarge "' que: " de - acordo - ogom!, Q. processo
n°06/700.317/2018 o MUNICIPIO' DO RIO DE JANEIRO,  assina e,
assumem CONSTRUTORA "TENDA S/A, mediante as seguintes ‘cliusulas:

Estrada de Santa. Eugénia, na pista adjacente ao lote, na exterisdo de "
960, 00m, correspondente a dimensdo da testada do terreno até o lote 1

49297/PAA 1231, em toda a sua largura, na extensdo de 132,00m: Rua 1
do PAL 49297/PAA 1231, em toda a sua largura, na extensdo de 132, 00m:

extensdo de 120,00m, de acordo com o parecer do Grupo de Andlise-
instituido pelo Decreto 45.342/18 &s fls.9 a 11 e planta visada, as.
fls.20. - PARAGRAFO ONICO: A realizagdo e aceltagao das obras de-
urbanizagdo, ora assumidas, serdo cumpridas em. 3 etapas: 1% Etapa:

Estrada de Santa Eugenla, COomo condlgao para habite-se de construcio
no lote 2 ‘do PAL 49297/PAA 1231; 2° etapa: Rua Projetada 1, como
condlgoa para’ habite~se de construgao no lote 3 do  PAL 49.297/PAR
1231; 3% Etapa: Rua Projetada 2, como - condlgao para habite-se de
construgdc no lote 4 .do PAL 49297/PAA 1231, . TERCEIRA: As obras de
urbanlzacao deverao atender ao. que determlna o RPT (Regulamento de

executadas de acordo com .as normas estabelecidas pelos 6érgédos
responsdveis & sua aprovagdo, no ambito de suas competéncias; QUARTA:
A inadimpléncia de obrigacdo assumida na cldusula segunda, importara
na ndo concessdo de "habite-se" para qualquer edificagdo que venha a

aceitagdo dos logradouros em questdo. QUINTA: Qualquer importéncia
devida ao Municipio em decorréncia do presente "Terwo serd inscrita
como divida ativa de sua Fazenda Piblica, acrescidas das multas de’
20% juros de 1% ao més; . fazendo-se a cobranca em processo .da
execucéo,'com apoio no parégrafo'2° artigo 2° da Lei Federal. n®6.830,

advogadc de 20%. SEXTA: Os outo:gantes‘qomprometem—se%a*?espeitar a
fazer- .cumprir. integralmente, as obrigacdes - assumidas pelovpresente
termo, renunciando ao direito de pléitédr do Municipio qualquer

j& a salvo de qualquer duavidas ou contestagbes futuras. Demais
condicbes constajtes do titulo.Ric  de Janeiro, RJ, 30/07/2021. O
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matricula 259853 .em - 09/G3/2021 .quer .. Peélo Requerimento de 11/11/2020,
a proprietdria;' 'jd  qualificada, ~ submete® a.+ incorporagdo »do

Empreendimento do 'qual o imével desta matricula faz.parte ao .regime -
de afetagdo, ‘conforme previsto ‘nos artigos 31-A e:segui

4591/64.Rio de'Jareire, 'RJ, 30/07/2021. O OFICIAL. . /ff -
RN A TS LI g T . i § 8 8 2 +Ha Coglhn
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matricula 259853 em 09/03/2021 que:Felo requerimento de 11711/20%0 e

"t

SEGUNDA: Pelo presente termo a outorgada se obriga a, urbanizar a -
do 'PAL 48732, exclusive, conforme PAA 50- DER: Rua Projetada 1 do PAL '

Rua Projetada 2 d¢é PAL 49297/PAAR 1231, em toda a sua largura, na%

Parcelamento da’ Terra, aprovado pelo Decreto E 3800 de 20.04.1970), €

ser construida no local, até a conclusdo das obras de urbanizacdo e

de 22.08.1980, sobre o débito .ajuizade incidindo . honorarios -.de..

indenizacdo relativamente ao estabelecido neste termo, pondo, desde -

AV - .3 - M3~ 262921 ‘- AFETACRO: :Consta 'averbado’ "sob " o4'AV-4..da"

AV - 4 --N - 262921 - ENQUADRAMENTO: Consta averbado sob o “AV-5 da .

Segue as 1s.2
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pela declaracio de en

] nto da Caixa Economlca ' Federal datadaA
de® 19/01/2020, verijdca-se ;ie o Memorial de Incorporagidc objeto ‘do,
ato precedente est no &mbito do Programa Casa Verde e
Amarela, instituid pela Lel 14118/2021 de 12/01/2021 Rio de Janelro,

AV - § - M - 2\62921 ﬂ BIPOTECA: Consta registrado sob o R-9 da,‘)
matricula 259853 emv 19/P17/2021 que: Pelo Instrumento Particular, de"
Abertura de Crédito e \|Mituo, .para Construcgdo de Empreendlmento'
Imobilidrio - com‘Garantla‘ Hipotecdria .e outrds:iavengas datd do @&l
27/05/2021, a proprietdria j&4 qualificada, deu dentre outros o
imbével desta matricula em hlpoteca a CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF,
com sede em Brasilia/DF e filial nesta c1dade,}1nscr1to no CNPJ/MF
n°00.360. 305/0001-04, em garantla do pagamento do empréstlmo e demals
obrlgacées assumidas no c1tado contrato, sendo o valor do,
finandidments - de” ‘R§15%076.923}08; ‘Valor “da ‘Garantia H;potecar;a de
R$19 GOO 000 00 ‘(lncluiao nésie valbr outros* 1movels'5‘ ma’

Prazo* Total Cde Amortrza¢ao : 24 ! Meged Tdxa'-de
8.0000%a.a’ i Taxa ‘de Juros Efetlva de 8.3000%a.a
constantes do titulo.Rio de Janeiro, RJ, 30/07/202%.,0 OF

«pedida pelo DETRAN/RJ, *‘CPF/MF sob °1, ."_463 759431 "6 Tsiia’ s -
DEBORA” CUNHX’ NOGUEIRA''DE’ ANDRADE," do lar, " ideritidade’ n°270120827,
‘expedlda pelo ‘DETRAN/RJ, . 'CPE/MF sob 0 n°143. i 887-18,. . bra31le1ros,
casados- pelo ~~~~~ reglme da c0m nh '”parc1al de bens, ambos bra31¢e1ros,
re31dente ~nesta= cida 5 "~dot? ’1movel ; atr1bu1do . pélos:
contratantes R$136.499 61{sendo com utllfzagao dos recursos da conta*
vincuiada''do’ "FGTS; n¢ *Valor ‘dg™R$2.074,77," € - “recursos’ concedldos
pelo FGTS na formafde desconto no valor deiR$7 977 00) Isento de_
1mposto q & ‘n° 2 (Prenotaqao 7

Sa
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n°706186;ﬁ emJ 15/12/2021) (Selo de fiscalifagdo lee‘:o%t&ﬁ' n°EDTZ
41292 KCH) . Rio de Janeiro, RJ, 20/12/2021 ) OFFGIAL ésmuta
. ~4417610
AV -8 - M - 262921 ~ FUNDO_DE_GARANTIA: Pel\o 11jtrumento particular
de 23/11/2021, objeto do ato anterior, fica averbado que a utilizagéo
do FUNDO DE GARANTIA POR TEMPO DE SERVI OU ndoc permite aos
compradores DANIEL SANTOS DE . ANDRADE ' lher . DEBORA CUNHA
NOGUEIRA DE ANDRADE, ja quaLlflcados o 'imbvel desta

matrlcula com tercelros utlllzando o memo recurso,}pelo prazo minimo

datado de 23/11/2021, os adquirentes deram

R-9-M- 262921 - ALIENACAO FIDUCIARIA: Pego N@ﬁsﬁ%ﬂﬁi‘&ento particular
matricula, bem-como 0. apartamento .a ser. nel

construido em, alienacdo

flduc1ar1a, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF con sede Em. Brasilia - Df |

e Filial Nesta Cidade, CNPJ/MF sob o n® 00. 360 305/0001 -04, em
garantla da d1v1da de R$100 336 84 2,  ser paga ‘em. 360 prestagoes_

em 23/12/2021 no. valor de R§613, 21, A taxa nomlnal de OOO%a.a:;
efetlva de, 5 6407sa a e nas ,demais condlcoes constant .,‘f_ti_glo;

n°EDTZ 41294 QZJ) . Rlo de Janeizo, RJ, 20/12/2021 0 ogfogzit.diShweinCose

a.:9417810
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AVi- 10 - M --262921 -' CANCELAMENTO DO TERMO: Pelo 'req#ri’mento de
05/08/2022, capeando”wdocumentagéo comprobatdria hoje ,arquivada,
verifica-se “que  .fica’ cahecelado.'o termé objeto do- AV-2 desta
matricula. (Prenotagao n°710954 ‘de - 12/08/2022)(Selo de flscallzagao
eletronlca ‘n°EDTZ " 81142+~ GTP) RlO de Janelro, =R, - "23/0872022.

OFICIAL st o W ERER Y 0 e T e SRR PR 7 1

AV--rll - M 262921 - CONSTRUCAO Pelo requerlmento de” 05/08/2022

capeando Certiddo -da .Secretaria- ‘Municipal ". 'de Urbanismo n°
25/0402/2022, ‘de 04/0872022; ‘hoje" arqu1vadoé, “ve:iflca se que . de
acordo - com o pro(essd 'n°23/440022/2021, ~ o imével da presenté
matrlcula, teve sua construgao conclu1da, tendd sido'o "habite se”

concedido em 04/08/2022 Dlspensada a apresentacao da CND do INSS

‘relatlva Qe obra, conforme prov1mento CGJ - n°41/2013, publicado .no

D.O.E em 21.06. 201'J ( Prenotagdo n°710955 de 12/08/2022)(Selo de
flscallzagao eletronlca n°EDTZ 83095 ADS). Rio :de Janeiro, RJ,

24/08/2022.0 OFICIAL ppnlughyeloso
Ma |

AV - 12 - M - 262921 - INTIMACAO POR EDITAL: Na qualidade de credor

. Fidu_ciério, CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com s‘ede Brasilia - Df,,
CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0198-08, .através do Oficio n°476801/2024

ﬂnstru ento (Prenotagdo

fracdo do terreno desta ’
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de 13/05/2024, e face notificagdes promovidas pelo mesmo com resultado
"'NEGATIVO'' hoje arquivados, este requereu nos termos do Pardgrafo 1°
do Art. 26 da Lei n®°9514/97, a Intimagdo via edital .do(a) devedor(a)
fiduciante DANIEL SANTOS DE ANDRADE, CPF/MF sob o n° 143.463.757-31, ,
e sua mulher DEBORA CUNHA NOGUEIRA DE ANDRADE, CPF/MF sob o n°
143.717.887-18, Publicados em 15/07/2024, 16/07/2024 e 17/07/2024, para
purga da mora objeto desta matricula. Certificamos a ndo ocorréncia de
purga de mora no prazo legal. ' '
Prenotagao n®727234 de 14/05/2024. Selo de fiscalizacdo eletrénica
n°EEPH 80374 JRP. Ato concluido aos 27/08/2024 por Roberta Oliveira
(94/24150)-. ' :

AV - 13 - M - 262921 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Pelc Requerimento
de 25/10/2024, hoje arquivado, verifica-se que face ao Artigo 26,
paragrafo. 7°, da Lel 9514/97, sendo promovida a intimacdo sem a
purgagdc da mora, consolida-se a propriedade do imével desta matricula,
em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, .com sede Brasilia - Df, CNPJ/MF
sob o n° 00.360.305/0001-04, j& qualificada, ficando a mesma com a
obrigacdo de promover leildo plblico do imével dentrc de 30 dias
contados da data do registro (art.27 da Lei 9514 de 20.11.1997).
Impesto pago pela guia n®2750692,

Prenotagdc n°733468 de. 07/11/2024. Selo de fiscalizacdo eletrénica

n°EEQJ 31482 BZK. Ato concluide aos 26/11/2024 por Diego Mattos
(94/14148) .,

AV - 14 - M - 262921 - CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Com
fulcro no Artigo 1488, do CNCGJ, Em consequéncia a avérbacdo de
consolidagde de propriedade retro averbada, verifica-se que fica
cancelada a propriedade fiduciédria objeto da presente matricula. :
Prenotagcdo n°733468 de 07/11/2024. Selo de fiscalizacdo eletrénica

n°EEQJ 31483 'KVX. Ato concluido aos 26/11/2024 por Diege Mattos
(94/14146) . ‘
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CERTIFICA que esta é a copia fiel da matricula a que se refere, dela constando a situagdo juridica da
mesma, bem como todos os eventuais 6nus e gravames, acdes reais e pessoais reipersecutorias ou
indisponibilidades existentes sobre o imoéwel, seus proprietarios ou detentores de direitos, registrados
e/ou averbados até o momento da sua emissdo. CERTIFICANDO ainda as prenotacdes efetuadas na
presente matricula até o dia util anterior a sua emissao. Informa que o 4° RGI situa-se na Rua do Prado, n°
41, loja 101, Santa Cruz Rio de Janeiro/RJ, CEP: 23.555-012. site: www.4rgirj.com.br. Dou fé. Rio de Janeiro,
RJ, 29/11/2024. A presente certiddo foi confeccionada e assinada digitalmente as 16:36h.
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