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4° OFICIO DE REGISTRO DE
IMOVEIS DO RIO DE JANEIRO

G 003344:3:0258056 04 o
258056 20/08/2018

RIODE JANEIRO-RJ -
Livron® 2

IDENTIFICAGAO DO IMOVEL - Fragao de 0,00300640 que corresponderi ao

Guilherme Decaminada, ( Empreendimento denominado Residencial '' Rio
Araras'') e seu respectivo terreno designado  por LOTE. 2 DO PAL
49151, aprovado em 18/05/2018, de. 2* Categoria, com area de

19.328,45m2 e Aarea total construida de 19.845,46m2, na Freguesia
de Santa Cruz, medindo o terreno no todo 52,92m de frente para a
Avenida Padre Guilherme Decaminada em curva interna subcrdinada a um
raio interno de 818,00m; 157,04m de fundos por onde faz testada para
a Rua Projetada B do PAA 12.143m em dois segmentos de: 2,26m em curva
subordinada a um raio interno de 10,00m, mais  154,78m; 308,88m a
direita em trés segmentos de: 100,62m, mais 101,11lm, mais 107,15m
estes Ultimos segmentos é parcialmente atingide por uma Linha de
transmissdo de Furnas com 30,00m de largura;. 183,16m & esguerda,
confrontando de frente para Avenida Padre Guilherme Decaminada;a
direita nos 3 segmentos de 100[62m mais 101,11m, mais 107,15m onde
confronta com partes do Lote 1 do PAL 49151 e parte com a Avenida
Projetada Ponte Branca confrontando com o lote 1 do PAL 48151 de 3°
Categoria de propriedade de MRV ENGENHARIA PARTICIPACOES S/A ou
sucessores, no seguimento 107,15m confrontande com a Avenida
Projetada do Canal da Ponte Branca; A esquerda com 183,16m,
confrontando com o lote 21 e aos fundos confrontando com a Rua
Projetada B do PAA 12143, localizado na Avenida Padre Guilherme
decaminada a 162,84m da esquina da Rua Projetada A do PAA 12141;
tendo o referido imével: Area Real Total: 126,0634m2; Area Real
Privativa Coberta Padrdo: 45,3000m2; Area Real de Uso Comum:
47,9934m2. Possuindo o empreendimento 418 vagas de garagem, todas de

destinadas a PNE demarcadas com simbolo nacional de acessibilidade.
Todas as vagas sido descobertas e localizadas na area externa, tudo
conforme projeto aprovado pela prefeitura, sendo as vagas de garagem
de uso comum ao condominio, ndc¢ sendo vinculadas as unidades, ficando
pré-definida a sua forma de utilizagdo por ordem de chegada..........
PROPRIETARIA - MRV ENGENHARIA E PARTICIPA(;C)ES SA, com sede em Belo
Horizonte/MG, incrita no CNPJ/MF sob o n° 08.343.492/0001-20.
Adquirido 40% de MRL ENGENHARIA E EMPREENDIMENTOS S/A conforme
escritura de 02/05/2018, do 8° Oficio de Notas desta cidade, L°30%1,
fls.136, registrada sob o R-18 da matricula 2481022 em 25/05/2018 e
60% do Espélio de Gunter Adolf Heilborn, conforme escritura de
19/09/2017, do 8° Oficio de Notas desta cidade, L°3041, fls.147,
registrada sob o} R-8 da citada matricula em
23/11/2017, desmembramento averbado sob o} AvV-21 da citada

R-3 da matricula 258045 em 20/08/2018. . uuuu e ersnan s,

AV - 1 - M - 258056 - GRAVAME: De conformidade com o disposto no

Apartamento 103 do Bloco 01 do Prédio n°l427 da Avenida Padre:

uso comum das unidades auténomas, das quais 13 sdo destinadas a vagas

matricula em 03/08/2018, memorial de incorporacdo registrado sob o-
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CNM: 093344.2.0258056-04

Art.662, C/C §2° do Art.661 da Consolldaqao Norm
Rio - de Janelro, fica consignade que o iméve
conflgura como futura unidade auténoma, estando i
projetada e pendente de regularizagdo registyal,

conclusdo.Rioc de Janeiro, RJ, 20/08/2018. O O ICIAfh CFra&WmmCmm
ubstituta
AV - 2 - M - 258056 - TERMO DE URBANIZACAO: Consta afftet¥d#B180b o AV-

1 da matricula 258045 em 03/08/2018: Termo de Urbani%acdo rn°007/2018,
datado de 20.06.2018, lavrado as fls.067/067v do Livro n°05 de Folhas
Soltas de Urbanizacdo, da Secretaria Municipal de Urbanismo, passado
por certiddo n°085.407, datada de 20.06. 2018, verifica-se que de
acordo ‘com o processo n°02/280.040/2017 o MUNICIPIO DO RIO. DE
JANEIRC, assina e assumem MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S/A e
OUTROS, . mediante as seguintes clausulas: SEGUNDA: Pelo presente
;;rmo a outorgada se obriga a urbanizar a 1) Rua Projetada C do PAA
143,
distdncia entre a Avenida Brasil e a testada de lote, inclusive; 2)
Rua Progetada B do PAA 12. 143, em toda a sua largura, na extensio de
150, 00m, correspondente ao lote; 3) Avenida Padre Guilherme
Decaminada, na pista adjacente ao lote, com largura variavel . de
25,00m a 65,00m, na. extensdo de 160,00m, correspondente a distancia
entre Avenida - Projetada Canal da Ponte Branca e Rua Conceigdo de
Ipanema, conforme PAA 12538, de acordo com o despacho de 09/01/2018
da UIH/SUBU/GPS, as fls.35. PARAGRAFO UNICO: As obras de urbanlzagao

iva do. Estado de
matricula se

tange a sua

da .Terra, aprovado pelo Decreto E 3800 de 20.04.1970), e executadas

aprovagdo, no ambito de, suas competéncia. TERCEIRA: A 1nad1mplenc1a
de obrigagdo .assumida na cléusula segunda, e em consondncia com os
termos de seu paragrafo Unico, importard na ndo c¢oncessdo de "habite-
se” para qualquer edlflcacao que venha a ser construida no local, ate

decorréncia do’ presente Termo sérd inscrita’ como divida ativa de sua
Fazenda Publlca, acresc1das das multds de 20%, ‘jufos de 1% ao més,

2° artigo 2° da Lei Federal n°6.830, de '22.08.1980, sobre o débito
ajuizado incidindo honoririos de advdgadb'de 20%. QUINTA: A outorgada
comproﬁete se a respeitar a fazer cumprir ~ integralmente, as
obrlgacoes assumldas pelo presente termo, renunciando ao direito de
pleitear do Municipio qualgfer

estabelecido neste termo,- pondd, desde

ja a salvo de _gualquer davidas

‘l‘i'U"

Consta averbado sob o AV-4 da

matricula 258045 em 20/08/2018 quet De acordo com Requerimento de
Federal datada de 23/05/2018, verifica-se que o ‘Memorial de

do Programa Minha Casa__Minha™ vida' -=.PMCMV; instituido pela Lel

ide em -obra-

em toda a sua larguda na extensdo de 260, 00m correspondente a

deverdo atender ao que determina o RPT (Regulamento. de Parcelamento -

de acordo com as normas estabelecidas pelos 6rgdos responsdveis a sua

a conclusao das obras de urbanlzagao e aceitacgao dos logradouros em
questdo. . QUARTA ‘ Qualquer importadncia’ ‘devida ao' Municipio em

fazendo-se a cobranga em processo da execugdo, com apoio no pardyrafo”

indenizagdo relativamente  ao:

ou contestagoes futuras. Dema:s con=1¢0rs constantes :do tltulo Rio de.

07/08/2018, capeando declaragdo de ‘enquadramento dd. Caixa Economlca’

Incorporagao .objeto do ato precedente estd enquadrado no ambito.

Seae-defe
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8 . 4° OFICIO DE REGISTRO DE e DATA
ZEM%HE%WM IMOVEIS DO RIO DE JANEIRO | 258056 20/08/2018
I CNS 093344 .
Livro n° 2 - Registro Geral :
fls. 2
Cont. das fls, V.
11.977/2009 - Faixa 3, se comprometendo ainda a ndo alienar

qualguer das unidades por valor superior a esse declarado, por ndo se
engquadrar no amblto do Programa Minha Casa Minha Vida. RlO de Janelro,
RJ, 20/08/2018 O OFICIAL. Zgagauladasnva

94111794
#nte Autorizado

matricula 258045 em 20/08/2018 que: Pelo Requerimento de 07/08/2018,

incorporagdo do Empreendimento do qual o imével desta matricula faz
parte ao regime de afetagéo, conforme previste nos artigos 31-A e

afetacdo o conjunto de bens, ¢ terreno e as acessbes, os direitos e
obrlgacoes vinculadas .& incorporagao 1mob111ar1a, bem como os demais
bens e direitos a ela v1nculados destinam-se uUnica e exclusivamente a
consecugdo da Incorporacao do Empreendlmento e a entrega das unidades
imobiliarias aos futuros adqu1rentes' e manter-se-do apartados,
tornando-se incomunicaveis en relagao aos demais “bens, direitos e

rekente Autorizado, .

20/08/2018. O OFICIAL wgcwawum

Abertura de Crédito e Mituo,  para Construcao de Empreendlmento
Imobilidrio com Garantia’ Hlpotecarla ‘e _outras aVengas datade de
12/03/2019, MRV ENGENHARIA E - PARTICIPACOES S/A jé quallflcada,.deu
dentre outros o 1movel desta 'matrlcula em hlpoteca ““a ~CAIXA

empréstimo e demais. obrlgacoes assumldas no C1tado contrato,vsendo o}
valor do financiamento _ de = R$20. 016 636, 75 Valor da. Garantla
Hipotecaria no valor de R$26.167.000,00° (. ;ncluldos nestes valores
ocutros iméveis); Sistema de Amortlzagao . _SAC; Prazo Total de
Construgdo/Lagalizagéo: 36 mesas, Prazo Total de Amort:za¢ao 24
meses e nas demais condlgoes constantes do titulo, (Prenotagao

n°679768 de 30/04/2019)(Selo de flscallzagao eletronlca n ECZH 67387
IYF) .Rio de Janelro, RJ 13/05/2019. © OFICIAL ua da Siha

8411784
teverito Aulorizado

5, face autorizacdo dada pela credora no instrumento 'particular de
10/02/2020, que hoje se arquiva. (Prenotagdo n 692143 de 02/067/2020)

RJ, 24/06/2020 0 OFICIAL MaBapdaSha =~ 0 0 T

B P gl 5 5 s Teeida

Contmua no_verso..

AV - 4 - M - 258056 - AFETACRO: Consta averbado sob o AV-5 da

MRV ENGENHARIA E PARTICIPAGCOES S/A ja& qualificada submeteu-se a .

seguintes da Lei 4591/64. Desta forma, .constituindo-se patriménio’de

obrlgagoes do patrlmonlam@aﬁﬁéwﬁa 1ncorporadora Rio de Janelro, RJ

R - 5 - M - 258056 - _HIPOTECA: Pelo InStrumento "Particular' de

ECONOMICA FEDERAL-CEF, com sede em BraSLlla/DF e flllal nesta c1dade, :
inscrito no CNPJ/MF n°o0o. 360.305/0001-04, em garantla do pagamento do .

AV - 6 - M - 258056 - ESLIGAMENTO DE. HIPOTECA Flca 0 imbvel desta
matricula desligado da garantia ,hlpotecarla,‘.queto ~do  R-

(Selo de flscallzagao eletronlca n EDKQ 81128 TDL) RlO de Janelro,-

R - 7 = M % 258056 = COMPRA E VENDA Pelo 1nstrumento partlcular det
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10/02/2020, a proprietaria ja qualificada, vendeu a fracdo do terreno
desta matricula, bem comc o apartamento a ser nele construido a 1)
RODRIGO BARROS SILVA CUSTODIO, brasileiro, vendedor, solteiro,
identidade n°265687541, expedida pelo SECC/RJ, CPF/MF sob o n°
136.442.167-46; 2)JOSILANE DOS SANTOS ALVES, brasileira, solteira,
identidade n°221869050, expedida pelo SECC/RJ, CPF/MF sob o n®

pelos contratantes:R$175.900,00 (sendo com utilizacdo dos recursos da
conta vinculada do FGTS, no valor de R$7.052,74, e recursos
concedidos pelo FGTS na forma de desconto no valor de R$3.478,00).
Isento de imposto de transmissdo, conforme guia n°2316794. (Prenotacao
n°692143, em 02/06/2020) (Selo de fiscalizacdo eletrénica n°EDKQ

81129 ASG). Rio de Janeiro, RJ, 24/06/2020. O OFICIAL. aqiﬂﬁ
Es:;wenlr; g\?norizado

AV - 8 ~ M - 258056 - FUNDO DE GARANTIA:Pelo instrumento particular

de 10/02/2020, objeto do R-7, fica averbado que a utilizac3o do FUNDO

DE GARANTIA POR TEMPO DE SERVICO, nao‘pérmite aocs compradores RODRIGO

BARROS ~ SILVA =~ CUSTODIO, e JOSILANE DOS SANTOS ALVES, 34
qualificado, negociarem © imével 'desta matricula ‘com terceiros
utilizando o mesmo recurso, 'pelg prazo minimo de 3 (trés) anos, a
contar da data ‘do " citado instrumento. (Prenotagdo n°692143 de
02/06/2020) (Selo de fiscalizagdc eletrénica n°EDKQ 81130 KAZ).Rio de
Janeiro, RJ, 24/06/2020. O OFICIAL o Sha |

CWB: G4/11T04
. Escravants Autonizado

R-9 - M- 258056 ~ ALIENACAO FIDUCIARIA:Pelo instrumento particular

datado de 10/02/2020t1 08 adquirentes do R-7, deram a fragdo do
terreno desta matriqula,;bemicomojd,apartamento a ser nele construido
em alienacdo fiduciadria &' CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede  em

04, em garantia da divida de R$138.480,22, a ser paga em 360
prestacdes mensais e ‘consecutivas, calculadas pelo plano PRICE,
vencendo-se a 1° em-10/03/2020, no valor de R$901,13, & taxa' nominal
de 6€.5%a.a., efetiva de 6.6971%a.a e nas demsis condigdes constantes

Eletrénico n°EDKQ 81131 -XJD) *. Rio de -Janeiro, RJ, 24/06/2020.0

OFICIAL. %ﬂf’.auﬁﬂﬁ,ﬂm :
avefite Autorizado

08/10/2020 e conforme Termo de Rerratificagdo  do termo de
urbanizacdo .n°007/2018 de -13/08/2020, lavrado as fls.008/008v -do
livro n°06 de folhas soltas dé Urbanizac¢@o da Secretaria Municipal de
Urbanismo, passado por certiddo n°®085.653, verifica-se que em
cumprimento ao despacho de 06/08/2020, exara@o' no  processo
n°02/280040/2017, assinado por“MRV Engenharia e Participagdes S/A e o
Municipio do Rio de Janeiro, " fica rerratificade o termo de
urbanizacdc, objeto da presente matricula para|09nstar a$ segu}g§es
alteragBes nas cldusulas: PRIMEIRA: Ficam reﬁlflcadas as Clagsu'iz
Primeira, Segunda e Quarta, ficando mantidas todas as ema

Clausulas. TERCEIRA: Fica excluida da Cldusula SEGUNDA do Termo de

CAM. 093344 7 “258(]5,6;.05__,__

140.546.017-23, residentes nesta cidade. Valor do imével atribuido

Brasilia/DF e filial nesta cidade, CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-
do titulo. (Prenotagdo n°692143, de-02/06/2020) (Selo de fiscalizagio

AV - 10 - M - 258056 - RERRATIFICAGCAO: Pelo requerimento "de’

o -'u-e-&s-ﬁs o
g et
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N 4° OFICIO DE REGISTRO DE
£
© ori0 O AL DE MOVES IMOVEIS DO RIO DE JANEIRO | 258056 20/08/2018
ll [ e ] " CNs 093344 |
Livro n° 2 - Registro Geral 53
Cont. das fls. V.

Urbanizacdo 007/2018 a obrigagdo de wurbanizar a Avenida Padre
Guilherme Decaminada, na pista adjacente ao lote, com largura
varidvel de 25,00m(vinte e cinco metros) a 65,00m(sessenta e cinco
metros), na extensao de 160,00m(cento € sessenta metros),
correspondente a distdncia entre Avenida Projetada Canal da Ponte
Branca e Rua Conceicdc de Ipanema, conforme PAAR 12538. QUARTA: A
inadimpléncia da obrigacdo assumida na cldusula SEGUNDA, do Termo de
Urbanizacdo n°007/2018, importard4 na ndo concessdo do "habite-se"
para qualquer edificag¢3o que venha a ser construida nos lotes 3,4 e 5
do PAL 49.151, até a conclusdo das obras de urbanizagido e aceitagao
dos logradouros em guestdo. QUINTA: Qualquer importdncia devida ao
MUNICIPIO, em decorréncia do presente termo, sera inscrita como
divida ativa de sua Fazenda Publica, acrescida das multas de 20%
{vinte por cento) e juros de 1% (um por cento) ao mést fazendo-se a
cobranca em processo de execucdo, com o apoio no parédgrafo 2° do
Artigo 2° da Lei Federal n°6830 de 22/08/1980, sobre o débito
ajuizado, incidindo honordrios de advogado de 20%(vinte por cento),
ficando as demais clausulas inalteradas.(Prenotagdo n°695660 de
13/10/2020) (Selo de fiscalizagido eletrdnica n°EDMV 71515 JGL).Rio de
Janeiro, RJ, 27/10/2020. O OFICIAL‘ﬂ%§MMaMSWa :
ioa: 94/11764
_ A ;

AV - 11 - M - 258056 - CONSTRUGAO: Pelo requerimento de 27/04/2021,
capeando Certid3dc da Secretaria Municipal - de Urbanisno
n°25/0147/2021, de 16/04/2021,hoje arquivados, verifica-se que . de
acordo com © Processo n°02/280045/2017, o imdvel da presente
matricula, teve sua construgdo concluida, tendo side o "habite-se"
concedido em 16/04/2021. Dispensada a apresentacdo da CND do INSS
relativa a obra, conforme provimento CGJ n®41/2013, publicade no
D.O.E em 21.06.2013 ( Prenotagdo n°700228 de "03/05/2021) (Selo de

fiscalizagdo eletrdnica,.n®EDTB 38594 BLE). Rio de Janeiro, RJ,
va

17/05/2021.0 OFICIAL  fiteoBuiniCosho
atricula: 9413003
, #018 Avlorizado ;
A.V - 12 - M - 258056 - CONVENCAO DE CONDOMINIOQ: Foi hoje registrada
na Ficha Auxiliar n°2507, a Convencdo de condominio do imével desta
matricula. (Prenotagdo n°700544 de 14/05/2021) (Selo de fiscalizagio
eletrénica MYEDTB 39484 FHU).Rio de Janeiro, RJ, 25/05/2021. O
OFICIAL

V - 13 - M - 258056 - INTIMACAO: De acordo com o Oficio n°®493181/2024,

de 20/06/2024, promovido pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF,

& qualificada, foi intimado(a) ola) devedor(a) RODRIGO BARROS SILVA
CUSTODIO, CPF/MF sob o n° 136.442.167-46, e JOSILANE DOS SANTOS ALVES,
CPF/MF sob o n° 140.546.017-23, conforme notificacdo entregue

Continua nn NSES
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pelo Registro de Titulos e Documentos desta c1dade, digitalizado nesta

serventia, resultando "positiva", para guitar as obrigagdes relativas a
alienacdo fiducidria em garantia que grava o imovel desta matricula, na
forma. dos artigos 26 e 26-A4, da Lei 9. 514/97 Certificamos que n&o
ocorreu a purga de mora no prazo legal.: = o ‘
Prenctagdo n°728508 de 24/06/2024. Selo de- fiscalizacdo eletrénica
n°EEPH 82957 NIV. Ato concluido aos 04/09/2024 por Lais Cabral ().

AV - 14 - M - 258056 - CONSOLIDACAD DE PROPRIEDADE: Pelo Requerimento '

de 18/10/2024, hoje arquivado, “verificasse que face "ao. Artigo 26,
pardgrafo " 7°; da Lei 9514/97, sendo promovida a  intimacdo sem a
purgagdo da mora, consolida-se a propriedade do imével desta matricula,
em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede Brasilia - Df, CNPJ/MF
sob o n° 00.360.305/0001-04, ja qualificada, ficando a mesma com a
obrigagdo de promover leildo publico do imével dentro de 30 dias
contados da data do registro (art.27 da Lei 9514 de 20.11. 1997). Isento
do Pagamento do Imposto de transmissdo conforme guia n°2753100.

Prenotacdo n°733449 de 07/11/2024. Selo de fiscalizacdo eletrénica

n°EEQJ 31427 LYN. Ato concluide aos 25/11/2024 por Roberta Ollvelra
(94/24150) .

AV - 15 - M - 258056 - CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE . FIDUCIARIA: Com
fulcro no Artigo 1488, do CNCGJ, Em consequéncia a averbacdo de
consolidagdo de propriedade retro averbada, verifica-se que fica
cancelada a propriedade fiducidria objeto da presente matricula.
Prenotacdao n°73344% de 07/11/2024. Selo de fiscalizacdo eletrénica
n°EEQJ 31428 TOK. Ato concluido aos 25/11/2024 por Roberta Oliveira
(94/24150) .,

CERTIFICA que esta é a copia fiel da matricula a que se refere, dela constando a situagdo juridica da
mesma, bem como todos os eventuais Onus e gravames, acdes reais e pessoais reipersecutdrias ou
indisponibilidades existentes sobre o imoéwel, seus proprietarios ou detentores de direitos, registrados
e/ou averbados até o momento da sua emissdo. CERTIFICANDO ainda as prenotacdes efetuadas na
presente matricula até o dia util anterior a sua emisséo. Informa que o 4° RGl situa-se na Rua do Prado, n°
41, loja 101, Santa Cruz Rio de Janeiro/RJ, CEP: 23.555-012. site: www.4rgirj.com.br. Dou fé. Rio de Janeiro,

RJ,29/11/2024. A presente certiddo foi confeccionada e assinada digitalmente as 14:39h.

Emolumentos |Lei 6370/12| FETJ |FUNDPERJ|FUNPERJ|FUNARPEN| ISSQN |SELO DE FISCALIZAGAO | TOTAL

R$

R$ 98,00 R$ 1,96 |R$ 19,60/ R$ 4,90 | R$ 4,90 588

R$ 5,26 R$ 2,59 R$ 143,09

Poder Judiciario - TIERJ
Corregedoria Geral de Justica
Selo de Fiscalizagédo Eletronico

EEQJ 31429 VPF

Consulte a valldade do seloem:
http://www4 jrj.jus .br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/
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