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IDENTIFICAGAO DO IMOVEL

Fragao ideal de 0,002248, que corresponderd
apartamento 502, do Bloco 09, do prédic a ser construide sob o n?
164, pela Rua Hélio do Amaral (Tenente Coronel), empreendimento que
seré denominado "VIVA MAIE REALENGO" e seu respectivo terreno
designado por Lote 1, do PAL 48352, com direito ao uso de uma vaga de
garagem descoberta, na Freguesia de Campo Grande, medinde o terreno
no tode 98,15m de frente, 102,40m de fundos; 213,98m a direita em
trés segmentos de: 51,08m, mals 43,03m, mals 11%,90m; 141,20m a
esquerda, confrontande a esquerda com o lote 02 do PAL 48352; a
direita com o imével n°473, da Estrada General Afonso de Carvalho,
nos fundos com o loteamento da viuva Etelvina Manhdes de Catro Neves
¢ Almeida, ou sucessores, tende o referido imével &rea privativa real
total de 43, 36mZ. ++++++ b dtbbrdbbt b bbb bbb bbb bbb b b bbb bbb bbb bbb b
PROPRIETARIOS - CONSTRUTORA TENDA 8/A, com zede em 580 Pauln/SP,
CGC/MF sob o n® 71.476.527/0001-35., Adguiride o terrenc em malor
porcdo  por compra de JOAQ PINTO MONTEIRO ADMINISTRACAC E
PARTICIPACOES LTDA, conforme a escritura de 09/12/2011, do 4° oficio
de Petropolis/Rd, Leeds, fls. 126, registrada sob ¢ R-11 da
matricula 23392, em 23/12/2013, rerratificada pela escritura do 4°
Oficio de Petrdpolis/RJI, L°664, fls 117, de 04/10/2013, averbada sob
o AV-12, da citada matricula em 23/12/2013, desmenbramento averbado
socbh o AV-14 da «citada matricula em 17/03/2014, memorial de
incorporacdo registrade sob o R-2 da matricula 234188, em 17/03/2014.
AV - 1 - M - 234554 - TERMO DE URBANIZACAO:Consta averbado scb o AV-
15 da matricula 233%2, em 17/03/2014, que jpelo Terms de
Urbanizag8o n®005/2014, datade de 17.01.2014, lavrado as f1=.048/048Y
de Livro n®04 de Folhas Soltas de \Urbanizaclo, da Secretaria
Municipal de Urbanismo, passade por certidfo n®084.502, datada de

06.02.2014, verifica-se que de acordo com 0 processo
ne02/000.829/2011 o MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRC, assina @
gssume CONSTRUTORA TENDA 9/A, mediante as  seguintes oldusulas:

SEGUNDA: Pelo presente termo a outorgada se obriga a urbanizar a Rua
Héllo do Amaral (Tenente Coronel), em toda a sua larqura, na
extensfo de 600,00m, correspondente a3 dimenz8o da testada do terrenc
até a Avenida Brasil, conforme PAA 10.820, de acorde com o despache
de 19.11.2013 da U/CGPIS, as f1s5.79. PARAGRAFO UNICO: As obras de
urbanizacdo deverdc atender ao gue determina o RPT (Regulamento ds
Farcelamento da Terra, aprovado pele Decreto B 3800 de 20.04.1970), e
executadas de acordo com as normas estabelecidas pelos Orgdos
responsavels & sua aprovagdo, no Ambito de suas competéncias,
TERCEIRA: A inadimpléncia de chrigagdo assumida na ¢lausula segunda,
¢ em consonéncia com o5 termes de seu paradgrafo Unico, importard na
ndo concessdo de "hablte-se" para qualquer edificacdo que venha a ser
construida no local, até a conclusdo das obras de urbanizacfo e

Conbinuano verso..
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aceitacdo «dos logradéufes em questdo. QUARTA: Qualquer importéncia
devida ao Municipio em decorréncia do presente Termo sera inscrita
como divida ativa de sua Fazenda Publica, acrescidas das multas de
20%, juros de 1%, w0 més, fazendo-se a cobranca em processo da
execugdo, com apoio no pardgrafo 2° artigo 2° da Lei Federal n°e. 830,

de 22.08.1980, sobre o débltO ajuizado 1nC1d1ndo honorarles de

advogado ds 20%. QUINTR: 1% autérgada colipronate-se a zespaltar a

fazer cumprir 1n%égralm@nte as ﬁbllgﬁtaﬁq azsumidas’ pelo prezente
termo,  renunciando vao- dlrelto e S pleitéar do Munlciplo gqualguer

indenizac¢do relativaménte 'ad é#tabelerldo ‘neste terme, pandﬁ desde”
J4 a salvé de gualquer “duvidas” ‘gu” contégtagﬁeb ‘futuras. Demais
condlgﬁes con5tante5 do, titalm Rlo de &an51fc RJ 1?/%3{2@14,+++f++~

g ia Regéna Qimz,} S 0l vl P :f Canidech o
vel semeeéregte i 5 T AR L BF R TAEE
- Mar Cadeu e P bl ‘ Jo 4 -

0 QFIwIAE

Ay:é'z‘F- H'- 234554 ' - GRAVAME® Do confgrmida@e com o, disposto no.
Art.e62, CKC §2° do Art b@l ﬁa Lonsallda§§p Normatlva da Coxregedaila_

Geral de Justha do Estad@ do RlD da”kanalro flua Lonalgnado que o

imovel desta matrlcuia se conflgura cgmo futura _unidade’ autonoma,f
eetaﬂdo 1nqerldo em abra pro]etada pendente de regularlzagaQ;

zeglﬁtlal ﬁm que tange _éi sua conciugéo Rig de? Janeiroc, RJ,
17/03f2014 ++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++:
& g Kag;a aging Jmu L ’_Lm b e b ;
] ’éspcnsavel pe [:xpadm{e v ‘
e Matr 9558 TL

Q'Qsz;AZ

L

AV - 3 - M - 234854 - GRAVAM_ Ccn5ua avelbada 5ub o AV g da matlihuid\
23419& em 17/03/2014 que .de acordd com, dgglaragéa de enquadramentc
exarada pela CAIXA ECQNGMICA FEDERAL FEF em, QS/O%j°014 .encaminhadsa
9Qr requer mento, da iu;D /;Oi% hoje . a*guLvadgh‘ verifica- 58 gue o
Memor 3l de incorpgragé do qual o ;m@vel deaga ma*rlcula favcgafter
pre\ve\@ants abt& »ijuauqu\; no éi‘ﬂu;ug uig.,; P;ugmma Wanha Gasa :«E?ii‘lhéu
Vlda = PMQME lnstituido pela Lbl 11 %?? 2&09 devendo deataAfoxma
serem Qb@exv&das dolg. crltérlgm para a allena da: dag, urldade& “gue
conpde o  empreendiménto: 13 0 Empreendlmento se destina
exclusivamente, ao atendimento do Piblico comprador com a renda,
familar de 03 a 10 saldrios minimos: 2) O valor médio de venda das
unldades seré de R$1&4§1 1§81' 8"’, ‘qu de J:anﬁ,,l,«*li.%_;ﬁ. ,.RJ; »1-”9‘7/ §1§,+__++§-+}+,.
o YY %{& i R ’ : Py adeiy T, ERY R G A - E

s ; o a0l polo, QBC} €50l R Wty s S vl 3

ﬁ? OFICEAL . a1 .X., :Iz s G ’ by w
AV - 4 - M- 231551 _ g e QES,: Pﬁlﬂ Taxmn de
Obrigacées lavrado g &3 fla, O79;0?9y, do" L 0§_ dg Tarmu uE E3W0¢a -
Const Lu%ah}e Pagamﬂnuu PEUDNfClQﬁEl passadu pot :Ertld 17084, 834,

Pxp:diia pela SMU em 15.0?.Hé14 verifica-se que b MUBILIPIO oo RIH
,“E JANEIRGD, aszing ¢ aszume CQNQTRUTURﬁ TENTA S;A ‘de acorde com o
despacho da  §r? Loudeﬂadura de Llﬂtn§¢ument0 R, Flaca*lhagag
Urbmnistlca ar“ Gl6riam Denis g de ﬁena&es To rﬂa, axaradr ag. flaalﬁp
do proceazs n®0z/0 DO 388/2014, em;uumpEAmentr 50 QLSPQ”K@ ne DEgre
f!"\lb.agé,ﬁg 27.03.2000, gque deu nova redagéo,acs .artigos, 2. e.5% do
Decreto "N® 18.437 de 03.03.2000, que serd regidoc pelas séguintes
clauzulaz e condicdes: - A CONSTRUTORA TENDA S/A & titular do

TREUE &5 hR L
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fis.2
Cont. das fls. V.

processo administrative gque na SMU n°02/001705/2011, pelo qual
requereu licenga para construgdo de grupamento residencial
multifamiliar destinado ao Programa Minha Casa - Minha Vida no
terreno desta matricula. - Pelo presente Termo a CONSTRUTORA TENDA
S/A assume o compromisse de efetuar o pagamento de R$348.967,45,
importdncia esta correspondente 1,0% sobre o wvalor total do
empreendimento de acordo com o §1° do art,2° dec Decreto 26.579 de
01.06.2006 destinado & construgdo, reforma ou acréscimo em uma ou
mais unidades escolares ou creches da rede publica municipal. Valor
este valido para pagamentc até 30 dias apds a assinatura do presente
Termo. - A CONSTRUTORA TENDA S/A, se compromete ainda a transferir a
conta corrente vinculada n®295.661-6, Agéncia Governo n®2234-9, Banco
do Brasil, CNPJ n°42,498.733/0001-48, a importéancia acima estipulada.
0 valor da importdncia mencionada deverd ser corrigido em fungdo do
valor do empreendimento fernecido pela Secretaria Municipal da
Habitacdo a época de seu pagamento, - A CONSTRUTORA TENDA S/A, devera
fazer consulta, via processo administrativo, do novo valor a ser
pago. A celebracdo do presente Termo, ndc exime a CONSTRUTORA TENDA
S/A, da perfeita obediéncia as demais regras estabelecidas nos
Decretos n®322/76 e 4.691/84, pertinente a construgdo de grupamentos
de edificacdes. Dar-se-4 como cumprida a obrigagcdo ora assumida para
fins de "habite-se", no momento em que se efetivar o depdsito, em uma
Ginica parcela, da quantia acima prevista, apresentando o comprovante
bancéric, com o n® do processo indicado no mesmo, na U/ADS da
Secretaria Municipal de Urbanismo. O presente Termo € firmado em
cardter irrevogdvel e irretratdvel, obrigando a herdeiros ou
sucessores, demals condicdes constantes do titulo. (Prenotagdo

n°612170 de 25/07/2014). Rio de Janeiro, RJ, 13/08/2014.*#**kxkdkkkrks
T . HKatia Regina Diniz

0 OFICIAL \L mgﬁw

R - 5 - M - 234554 - HIPOTECA: Pelo instrumento particular de mutuo
para construcdo de empreendimento imobiliarie, datado de
28.03.2014, CONSTRUTORA TENDA S/A, ja qualificada, deu o imbvel desta
matricula em 1% e especial hipoteca transferivel a terceirocs, a
CAIXA ECONOMICA TFEDERAL-CEF, com sede em Brasilia-DF, CNPJ/MF
n°00.360.305/0001-04, em garantia da divida referente a abertura de
créditeo no valor de R$11.181.620,11, e demais obrigag¢bes assumidas no
citado instrumento, para construgdo do empreendimento residencial,
divida esta com prazo de amortizacdo de 24 meses a contar do 1°
(primeiro) dia do més subseguente da data prevista para o término da
obra definido no Cronograma Fisico ~ financeiro e de Desembolso do
empreendimento. Demais condigdes constantes do titulo. (Prenotagao
n°612280 de 28.07.2014). Rio de Janeiro, RJ, 10/09/2014.++++++++++++4

Continua no verso...
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AV - 6 - M - 234554 M@BES%IGAMENTO DE HIPOTECA:Fica o imdvel desta
matricula desllgadc ' da garantia hipotecédria objeto do R-
5 face autorizagdo dada pela credora no instrumento particular de
15/10/2014, que hoje se  arquiva. (Prenotagdo n°620057 de
17/11/2014) RlO de Janelro, By DL 200 man s %0 el o Mo B« B 5 B

0 OFICIAL . \\_2 \_Kmmgi,-,amm ¥
ma'g@‘ﬂ Expedmﬁ!’ i R ol |

R - 7 - M - 234554 - WoMPKA E VENDA:Pelo 1nstrumento partlcular de
15/10/2014, CONSTRUTORA TENDA S/A, com sede em Sdo Paulo/SP, CNPJ/MF
socb o n° 71.476. 527/0001 35, vendeu a fracdo do terreno desta
matricula, bem como o apartamento a ser nele construido a DENIS DO
AMARAL FERREIRA, brasileiro, professor, solteiro, maior, identidade
n® 020380654-2, do SSP/RJ, CPF/MF sob o n® 071.435.827-43, residente
nesta cidade. Valor do imével atribuido pelos contratantes:
R$148.000,00. Imposto de transmissdo, conforme guia n°1.921.421 en
25.11.2014. (Prenotagdo n°620057, em 17/11/2014). Rio de Janeiro, RJ,

11/12/2014 X K KR KX KX XX K XX R KR K K KL XKL XL XL X XL XL XL X

0 OFICIAL. =\) Katla Regina Diniz

pével peio Expedients - :
R -8 -M- 234554 wqﬁi¥%§iCAO FIDUCIARIA:Pelo 1nstrumento partlcular
datado de 15/10/2014, o adquirente do R-7, deu a fracgdo do terreno
desta matricula, bem como -0 apartamento a .ser nele construido em
alienagdo fiducidria & CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, com sede em

PBrasilia/DF e filial nesta cidade, CNPJ/MF sob o n® 00.360.305/0001-

04, em garantia da divida de ,R$130.982,99, a ser paga em 420
prestacbes mensals e consecutivas, calculadas pelo planc SAC-NOVO,
vencendo-se a 1* em 15/11/2014, no valor de.R$1.338,20, & taxa
nominal de 8,7873%a.a., efetiva de 9,1501%a.a e nas demais condicgdes
constantes do titulo.{ Prenotagdo n°620057, de 17/11/2014). Rio de

Janeiro, RJ, 11/12/2014.%X. X . X . X, X X K. X.X.X. K. X, K. X . X.X. K. Ko X XK. K. X
/f ,,,,,, s Kafia Regina Diniz
. savel pelo Expadients
0 OFICIAL \‘ \ ﬁmmgsw

AV - 9 - M - 234554 - CONSTRUGAO: Pelo requerimento de 07/04/2015,
capeando Certiddo da Secretaria Municipal de Urbanismo n°
09/0089/2015 de 01/04/2015, hoje arquivados, verifica-se que o0 imével
da presente matricula, teve sua construgdo concluida, tendo sideo o
"habite-se" concedido em 01/04/215. Dispensada a apresentacdo da CND
do INSS relativa & obra, conforme provimento CGJ n®41/2013, publicado
no D.O.E em 21.06.2013 (Prenotacdo n®°627420 de 07/04/2015) (Selo de
fiscalizagdo eletrdénica n°EAKO 32305 PHM). Rio de Janeiro, RJ,
27/04/2015., © OFICI;L},L:"“"”“\\

/ Katia Regina Diniz
\ J Reaponsiayel peic Expediente

AV - 10 - M - 234554 - CONVENCAO DE CONDOMINIO: Foi registrado no
12° Registro de Iméveis do Rio de Janeirc, em 08/11/2018, no

ngnk S fh 3
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t MATRICULA DATA
5 4° OFICIO DE REGISTRO DE
Zlgomﬁﬁﬁmmwﬂs IMOVEIS DO RIO DE JANEIRO 234554 171032014
EERAeR CNS 093344

Livro n° 2 - Registro Geral

Registro Auxiliar n°2Z0e, do L°3RA, protocolada sob ¢ n°26271 em
10/05/2018, a Convencdo de condominio do imével desta matricula, tendc
ainda a Instituicdo de Condominio Registrada aos 08/11/2018, no R-6 da
Matricula 26779. (Prenmtagao n°675722 de 09/11/2018) {(Selo de
fiscalizagio eletronmef;*’°ECWP 24116 WAU).Rioc de Janeiro, RJ,
06/02/2019. O OFJGLALwdr Corleito
E .,_-.. s

AV - 11 - M - 2345§§ﬁ¥ﬂﬁﬁf%fhENTo Face & delimitacdo de area com base
na Lel Estadual n°@#206/2012, o imével desta matricula, passou a
pertencer a Circunscricdo do 12° R. xﬂ'w'partlr de 23/09/2015. Rio de
Janeiro, RJ, 18/09/2023., © OFIQ@%&@,?HQaCWu

AV - 12 - M - 234554 - INTIMAQAdfPOR EDITAL: Na qualidade de credor
Fiducidrio, CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede nesta cidade, CNPJ/MF
sob o n° 00.360.305/0001-04, através do Oficio n°430265/2023
de 16/11/2023, e face notificagdes promovidas pelo mesmo com resultado
''"NEGATIVO'' hoje arquivados, este requereu nos termos do Paragrafo 1°
do Art. 26 da Lel n°9514/97, a Intimacdc via edital do devedor
fiduciante DENIS DO AMARAL FERREIRA, CPF/MF sob o n® 071.435.827-43,
Publicados em 01/03/2024, 04/03/2024 e 05/03/2024, para purga da mora
objeto desta matricula. Certificamos a ndo ocorréncia de purga de mora
no prazo legal.

Prenotacdo n°721495 de 17/11/2023. Selo de fiscalizagdo eletrdnica
n°EEJQ 65957 EEB., Ato concluido aos 17/06/2024 por Clinger Brasil (Mat.
TJRJ 94/20454).

AV - 13 - M - 234554 - CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE: Pelo Requerimento
de 06/08/2024, hoije arquivado, verifica-se que face ao Artigo Z2¢,
paragrafo 7°, da Lei 9514/97, sendo promovida a intimacdo sem a
purgac¢do da mora, consolida-se a propriedade do imdvel desta matricula,
em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede Brasilia - Df, CNPJ/MF
sob o n° 000.360.305/0001-04, j& gqualificada, ficando a mesma com a
obrigacdo de promover leildo publico do imdvel dentro de 30 dias
contados da data do registro (art.27 da Lei 9514 de 20.11.1997). Isento
do Pagamento do Imposto de transmissdo conforme guia n®2721317.
Prenotacdo n°730385 de 12/08/2024. Selo de fiscalizacic eletrdnica
n°EEPH 81185 JHD. Ato concluido aos 30/08/2024 por Roberta Oliveira
(84/24150) .

AV -~ 14 - M - 234554 - CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Com
fulcrc no Artigo 1488, do C(NCGJ, Em consequéncia a averbacdo de
consclidacdo de propriedade retro averbada, verifica-se que fica
cancelada a propriedade fiducidria objeto da presente matricula.

CRRIRUA-REVRIR
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Prenotagdoc n®°730385 de 12/08/2024. Selo de fiscalizacdo eletrénica
n°EEPH 81186 XUJ. Ato concluido aos 30/08/2024 por Roberta Oliveira
(94/24150}.

CERTIFICA que esta é a copia fiel da matricula a que se refere, dela constando a situagao juridica da
mesma, bem como todos os eventuais 6nus e gravames, acdes reais e pessoais reipersecutorias ou
indisponibilidades existentes sobre o imodvel, seus proprietarios ou detentores de direitos, registrados
e/ou averbados até o momento da sua emissdo. CERTIFICANDO ainda as prenotagdes efetuadas na
presente matricula até o dia util anterior a sua emissao. Informa que o 4° RGl situa-se na Rua do Prado, n°
41, loja 101, Santa Cruz, Rio de Janeiro/RJ, CEP: 23.555-012. site: www .4rgirj.com.br. Dou fé. Rio de Janeiro,
RJ, 03/09/2024. A presente certidao foi confeccionada e assinada digitalmente as 10:53h.
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Poder Judiciario - TIERJ
Corregedoria Geral de Justica
Selo de Fiscalizagédo Eletrénico
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http://lwww4 tjrj.jus .br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/
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