REGISTRO DE IMOVEIS DO 9° OFICIO
AV. NILO PECANHA, 12-6°ANDAR
certidao-0548
2226114/0067

REGISTRO GERAL

——— MaTRICULA

458475

CAPITAL DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO

rncm—— 9° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
! 10 de setembro de 2020.

t

IUNTARHMmED

Apartamento 303B do Bleoco 12 do prédio em construgio
situado na Estrada Cabugi de Baixo n®38B8, na freguesia de
Guaratiba, com direito a 1 vaga de garagem descoberta
situada na area externa de n°318, e correspondente £fracgdo
ideal de 0,001970048 do respectivo terreno designado por
lote 1 do PAL 49366, gue mede em sua totalidade 52,08m de
frente; 80,00m ao fundo; 357,23m A& direita; 379,15m a
esquerda em trés segmentos de: 71,64m, mais 27,92m, meis
279,59m, confrontando ao fundo cem terreno de Viriato
Montenegro de Queiroz ou sucessores, a direita confronta
com o lote 3 do Pal 7743 de Francisce Romanc da Luz ou
sucessores e a esquerda confrontando no 1° e 2° segmentos
com lote de Escola do Pal 49366 de propriedade do
Municipio do Rio de Janeiro e no 3° segmento confrontando
com terrenc de Francisco Monteiro de Queiroz ou
sucessores. INSCRIGAO FISCAL (MP): 0B17352-8 e 0888754-9
CL 01521-4. PROPRIETARIA: MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES
S/A, CNPJ 08.343.492/0001-20, com sede em Belo
Horizonte/MG, que addquiriu o terreno em maior porgdo peor
compra a Agir Incerporadora & Coistrutora Eireli, pela
escritura de 03/06/2019 dg livre 3119, f1.18585,
: as matriculas 140409
e 140410. Rio de : i Setembro de 2020.-———=~-—-

O Oficial

8* Oficial Substituto
CTPS: 54596 /0056-RJ

AV - 1

OBRIGACAO: Consta averbada em 09/01/2020 com o n°2l nas
matriculas 140409 e 140410, através do requerimente de
11/10Q0/2019, instruido com certiddo n°85592 de 04/11/2018
da Secretaria Municipal de Urbanismo, que a proprietaria
MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S/A assumiu a OBRIGAGARO
perante o MUNICIPIC DO RIO DE JANEIRO, de urbkbanizar a
Estrada Cabugi de Baixe, na largura existente, na
extensdoc de 80,00m, correspondente a disté&ncia da testada
do terreno, confoggeuse ABAvEZE633, de acordo com © parecer
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do Grupo de Analise instituido pelo Decreto n°
45.342/2018 e planta visada, que passa a ser parte
integrante do presente termo. As obras de Urbanizagdo '
deverdo atender o que determina o RPT (Regulamentc de
Parcelamento de Terra, aprovado pele Decreto E 3800 de
20/04/70) e executadas de acordo com as normas
estabelecidas pelos Orgdos responsaveis a sua aprovagio
no ambito de suas competéncias. A inadimpléncia da
obrigagdoc assumida importara na nao concessao de
"habite-se’' para qualquer edificagi3o gque wvenha a ser
construida no local, até a congrusio das obras de
urbanizagdo e aceitagdo do fadouro. Aléem das
penalidades previstas em Lg : Janeiro, 10 de
setembro de 2020.--—co—~-of om0t e e o

O Oficial

= =
e S
Aliseu da Silvg
B'OﬁcMISubnﬂuno
CTPS: 54596/0056-Ry

AV

MEMORIAL DE INCORPORACAO: Consta registrado em 09/01/2020

com © n°3 na matricula 454199, o MEMORIAL DE INCORPORACAO
pelo requerimento de 11/10/2019, dele constandc gque o
prazo de caréncia € de 180 dias contados da data do
arguivamento do Memorial, podende a incorporadora nesse
prazo desistir da incorporagdo caso nic comercialize no
minimo 50% das wunidades do empreendimento; e que o
empreendimento terd 500 vagas de garagem descobertas
situadas na area externa, sendo 15 vagas destinadas a
PNE, ficando ressalvado que se trata de obra projetada e
rPendente de regularizagio registral, no gque tange a sua
conclusio. CUMPRE CERTIFICAR que das certiddes 1° ac 4°
Tabelionato de Protestos de Belo Horizonte/MG, do
Cartorio Distribuidor de Titulos para Protestos de Belo
Horizonte/MG, da Justiga Federal/MG, da Certidido Civel de
Execugdo Civel do TJ/MG, da Certidfio Civel do TJI/MG, da
Certiddo de Débitos da Prefeitura de Belo Horizonte/MG,
da Certiddo de Ac¢Ses Trabalhistas do TRT/MG, da certidio
Segue na ficha 2
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da Jﬁstiga Federal/RJ, das certiddes do 1°¢ ae 4°
Distribuidores Civeis, dos 2°¢, 4°, 7° Oficios de
Protestos de Titulos, do 9° Distribuidor, da Certiddo do
TRT/RJ, de AgSes Trabalhistas do TRT/RJ, da Procuradoria
Geral do Municipio/RJ, constam distribuic®es contra a
incorporadora MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S/A,
distribuigdes estas que ndo se referem ao imével objeto
da incorporagidoc nem s3c impeditivas ao Registro do
Memorial, conforme declaragio constante do mesmo. CONDIC
OES: A INCORPORADORA DECLARA QUE O EMPREENDIMENTO ESTA
ENQUADRADO NC PROGRAMA MINHA CASA MINHA VIDA -~ PMCMV,
INSTITUIDO PELA LEI 11977 de 07/07/09, DEVENDO SER
OBSERVADO OS SEGUINTES CRITERIOS: 1) EMPREEND IMERTO
DESTINADC A FATXA 2; 2) O VALOR DA VENDA DAS UNIDADES NAO
PODERA EXCEDER O VALOR DE R$200.000,00; @ 3) 5,6% DAS
UNIDADES, QUE TOTALIZAM 2§ IDADES , PODERAO SER
COMERCIALIZADAS FORA DO PROGRZ2 2ONFORME ART.42, §&§3°,
DA LEI 11977/09, INCLUID FI 12424/11. Rio de
Janeiro, 10 de setes de 20287 —wm e e
0 Oficial
- Bliseu da Silva
8° Qficial Subatituto
CTPS: 54596/0056-R.1
AV - 3 AFETACAO: Consta averbada em 09/01/2020 com o n°4 na
matricula 454199, a constitui do patriménio de
AFETAGAO para o empreendimen s do disposto no
Art. 31-A da Lei 4591 de ] de Janeiro, 10 de
setembro de 2020. -l ol
C Oficial -~
“Eliseu da .§/ilva
8" Oficial Substituto
CTPS: 54596/n05k.D 1
AV - 4 HIPOTECA P.M.C.M.V.: Foi hoje registrado com o© n® 5 na

matricula 454199, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imdével dada

por MRV ENGENHARIA E PFARTICIPACOES S/A (anteriormente

qualificada) em favor do CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ
Segue no verso
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00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF, pelo valor
de R323.001.049,89, neste valor ipe indo outros iméveis,
regendo-se o. contrato pelas des las e condicées
constantes do titulo. de setembro de
2020~ e e e T e e
O Oficial /C;_ -~ -
liseu da Silyq
8° Oficial Substitutg
1 CTPS: 54596/0056-Ry
AV - 5 CANCELAMENTO: Pelo instrumento particular de 22/10/20,
prenotado em 26/11/20 com © n° 1946944 & f1. 26lv do
livro 1-LF, fica averbadc o CANCELAMENTO da averbac3o 4
de HIPOTECA EM 1° GRAU doc imodv virtude de quitacio
i dada pela credora CAIXA FEBERAL. Rio de
Janeiro, 17 de dezgs ' T e e e e
O Oficial EDPL37395 GIQ
liseu da Silva
B® Oficial Substitute
CTPS: 54596/0056-RJ
R - & COMPRA, E VENDA: (P.C.V.A.) Peld instrumento particular

que serviu para a averbagdo 5, fica registrada a COMPRA E
VENDA do imével feita por MRV ENGENHARIA E PARTICIPAGOES
S/A., anteriormente gqualificada, em favor de LEILSON
PINHEIRQ, brasileiro, solteiro, nic convivente em unidc
estavel, agente administrativo, identidade CNH/DETRAN/RJ
03788202527, CPF 057.468.227-95, residente nesta cidade,
pelo prego de R$160.913, 00, sendo R$2.351, 64 Com
utilizagio do Fundo de Garantia por Tempo de Servigo e
R515.922,00 na forma de desconto. o imposto de
transmiss3oc fol isento pela guia n° 2356659, conforme
certificade declaratério de iseng@o, com base legal na
Lei 5.065/09. Valer atribuido para base de calculo dos
emolumentos: R$160.913,00. Rio de Janeiro, 17 de dezembro
de 2020. -

Segue na ficha 3
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O Oficial B ;:5;?%52;;;;2;:%,/- EDPL37400 NJS

~Eliseu da Silvg
8° Oficial Subastitnte
CTPS: 54596/0056-RJ

ALIENACAO _FIDUCIARTA: (P.C.V.A.) P&lo instrumento
particular que serviu para a averbagdo 5, fica registrada
2 ALIENACAO FIDUCIARIA do imével feita por  LEILSON
PINHEIRC em favor de CAIXA ECONOMICA FEDERAL, para
garantia da divida no valor de R$108.703,23, regendo-se o
contrato pelas demais cliausulas e condigSes constantes do
titulo. Incorrendo o devedor em mora apds o© prazo de
carénecia de 30 dias para intimagdoc e consolidando a
propriedade em favor da credora, atribuide o© wvalcor de
R$172.000,00 para o leilao p3j atribuido para
base de célculo dos emg 8.703,23. Rio de
Janeiro, 17 de Ly de 0200 srmmmmmm s m

O Cficial EDPL37401 OXJ

Eliseu da Silva
8° Oficial Substitute
CTPS: 54596/0056-RJ

AV - B

CONSTRUGCAO: Foi hoje averbado com o n° 10 na matricula
454199, instruido pela certiddo n°® 25/0389/2023 de
31/07/23 da Secretaria Municipal de Desenveolvimento
Econdmico, Inovacdo e Simplificagdo Subsecretaria de
Controle e Licenciamento Urbanistico, a CONSTRUGAO do
imével, tendo sido o 'habite-se' concedido em 31/07/23.
Rioc de Janeiro, 30 de novembro de 2023,-——-—————w====—n—=—-

1% Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743

AV - 9

CANCELAMENTO: Pelo requerimento de 14/09/23, prenotado em

14/09/23 com o n®2148972 a f£f1.25 do livro 1-MH, fica

averbado o CANCELAMENTO DE OBRIGACDES, constante da

averbagio 1, em virtude da concessédo do ‘'habite-se'. Rio

de Janeiro, 30 de novembro de 2023.-———-==———=—r———————wa——
Segue no verso
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CNM:089425.2.0458475-21

4" Ofigial Sub. GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 EEPX68044 ZKE

AV - 10 INTIMACAC: Peleo requerimento enviado eletronicamente
(Provimento CNJ n°® B8%/2019) datado de 29/05/2024,
prenctado em 03/06/2024 com o n®219%6025 a fl1l.217v do
livro 1-MN, instruido por Certidio Negativa do 1° Oficio
de Registro de Titulos e Documentos, expedida em
11/06/2024, fica averbado com base no art. 12 do
Provimento CGJ n® 02/2017 a INTIMACRO do fiduciante
LEILSON PINHBEIRC, anteriormente gualificado, realizada
através de Edital de Intimag¢do, publicado por meio
eletrdnico em 22/07/2024, 23/07/2024 e 24/07/2024,
através da Central de Servigos Eletrdnicos dos
Registradores de Imdveis, conforme disposto no Provimento
CGJd n® 56/2018, feita por solicitacfie do fiduciario
realizada em 19/06/2024 no Sistema Eletrdnico, nos termos
do Art. 26 da Lei 9514/97, tende sido o e-mail enviade na
forma do §4°-B do artigo antes citadeo, para pagamento no
prazo de 15 (guinze) dias contados da data da terceira e
Gltima pubklicagio do Edital, dos encarges vencidos e ndo
pagos referente ao contrato de financiamento com garantia

de alienagdo fiduciiria, registrade com o n°7. Valor
atrikuido para base de cidlculo dos emolumentos:
R$7.744,49. Rio de Janeiro, 22 de agosto de 2024.—-~——mm===

1< Oficial Sub,: GUSTAVO ROMEIRO MENDES ~Mat. 06743 EETR51951 WBN

AV - 11 CONSOLIDACAC DE PROPRIEDADE: Pelo requerimento eletrénico
(Provimento CNJ n® 89/2019) de 25/10/2024, prenotado em
28/10/2024 com o n®2226114 a £1.99v do livro 1-MR, fica
averbada a CONSOLIDAGCAO DE PROPRYEDADE do imével em favor
da fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, antetriormente
qualificada, ficando a mesma com a obrigagd@o de promover

Seque na ficha 4
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o leilfo publico do imével dentro de 30 (trinta) dias
contados da data da averbacdo, tendo em vista que o
fiduciante LEILSON PINHEIRO, anteriormente qualificado,
mesmo depois de intimade para pagar a divida no prazo de
15 (quinze) dias, contados da data da intimac3oc averbada
com © n®°l0, bem como das despesas decorrentes, niao
cumpriu o contrato. O imposto de transmissio fol pago
pela guia n®275229%9 em 23/10/2024. Valor atribuide para
base de cadlculo dos emolumentos: R5178.824,44. Ric de
Janeiro, 08 de novembro de 2024.~~==~——m—————mmm—————————

1° Oificial Sub.. GUSTAVY BOMEIRO MENDES - Mai 06743 EEUXG7618 QBI

AV

CANCELAMENTO: Em virtude da averbagdo 11 de CONSOLIDACAO
DA PROPRIEDADE em nome da fiducidria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do registro 07 de
ALIENACAO FIDUCTARIA do imével. Valor atribuideo para base
de calculo dos emolumentos: R$108.703,23. Rio de

Janeirgo, 08B de novembro de 2024 .-———w——mmrmcm— e ——

'1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 EEUX67619 WED

CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente cépia é reprodugéoc
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973. :
Rio de Janeiro, 08 de novembro de 2024.
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Titulo: Consolidacao da Propriedade

CERTIFICLOque o0 presente titulo prenotado sob o n° 2226114 em
28/10/2024, no 1livro 1-MR, folha 99v, foi registrado/averbado em
08/11/2024 com os seguintes atos:

Descrigéo Qtd. Valor

x%k** EMOL UMENT O § *%kxx

CONSOL. DE PROPRIEDADE (Tabela 20.3-1-7) 1 663,06
QUITACAQ (Tabela 20.3-1-6) 1 562,23
GUIA DO DOX 1 23,49
COMUNIC. DISTRIB. 1 23,49
SELO DE FISCALIZACAQO 1 10, 36
PRENOTACAQ (Tabela 20.4-3~*) 1 29,14
LEI 6370/2012 (PMCMV) 1 28,45
GUIA DE COMUNICACAO LEI 6370/12 1 23,49
CERTIDAC COM PAGINAS (Tabela 20.4-6-%) 1 98,00
*** A CRESCIMOS LEGR ATLIS **x*
LEI 3217/99 284,58
LEI 4664/05 71,14
LEI 111/06 71,14
LEI 6281/12 85,37
LEI 691/84 - 1ISS 76,38

MATRICULA (S) - ATOS PRATICADOS

458475 - AV.11, AV.12

SELO(S)

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral da Justiga
Selo de Fiscalizagio Eletrénico
Consutte a validade do selo em:
bitps:/iwww3 tir] jus.br/sitepublico

EEUX67618 QBI - EEUX67619 WED

E-ﬂ'. ry

A presente certidio integra o documento nela identificado, substituindo o carimbo
previsto no Artigo 211 da Lei Federal N° 6015/73. Destina-se a certificar a pratica
do(s) ato(s) indicado(s) acima. A comprovacdo de dnus reais ou gravames ¢ feita
através de certidio especifica.

Recibo n°® 51591/2024

Recebi de ONLINE a quantia de R$2.050,32, referente ao(s) ato(s)
praticado(s) em 08/11/2024, acima discriminados.
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[7] & Oficial Substituto: ELISEU DA SILVA- CTPS 54546/056-RJ

Av. Nilo Pecanha, n° 12 - 6° andar - Centro - Rio de Janeiro - RJ - CEP 20.020.100 - Tel.: 2533-6430



