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LEONARDO DA SILVEIRA

RUA SAO FIDELIS, 237, PIABETA, Mage / RJ

E-mail: cartorio2oficio@yahoo.com.br
Telefone: (21)2633-2413

CERTIDAO

Livro: 3/ Matricula: 40353 / CNM: 090522.3.0040353-31 / Recibo: 74252 / Data da Certiddo: 05/12/2024.

Certifico que a presente cdpia é reproducdo fiel da matricula n® 40.353. Certiddo extraida nos termos do art
19, paragrafo 1° da Lei 6015 de 1973, dela constando situacio juridica e todos os eventuais Gnus reais, ages
reais, pessoais reipersecutdrias e indisponibilidade que recaiam sobre o imdvel, sobre os atuais proprietarios
ou sobre os detentores de direitos relativos ao mesmo, prenotados até o dia anterior. Buscas dadas por
Simone da Cruz Cunha - Mat.94/11004. DOU FE. MAGE, 05 de dezembro de 2024. Eu Oficial subscrevo &
assino X000 OGO

Custas da Certiddo:

20.45.* Certiddo de dnus reais / int. teor / vintenarias / de arguivo até 20 fl=., &/ contar pag. de rosto: 98,00 x 1 = 88,00.
Emolumentos: RS 98,00 | Fetj: RS 19 80 | Fundperj: RS 4,90 | Funperj RS 4,50 | Funarpen: RS 5,88 | Pmcmy: RS 1,96

Izs: BE 1,95 | Selo: RS 2,55 | Total: RS 139,75,

Poder Judiciéario - TIERJ

Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizacédo Eletronico
EEVE 58809 WHE
Consulte a validade do selo em:

www4.tjrj.jus.br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/
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CNM: 020522.3.0040253-31

ESTADO DO RIO DE JANEIRO
MUNICIPIO DE MAGE

Registro de Imdveis - Candrio do 2* Oficio

Registro Geral

MATRICULA FICHA
40,353 01

IMOVEL: Lote de terreno n°. 19 da gquadra “E” — planta E do loteamenta dEr_'.mme:-.daJ ‘TiiRQUEE
RONNEVILLE COUNTRY CLUB”, zona urbana do 17 Distrite do Municipio de Bage, Estadoe do
Rie de Janeire, que assim se descieve o caracieniza, medindo: 20.00m  de fT-::H'E para _a {:::1
Ponnevilli, igual largura na linha dos fundos, na divisa com o L%e 1? -1."_(Jﬂnl] ‘1;th:”§::1$ ::u. :
o o3, ¢ oftende’ pelo tado direito com a rua Senhor do Bonlim e pelo o €3 o com o
;.-:-'Lela{?ﬁ .rL;f::tha;‘:-;.. fot u{- de 374.00m2. ADQUIRENIE: RAIMUNDO DE SOULA ARP&{JD
porteiro e sua mulher ANTONIA BONFIM DE AR AUJO, do lar, brazilewos, casados p-;l-.: regime
da comunhdo de bens. anterior a Lei n° &.31577, 1?:J:t&d0t£‘3— das carfeiras de _'-_drniiiade‘
n® s 331 779 ¢ 7.634.451 expedidas pelo IFP em 20/03/1968 ¢ 17/0%°, wscritos a0 CPF gob os
047.602.107-97 e 17 372.047-72 respectivamente, rﬂ]dﬁ}_f_ﬂﬁi{‘;ﬁh?I”ha'li-{*osjf'ruz ?m!_]::fq;to
Bon " 183 gue B Alle, Mag GISTRO ANT : Livro*3-AC". as fis. 73 ¢

Bonfim, n°, 183, Parque uunem“i_r:;?i ‘\REEE‘mI'-f e don fé. Magé, 19 de dezembro de 1008, B,

o 56 520 e 15021974, O re
o n” 26.580 em 13/0071 ! TELE 1 s e e
Escrevente Examinador, examinei e lavrei o presente ato. E, sugh al do Begiziro Sub screvEe——

i -

R . 1- 40.383% - COMPRA E VENDA - Nos termos da "“’""""‘E.ﬂ -f!e r}u:uwa e a{nda tav :Hllj _I:Li:.".
Wotas do Carforio Handifton Baros — 4° Tabelionate de Notas do Rio de Janewo. ne fnyon . 2177 af
_;T-_thf iL r-aal‘ﬂ 127 em 07082008 ADQUIRENTE: SAMUEL {';{J'NC,-';I.TI!;'.& GF‘\'{EEJR{
brasileiro, desquitado, serventuario da justiga aposentado _po:ltarl-:-r da Eﬂﬂﬂ:‘hifi_!-. .1:: J.Leun‘.a e n

1.389.739 expedida pelo IFF em 101163, inscrito no CPE sob o :.L*.1 039183 54-:3(_] tfiléi:n%w‘ar:
domiciliade nesta cdade, na mwa Ligia, n° 419, apio ._1..'1_1_ laria.  TRANSM ':I_'- ]01
RAIMUNDO DE SOUZA ARAUJO E SUA MULHER L’\I_I'{}?ﬂh BONFIM DE AR.: JO,
acima gualificados. Inscrite na PMAL sob o n. L.LI0STST (referente tambem :songgu.]‘h;t:!].
PRECO: RS 500000 (Cinco Mil Reais}, referente a este € 2 outro lote. :'.’l_'HI i‘_rm:? ] Pl ]_}I
no ‘-'!_izln'-r de RS 2004l (referente 3 este ¢ a ouirp lote) Ehi{'lil UMENTOS: I\S_ 1 : :lJ_. ey
3217/09: RS 32.62: MUTUA: RS 8,01: ACOTERJ: RS 0.14: FUNDPERJ: RS §)5, FUNPERT:

{ad iz gl g 2 o V| Ezerevente
R% 8.15. O referido e verdade & dou fe Mage, 2¥ de dezembro de 2008. Eu, | Ezcreve

Examinador, exmninei = laviel o presente so. E e;,%m\at do Regiztro Subscreve ™ —
(R).1 ato
RMGIA2TE OPC

AV - I — 40353 — EDIFICACAO - MNos termos do recuerimento datado de 10 de feversire de 2000,
assinado por SAMUEL GONCALVES GESTEIRA acima qualificads;, ¢ averbado a construcio de um
prédio unifamiliar, localizado na Roa Senhor do Bonfim n® 185, PAVIMENTO TERREO: compozto
de sala, trés quartos, banheiro, comnha, m:lkﬁmam , circulagio e duas varandas em L, com a drea
construida de 204 60m2 e o Pﬁmg SUPERIOR: composto de um temago com a area constrnida
de 121,60m?2, totalizando vm total de area constuida de 326,20m2, inscrito ma PMM sob o o°
1.1.105757, conforme Certidio de drea conshruida ida pela PMM sob o proceso o, 273472009, em
090272009, & CND o OL0872009-17026040, em 102009, com validade até 09/082009.
EMOLUMENTOS: RS 39.89: LET 321799; RS 797, MUTUA: RS 8,55;
FUNIY : R§ 1,9%; FUNPERI:RS 1,9%. O referido & verdade e dou fé
2009 Eu, Eszcrevente Examinador, examinel e lavrei o presente ato
Subscr (R).1 ato

| RHKSEE14 XJD
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: CNM: 090522.3.0040353-31
Registro Geral

MATRICULA FICHA

40.353 01w

R - 3 — 40.353 - COMPRA E VENDA - Nos termos do Instrumento Particular de Venda e
Compra de imével, Mutuo e Alienacio Fiducidria em Garantia no SFH - Sistema Financeiro de
Habitagio com cardter de Escritura Publica, na forma do §5° do artigo 61 da Lei 4.380/1964,

74,255 em 14/11/2014, no qual figura como ADQUIRENTE: ]'.ﬁ.BLD VALLIM GREGORID,
brasileiro, nascido em 12/12/1985, motorisia de veiculos de transporte de passageiros, portador da
CHH n® 03353746868, ::q:-udlda pelo DETRAN/RI em 24/02/2012 e do CPF sob o n®

112,233 437-07, snltﬂm. residente ¢ domiciliado em R Alfrede Ceschiatti, 50, Bl 1, AP. 1103,
Barra da Tijuca, em Rio de Janeiro/R]. TRANSMITENTE: SAMUEL GONCALVES
GESTEIRA, nacionalidade brasileira, nascido em 25/07/1938, funciondrio publico  civil
aposentado, portador da carteira de identidade n®. 1389739, expedida pela Secretaria de Seguranca
publica®] em 10/11/1965 & do CPF sob o n®, 039, 183.947-00), separado judicialmenie, residente e
domiciliado em rua Senhor do Bonfim, n°, 185, loteamento Parque Bonneville Country Club, n®, 19
da quadra “E", Magé, Rio de Janeiro/RJ. PRECO: RS 240.000,00 (Duzentos e Quarenta Mil
Reais), sendo RS 24.000,00, referente o valor dos recursos proprios; e RS 216.000,00, referente ao
Financiamento concedido pela Caixa Econdmica Federal (Credora). FTTBE: DAM n®, _001015/2014,

no valor de R$ 1. 605 78, mhre avalm.cio f'sn:al de RS ‘2.4000000

RS 11.27; ACOTERJ: RS 0.22;: FUNDPERJ: R$33.40; : RS33.40; FUNARPEN:
R$26,72; PMCMV; R$12,82. O referido € verdade e dou fié. 19 de novembro de 2014. Eu,
Escrevente Examinador, examimner e lavrel o presente ato. E, cial do Registro Subscrevo,

Selo Eletrdnico Numero: EAPCSSETT KNA

R - 4- 40353 - ALIENACAO FIDUCIARIA - Nos termos do Instrumento Particular,
devidamente registrado sob o n® R-3 da presente matricula, !!I-nudn no _livre 1-M sab n®,
74 14/11/3014, do qual figura come CREDORA/FIDUCTARIA: CATXA ECONOMIC A
FEDERAL - CEF, Institnigiio Financeira sob a forma de empresa publica, pessoa juridica de
direito privado, criada pelo Decreto Lei n.® 750 de 12/08/196%, regendo-se pelo Estatuto Vigente
na data da presente contratacino, com sede no Setor Bancério Sul, Quadra 4, lotes 3 /4, em
Brasilia — DF, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 00.360.305/0001-04, neste ato representada por
ALEXANDRE ROCHA PINHEIRO, brasileiro, casado, economifrio, domiciliado na Avemda
das Amdricas 7907 lj. 101, Barra da Tijuca, Rio de Janeira/RT, portador da carteira de identidade
n®, 06491362-2, expedida por DETRANRI em 22/06/2009 ¢ inscrito no CPF sob o n®
013.667.117-93, conforme procuragio lavrada nas Notas do 2° Oficio de Notas e Protesto no livro
2964, fls. 084, e subsiabelecimento lavrado nas Notas do 22° Oficio de Notas |, no livro 920, fls.
099/106, doravante denominada CAINA DEVEDOR FIDUCIANTE: PABLO VALLIM
GREGORIO, acima qualificads. VALOR DA DHVIDA:

Continua na ficha 02

Contrato n.° 1.4444.0741054-9, datado de 31 de outubro de 2014, prenotado no livre 1-M sob n’.
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REGISTRO GERAL

MATRICLILA FICHA
40.353 02

CMM: 090522 3.004
ESTADO DO RIO DE JANEIR gL

PODER JUDICLARIO - COMARCA DE MAGE
REGISTRO DE IMOVELS - CARTORIO DO 2* oFicio

R% 216.000,00; PRAZOS EM MESES DE AMOR’ : 420
JUROS % (aa): Nominal: 84175, Efetiva: 87500, SISTEMA DE AMORTIZACAO:
SAC, ENCARGD INICIAL: Prestaclio RE 2029 43; PREMIOS E SEGUROS: R$45 24,
TAXA DE ADMINISTRACAD: R$2500, TOTAL: RS 209967, VENCIMENTO NO
PRIMEIRD ENCARGO: As amortizaghes do financiamento serfio feitas por meio de
ENCArgns MEensais ¢ sucessivos, vencendo-se o primeiro em 30411/2014; EPOCA DE
RECALCULD DOS ENCARGOS MENSAL: Nos 02 {dois) primeiros anos de vigéncia do
prazo de amortizaclio deste contrato, os valores da prestagiio de amortizagio e juros e dos
Prémmios de Seguros, serfio recalculados a cada periodo de 12 meses, no dia correspondente
a0 da assinatura do Contrato. Dmmuimmmm
inalterado, ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA: Em garantia do pagamento da
divida decorrente do financiamento, bem como do fiel cumprimento de todas as obrigaghes
contrauais ¢ legais o3 DEVEDOR / FIDUCIANTE aliena & CAINA ECONOMICA
FEDERAL, em cariter fiducidrio, o imédwvel objeto desde financiamento, nos termaos & para os
efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei  9.514/97 Ficando constituido a propriedade
fiducidria em nome da CEF efetivando-se o desdobramento da posse, tormnando-se os
DEVEDORES/FIDUCIANTES possuidores diretos e a CEF possuidora indireta do imdwvel
objeto da parantia fiducidna. Enguanto permanecer adimplente com a5 obrigagies ora
pactuadas aos DEVEDORES / FIDUCIANTES fica assegurads & livre utilizaglo, por sua conta
& risco o imdvel objeto deste comtrato. A divida serd considerads antecipadamente vencids,
mdependentemente  de  qualquer notificaciio judicial ou extrajudicial, ensejando a
execulo deste contrato, sendo exigido o pagamento imedisto na  sua  otalidsde, na
forma estabelecida na Lei & no Contrato. Dispde o Contrato sobre o Leillio pablico
extrajudicial uma vez consolidada a propriedade em nome da CEF, em wvirtnde de mora
nio purgada e transformada em inadimplents absoluto,deverd o imdvel ser alienado pela
CEF e terceiros, com observdincia dos procedimentos previstos no artigo 27 da Les
951497, A alienagho far-se-4 sempre por Leiliio Pablico extrajudicialmente o primeiro 30 dias
comados da dmta do registro da Consolidachio da  propriedasde em nome da CEF,
devendo ser ofertado pels valor estabelecido de RS 245.000.0 (duzentnos & quarenia &
cinco mil reais), deste contrato, reservando-se a CEF o direito de pedir nova avaliaciio a
qualgquer tempo. A Quitagio da divida no prazo de 30 dias, a contar da data da liguidagio da
divida, a CEF fomecerd o respectivo termo de quitaglio, sob pena de multa em favor do
DEVEDOR [/ FIDUCIANTE, equivalente a 0,5% (meio por cento) ao més ou fragho, sobre o
valor do contrato de finsnciamento. Os coniratantes declaram terem cifncia de wodas as
clausulas, obrigagbes contidas no respectivo contrato, e demais clausulas e condi
constantes no referido Contrato. EMOLUMENTOS: RS 624,73; LEI 3217/99: RS12
MUTUA: RS 1127 M 0.21; FUNDPERJ: R331,23; FUNPERJ: RS}
FUNARPEN: R$24,98; PM : R§12,49. O re:l’i:ndo € verdade e dou fé. Magé, 19
novembro de 2014, E =
Oficial do Registro Subscie
Selo Eletronico Numero!

Continua no verso
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REGISTRO GERAL
WATRICUILA — CNM: 030522.3.0040353-31

40.353 0z J
VERZD

AV- 5 — 40,353 — CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO — Nos termos do Instrumento
Particular de Venda e Compra de imével, Mutuo e Alienagio Fiduciaria em Garantia no SFH
— Sistema Financeiro de Habitagio com carater de Escritura Publica, na forma do §5° do artigo
61 da Lei 4380/1964, Contrato n.° 1.4444.0741054-9, datado de 31/10/2014, prenotado no

&BJ&H&LMMLM- no qual figura como CREDOR: CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, acima qualificada, & como DEVEDOR: PABLO
VALLIM GREGORID, acima qualificado. VALOR DO CREDTO: RS 216.000,00
(Duzentos e dezesseis Mil Reais), mediante as clausulas e condigies expressas nesta cédula;
e demais clausulas e condighes constantes no instrumento, EMOLUMENTOS: RS 437,94;
LEI 3217/99: RS87 MUTLUA: RS 11,27; ACOTERJ: 0,22: FUNDPER.J: RS21,80;
FUNPER.J: R$21 ARPEN: RS 17,51, PMOCMY, . O referido é verdade e dou
fié. Magé, 19 de mbro de 2014, Eu, Ese inador, examine: ¢ lavrei o
presente ato, E icial do Registro, o subscr
Selo Eletrénico Nu  EAPCI5RIZ ZRZ

Av-6-40.353-BAIXA DE ALENACAOQ FIDUCIARIA: Procede-se a presente
averbagio, nos termos da item B-4 ¢ Letra “E” do Contrato de n® 1.444.1653404-2 de
Venda e Compra de Imdvel, Muatuo e Alienagiio Fiduecidria em Garantia no SFH com
Utilizagho dos recursos da conta vinculada do FGTS, para fazer constar o BAIXA DA
ALIENACAO FIDUCIARIA, constituido junto a Caixa Econémica Federal — CEF,
CHNPI/MF: 00.360,305/0001-04, contrato 1.4444.0741054-9, registrado sob o R-4 da
presente matricula, ficando o imdwvel livee do &nus que o grava; tudo nos termos e de
acordo com a itern B-4 ¢ Letra “E” do contrato supra mencionado, arquivado nestas notas.
PRENOTACAO no Livro 1-R sol n 17/11/2021. EMOLUMENTOS:
R% 121,73; LET 3217/99: R$ 24,34; FUNDEPERJ: RS 6,08; ?‘APERJ: RS 6,08;

FUMARPEN: RS 4,86; PMCMV: RS 2,20; 155: RS 2,43, Eu, Leonardo Moreira
Gomes Passarelli, escrevente Examinador, examinei e registrei & presente ato. E, eu,
Leo o da Silveira, Titular, sul evo ¢ assino, — O referido & verdade e dou &, = Magé,
14 de Dezembro de 2 ?ki.-. -==7i---Selo Eletrinico Niimero EDWJ 45198 BEU.

/ a o e N Serventia ' Oficlo de Magé
Léonardo da Silveita — Titular da Silywira
Mat. 90221

R-7-40.353— 'I'L‘I.':F]'l"lI}R’.Fifll E YENDA — TRANSMITENTE: PABLO VALLIM
GREGORIO, ja acima qualifica. ADQUIRENTE: MARCIO DA SILVA MOREIRA,
brasileiro, nascido em 10/08/1979, filho de Delson José Moreira e de Marcia da Silva
Moreira, administrador, portador da carteira nacional de habilitagiio CHNH n®
00244266630, expedida pelo DETRAN/RI, em 03/03/2017, inscrito no CPF sob o n®
(183.926.007-54, solteiro, residente ¢ domiciliado na Rua Jorge de Oliveira, n® 91, Jardim
Guanabara, Rio de Janeiro — RJ. TITULO: Compra e Venda. FORMA DO TITULO:
Mos termos do Instrumento Particular de Venda ¢ Compra de Imdvel, Mutuo e Alienagiic
Fiducidria em Garantia Wo SFH — Sistema Financeiro de Habitaglo, com cardter de
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N\

CNM: 090522.3.0040353-31
REGISTRO GERAL

Cartério do 2° Oficio de
Mageé - RJ
RUA SAQ FIDELIS, N.* 23T,
PIABETA = Rd = CEP: 25.931-T70

40.353 03

Escritura Pablica, na forma do § 5° do artigo 61 da Lei 4.380 de 21/08/1964, Contrato n.®
1.4444,1653404-2, celebrado em 13 de outubro de 2021, CARACTERIZACAO DO IMOVEL:
O descrito na matrieula acima. VALOR: R$ 825.000,00 (Oitocentos e vinte e cinco mil reais),
sendo R$ 167.504,88 (Cento e sessenta e sete mil, quinhentos e quatro reais e oitenta e oito
centavos), referente a recursos priprios, e R$ 657.495,12 (Seiscentos e cinquenta e sete mil ,
quatrocentos e noventa ¢ cinco reais doze centavos) referente ao Financiamento concedido pela
Caixa Econdmica Federal (Credora). ITBI: O imposto de transmissfio incidente fol devidamente
recolhido através da Guia n® 30366/2021 extraldo do processo n® 32792/2021 no valor de RS
6.703,01 (Scis mil, setecentos e trés reais e um centavo). Tendo sido atribuido pela Autoridade
Fazendéria o valor de R 825.000,00 (Oitocentos ¢ vinte e cinco mil reais), pago através do Banco

Bradesco em 29102021 . Consulta de in ibifidade de bends n®
DIS0I21121422067; S22 121438040; HASH
e2dh. 7 095, 11356 1308162 07e3.9 em 14/12/2021. Prenotado no

1. EMOLUMENTOS: RS 2.671,03; FETJ: RS 0,00;
FUNDFPERJ: RS0,00; FUNPER.J: RS 0,00; FUNARPEN: RS 0,00; PMCMV: RS 16,88; ISS:
R% 17,28 Eu, » Leonardo Moreira gomes Passarelli, Escrevente e examinadora, examinei e
lavrei o presefite ato. E, eu, Leonardo da Silveira, Titular, subscrevo e assino. © referido &
verdade e dou fé. Magé, 14 de nbro de 2021 .- s e e e e
i mim {- i — Selo Eletrinico Nimero EDWJ 45199 YNW.
I
. S e m
Lédnardo da Silveira - Tiﬁllar Tﬂldu“w
L

R-8-40.353— UCIARIA*™N % 1105 do Instrumento Particular, devidamente
registrado sob o n® R.7 da presente matricula, do qual figura como CREDORA / FIDUCLARIA:
CAIXA ECONOMICA FEDERAL — CAINA, instituigiio financeira constituida sob a forma de
empresa piblica, pessoa juridica de direito privado, criada pelo Decreto-Lei 759/69, regendo-se
pelo Estatuto vigente na data da presente contratagfio, com sede em Brasilia — DF, no Setor
Bancdrio Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, inscrita no CNPJ sob o n® 00.360.305/0001-04, neste ato
representada por CASSI0 DIAS PAIVA, brasileiro, economidrio, casado, filho de Gecione Paiva
e Marli Dias Paiva, portador da identidade CNH n® 05270473401, expedido por Detran/RJ em
18/07/2018, inscrito no CPF sob o n® 055.293.907-22, nos termeos da procuraciio lavrada s folhas
13 do Livro 3431-F em 04/06/2020 no 2° tabelionato de Motas e Protesto de Brasilia, Brasilia -
DF; substabelecimento lavrado as fls. 08/21, do Livro P44 em 17/11/2020 no Cartdrio do 26°
Oficio de Motas, do Rio de Janeiro — RJ, doravante denominada CAIXA. - DEVEDOR /
FIDUCIANTE : MARCIO DA SILVA MOREIRA, acima qualificado. VALOR DA DIVIDA:
RS 657.495,12; PRAZOS EM MESES DE AMORTIZACAO: 420 meses; TAXA ANUAL DE
JUROS (%): Nominal: 7.7208 / Efetiva: 8.000; SISTEMA DE AMORTIZACAOQ: SAC:
INDICE DE ATUALIZACAOQ DO SALDO DEVEDOR: TE: ENQUADRAMENTO: SFH;
ENCARGO MENSAL INICIAL: Prestagio (atj): RE 5.79578; TAXA DE
ADMINISTRACAO: RS 25,00; PREMIOS DE SEGURO: R$ 322,00; TOTAL: R$ 6.142,78.
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CHM: 090522.3.0040353-31

REGISTRO GERAL

40.353 L /l
VERSO

financiamento serfio feitas por meio de encargos mensais e sucessivos, vencendo-sc a  primeira
em 15/11/2021; REAJUSTE DOS ENCARGOS: Composta pela parcela de Amortizaghio,
juros, Prémios de Seguros e Tarifa de Adm:.tusual;ao de Contrato Mensal, com pagamentos até
a data do vencimentos independentemente de aviso ou notificagiio e, se nfio existir o dia do
vercimento nos meses subsequentes, a obrigagio vencerd no dltimo dia daqueles meses e, se
for em dia ndo Gtil, o pagamento deverd ser realizado no primeiro dia Gtil subsequente, sem
acréseimo. - ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA: Os Devedores alicnam & Caixa,
o imével objeto deste instrumento, em garantia do cumprimento das obrigagies contratuais,
conforme Lei 9.514/1997, abrangendo acessdes, benfeitorias, melhoramentos, construgdes e
instalagties. A propriedade fiducidria é constituida com o registro deste contrato, tornando os
DEVEDORES possuidores diretos e a CATXA, possuidora indireta do imdével, assegurado aos
DEVEDORES adimplentes a livre utilizagfio, por sua conta e risco, do imdvel. Os contratantes
declaram terem ciéneia de todas as cldusulas, obrigages contidas no respectivo contrato; e
demais clausulas ¢ condigfies constantes no referido Contrato. Fica fazendo parte do presente
registro todas as demais cldusulas ¢ condig@ies do presente contrato, o qual fica arquivado m:sta
Serventia o qual fica uma copia arquivada nesta serventia. _Prenotado no Livro 1-R sob o n*
. EMOLUMENTOS: RS 2.671,03; FETJ: RS 0,00; FUNDPERJ: RS
PERJ: RS 0,00; FUNARPEN: RS 0,00; PMCMY: RS 16,88; ISS: RS 17,28.
Leonardo Moreira Gomes Passarelli, Escrevente, examinei e lavrei o presente ato.
E, ew!Leonardo da Silveira, Titular, sﬁhscrcvu e assino, O referido é verdade e dou £, Magé,
Dezembro de 2021 -~ ===t fomimmm s Selo Eletrdnico Namero EDWJT 45200 JXA.

Mat 80/221
AV.09 — 40.353- CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO: DENOMINACAO DO
CONTRATO:- Por Cédula de Crédito Imobilidrio, n® 1.444.1653404-2 SERIE: 1021 —
CREDORA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, jd acima qualificada. — DEVEDOR:
MARCIO DA SILVA MOREIRA, ji acima qualificado. — DATA E LOCAL DA
EMISSAO: Rio de Janeiro - RJ, em 13 de outubro de 2021. - VALOR DO CREDITO
CONCEDIDO: RS 657.495,12; VALOR DA GARANTIA: RS 821.868,90. VALOR DA
PRESTA{;‘ED: RS 6..142,78; DATA DA LIBERACAO: 13/10/2021; VENCIMENTO: A
presente Cédula vencerd a primeira em 15/11/2021. O prazo de amortizaglio de cada empréstimo
dentro da vigéneia do limite ora contratado & de 420 meses, com TAXA DE JUROS ANUAL:
Mominal 7.7208% a.a; Efetiva 8.000% a.a- Fica fazendo parte do presente registro todas as
demais cldusulas e condigBes do presente contrato, o qual fica arquivado nesta Serventia. .
o n” 81.614 em 17/ EMOLUMENTOS: Isento
conformeg’ determinagio do § 6° artipe 18 da Lei 10,931 de 02/08/2004.

Eu, Leonardo Moreira Gomes Passarelli, E.scrcv:nf.:, examinei e lavrei o presente ato.
E. eu, Leonardo da Silveira, Titular, subscrevo ¢ assino, O referido € verdade e dou fé. Magé,
14 de/Diezembro de 2021..-.--=.=. 5m,=,=.-. Selo Eletrinico Namero EDW.J 45198 BEU.
/ E/
I_.j & mrm&u
onardo da Slh'ﬂrn T:llﬂnr
—m
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REGISTRO GERAL Cartério do 2° Oficio de
MATRICULA Magé = RJ
CNM z&—m— ™ RUA SAD FIDELIS, N.* 237,
40.353 |_ 04 J 090522.3.0040353-31 PIABETA — R — CEP: 25.991.1T0

FRENTE

e SO LA MO VERSO

AV.I0 — d0.353- AVERBACAO DE NAO PURGA DA MORA: — Procede-se a presente averbagiio,
requerida pela Caixa Economica Federal S/A, CNPJ 00.360.305/0001-04 para fazer constar que nos termos
do artigo 26 5 4° da Lei 9514/97, apds a nfio localizagiio por meio da intimagfo foi publicado o edital n®
1266/2023 em 26/12/2023 no site dos hitps:/fwww . registrodeimoveis.org.br, tudo na forma legal, o devedor
fiduciante acima, nlo compareceu a esta serventia e nem apresentou prova de que ji tenha quitado o debito
junto a credora fiducidria, Portanto nfio houve a efetuagiio da PURGACAO MORA referente 4 divida
objeto do Contrato de financiamento Imobilidrio, acima mcn ado da pregéntd matricula. Prenotado no
i

Livro 1-5 sob o n”, 83196, d

Janeire de 2024, Eu, Leonardo M Gomes Pasap
subscrevo e assj 1

el

AV.11 -40.353 - AVERBACAO DE NAO PURGA DA MORA: — Procede-se a presente averbagiio,
requerida pela Caixa Econdmica Federal, CNPJ 00.360.305/0001-04, para fazer constar que nos
termos do artigo 26 5 4° da Lei 9514/97, apds ndlo recebimento da intimagiio foram publicados os editais
ns® 1405/2024, 1406/2024 ¢ 1407/2024 no site dos hups.'www registrodeimoveis.org.br, tudo na
forma legal, o devedor fiduciante, Marcio da Silva Moreira, acima qualificado, nfic compareceu a esta
serventia e nem apresentou prova de que jé tenha quitado o debito junto a credora fiducidria. Portanto
nio houve a efetuacio da PURGACAD DA MORA referente & divida objeto do Contrato de

30/04/2024. Selo Eletrdnico n* EETM 20605 ATC. Magé, 29 de agosto de 2024, Eu,
Leonardo M Gomes Passarelli, escrevente, efetuei o presente registro, subscrevo ¢ assino. -
é verdade ¢ =

financiamento Imobilidgrio acima mencionado. Prenotado no Livro 1-U sob o n® 84.351, datada de
ﬁf&nd&-

I L T T T T T T T e T

i Leonardo da Silveira
Escrevente -Matr. 94/5522 Tabelido — Matr, $0/2221

AV.12— 40353 CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE: MNos termos do requerimento devidamente
formalizado efetuado pelo Credor Fiduciério Caixa Econdmica Federal - CEF, ja acima qualificado; procede-se
a presente averbagio para fazer constar que foi realizade o procedimento disciplinado no artigo 26 da Lei Federal
0® 0.514/97 em face dos devedor fiduciante MARCIO DA SILVA MOREIRA, CPF:083.926.007-54, acima
qualificado; sem que houvesse purgagio da mora, ficando CONS A A PROPRIEDADE do im:%vﬁl
objeto desta matricula na pessoa da credor fiducidrio, CAINA ECONOMICA FIDUCIARIA - CEF, acima
qualificada. O credor fiduciario adguirente deverd promaover os leildies publicos disciplinados no artigo IZTI' d.a Lei
Federal 2.514/97. VALOR DA CONSOLIDACAQ: RS 852.023,42 (Oitocentos e cinquenta ¢ dois mil, vinte &
triés reais e quarenta e dois centavos). TTBI: O Imposto de transmisslio incidente sobre a presente transagfo, foi
devidamente recolhido através da Guia de Controle n® 212/2024, extraldo do processo n® 68892024, no valor de
R 17.036,15 (Dezesscte mil, trinta e sels reais ¢ quinze centavos), junto 4 Caixa Econdmica Federal em
1050472024, tendo sido atribuido pela amtoridade fazendéria o valor RS 851.807,72 (Qitocentos e cinquenta & um
mil, nimpgﬁﬁﬁ & sele reals e setenta e dois centavos). Prenctado no Livro 1- 5. 207, em 07/1152 !
- Eu, ., Leonardo Moreira Gomes Passarelli , Escrevente, lavedi & efetuei o p ntg ate . E, ew, D¥bora da

Silva Marinhe, subscreve ¢ assino. O referido & verdade e dou fé. i, 28 e Méwver de 2024 .-=5,5,5,5,5 0=
i i a  m m mma m  S m - - Sele ico EEVE 58581 KDW
' il AAN
Leonardo WM omes Passarelli da Silva Maefhho
Escrevente -batp 94/5522 Substituta d¢ Tabelilo — Malr, 94/5521
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MATRICULA
CNM

40.353 |_ 04 J 090522 2.0040353-15
VERSO

AV.13 — 40,353 CANCELAMENTO DE ALL RIA: - Procede-se a presente
averbagio nos termos do artigo 1.488 da Codigo de Normas da Cormegedoria Geral da Justiga do Estado
do Rio de Janeiro, para o efeito de cancelar a Alienagfio Fiducidria em Garantia n® 1.4444.1653404
celebrado em 13/10/2021, registrada no R-8, que onerava o imdvel constante da presente matricula,
tendo em vista ser ato contlnuo & consolidagio da propriedade averbado no AV-12 da presente
matricula. Assim, fica para todos os fins e efeitos de direito, liberado.g”imdvel dos citados Gnus.
Prenotado no Li - n® #5207, em 07/11 . =Eu, oreira Gomes
Passarelli . Escrevente, lavrei e efetuei o presente ato . E, eu, Débo 0, subscrevo

Leonardo W 1

Escrevente -Matr, 94/5522 Substituta d¢ Tabelifio — Matr, 94/3521
AV-14-40.353-BAIXA DA CEDULA DE CREDITO IMCIB“.'.'IIARIA - CCI: Procede-se a presente
averbagdio nos termos do artigo 1,488 da Cddigo de Mormas da Corregedoria Geral da Justica do Estado
do Rio de Janeiro, dessa forma procede-se a presente averbaglo para fazer constar ¢ Cédula de
Credit rio — CCL, n® 1.4444,1653404-2 Séric 1021, devidamente averbada sob o AV-9,
que onerava o imdvel constante da presente matricula, tendo  em  vista ser ato continuo 4
consolidagiio da propriedade averbado no AV-12 da presente matricula, Assim, fica para todos os fins
e efeitos de direito, liberado o imdvel dos citados Gnus. ado no Livro 1-10 ® §5.207. em

07/11/2024. - Eu, &, Leonardo Moreira Gomes Passarelli , Escrevente, lavrei ¢ efettei o presente
ato . E, eu, Débora-da Silva Marinho, subscrevo e assino. O referidoyd verdade e dofi fé Magé, 28 de
Novembro de 2024.-ccmmimmmmmm s s e e e e o Sejo Eletrinico EEVES8583 COS

Escrevente -Matr, 94/5522
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