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Un imével situado nesta cidade, no Bairro de Lourdes, no " Condominio
Residencial Park Primavera", & Avenida Niza Marquez Guarita, n° 780,
que se constitui de um apartamento designado pelo n° 708, localizado
no 7° pavimento da Torre I, composto de sala, dois quartos, banho e
cozinha/area de servigo, com 51,85 metros quadrados de area

privativa, sendo 40,35 metros guadrados do apartamento e 11,50
metros quadrados da vaga de garagem descoberta designada pelo n°
235, localizada no pavimento térreo e 22,10 metros quadrados de area
de uso comum, perfazendo a &rea total de 73,95 metros gquadrados e
correspondendo no terreno e nas coisas de uso comum a uma fragao
ideal de 0,00293130, cujo terreno & formado pelos lotes 01 a 23 da
quadra 57 do loteamento Bairro de Lourdes e por uma &area ndo
loteada, dentro do seguinte perimetro e confrontagdes: "inicia-se no
ponto P1l, localizado na interseccdo da Rua das Magndlias com a
Avenida Niza Marquez Guaritd; deste, segue com frente pela Avenida
Niza Marquez Guaritd, por uma distincia de vinte e trés metros e
vinte e trés centimetros, até o ponto P2; deste, segue confrontando
com Marcello Pirfo e sua mulher Magda Costa Marrara Pirfo, por uma
distincia de dezesseis metros e noventa e sete centimetros, até o
ponto P3; deste, segue com frente pela Rua das Esmeraldas, por uma
distdncia de trinta e cinco metros e setenta centimetros, até o
ponto P4; deste, segue com frente pela Rua dos Miosbtis, por uma
distancia de cento e quarenta e quatro metros, até o ponto P5;
deste, segue com frente pela Rua Turmalina, por uma disté@ncia de
sessenta metros, até o ponto P6; deste, segue com frente pela Rua
das Magndlias, por uma distdncia de cento e cinquenta e trés metros
e dezessete centimetros, até o ponto P1, inicio desta descrigdo,
fechando assim o perimetro, pérfazendo a 4rea de 8.969,30 metros
quadrados". PROPRIETARTA: Inter SPE Uberaba 4 Incorporagdo Ltda,
empresa com sede na cidade de Juiz de Fora, deste Estado, 4 Rua
Ataliba de Barros, n° 182, sala 1.508, Bairro sdo Mateus, CEP
36025-275, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 30.710.901/0001-38. NOMEROS
DOS REGISTROS DO TITULO AQUISITIVO: 10/8.892, 9/10.934, 9/10.935,
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11/11.434, 11/11.435, 11/11.436, 10/12.845, 11/12.846, 11/15.734,

11/15.741, 11/17.751, 10/19.806 e 2/90.077, sendo que o instrumento
particular de instituig¢do do "Condominio Residencial Park Primavera"
foi registrado no 1livro 2-Registro Geral, sob o n° 1/92.589, nesta
data, neste cartdrio. (Quant.: 1; C6dA. Tabela: 4401-6; Emolumentos:

R$20,99; Recompe: R$1, 26; TEJ : R$7,00; ISSON: R$1,05; Total:

R$30,30) . Dou fé.?$>Oficia1:/}Z)Agékﬁ/f%iﬁzfif//

Av.1-92.943 - Protocolo n° 279.323, de 13 de julho de 2.020.

Procede-se a esta averbag¢do, para ficar constando que o instrumento
particular de convencdo do "Condominio Residencial Park Primavera"
foi registrado no livro 3-Registro Auxiliar, sob o n° 23,093, nesta
data, nesta serventia. (Quant.: 1; C6d. Tabela: 4135-0; Emolumentos:
R$8,34; Recompe: R$0,50; TFJ: RS$2,78; ISSQON: RS$0,42; Total:
R$12,04) . (mm). Dou fé. Uberaba, 03 de agosto de 2.020. ﬁ§j

Oficial: Q@V[Q/
4

Av.2-92.943 - Protocolo n° 279.324, de 13 de julho de 2.020.

Certifico que o "Condominio Residencial Park Primavera", a que se

refere esta matricula, encontra-se em fase de construgdo, pendente
de regularizagdo registral quanto & sua conclusdo. Certifico mais
que foi apresentado o Alvard n° 468/2019, datado de 31 de maio de

2.019, expedido pela Prefeitura Municipal de Uberaba, do qual consta

| que o prazo para a execugdo da obra & de 730 (setecentos e trinta)

dias, cujo alvard integra o processo de incorporacdo imobilidria do

mencionado condominio, registrado no livro 2-Registro Geral, sob o

|n° 3/92.589, nesta data, neste cartdrio. Certifico mais, finalmente,

'que a aludida incorporagdo imobilidria foi submetida ao REGIME DE

AFETAGAO, previsto nos artigos 31-A e seguintes da Lei n° 4.591/64,
com a redagdo dada pela Lei n° 10.931/04, conforme documentos
averbados no referido livro, sob o n° 4/92.589, nesta data. (Quant.:
1; Cbd. Tabela: 4135-0; Emolumentos: R$8,34; Recompe: RS$0,50; TFJ:
R$2,78; ISSQN: RS$0,42; Totazzrﬁﬂ2,04). (mm) . Dou f£é&. Uberaba, 03 de

agosto de 2.020.1%90ficia1: ["
(c%péinua na ficha 002)
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R.3-92.943 - Protocolo n° 284.792, de 22 de janeiro de 2.021.

DEVEDORA: Inter SPE Uberaba 4 Incorporagdo Ltda, empresa com sede na
cidade de Juiz de Fora, deste Estado, a Rua Ataliba de Barros, n°
182, sala 1.508, Bairro Sdo Mateus, inscrita no CNPJ/MF sob o n°

30.710.901/0001-38. FIADORAS: 1) Inter Construtora e Incorporadora

S/A, empresa com sede na cidade de Juiz de Fora, & Rua Ataliba de
Barros, n° 182, sala 1.504, Bairro Sdo Mateus, inscrita no CNPJ/MF
sob o n° 09.611.768/0001-76 e 2) Seven Negbcios Imobilidrios Ltda,
empresa com sede na cidade de Juiz de Fora, a Rua Ataliba de Barros,

n° 182, sala 1.411, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 33.802.918/0001-03.

CONSTRUTORA : Inter Construtora e Incorporadora s/Aa, acima
qualificada. CREDORA : Caixa Econdmica Federal, instituigdo

financeira constituida sob a forma de empresa publica, pessoa
juridica de direito privado, com sede no Setor Bancario Sul, quadra
4, lotes 3/4, em Brasilia-DF, ingcrita no CNPJ/MF sob o n°
00.360.305/0001-04. ONUS: Hipoteca de primeiro grau do imdével objeto

desta matricula e dos demais iméveis mencionados no contrato ora

registrado. FORMA DO TITULO: Contrato por instrumento particular de
abertura de crédito e mituo para conetrucdo de empreendimento
imobilidrio com garantia hipotecdria e outras avengas, com recursos
do Sistema Brasileiro de Poupanga e Empréstimo - SBPE, datado de 30
de dezembro de 2.020, com cardter de escritura ptiblica, na forma da

lei e 1° termo aditivo datado de 10 de fevereiro de 2.021, ambos da

cidade de S3do Paulo-Capital, aqui arquivados. VALOR DO CREDITO:
R$23.114.140,11 (vinte e trés milhdes, cento e quatorze mil, cento e
quarenta reais e onze centavos), tendo como objetivo financiar a
construcdo do empreendimento denominado "Condominio Residencial Park

Primavera". TAXA DE JUROS: Nominal de 5,2384% ao ano e efetiva de

5,3660%. TAXA DE JUROS REDUZIDA: Nominal de 4,6017% ao ano € efetiva
de 4,70% ao ano. PRAZO DE AMORTIZACAO: 36 (trinta e seis) meses,
contados do dia correspondente ao término do prazo de caréncia, gue

& de 12 (doze) meses. VALOR DA GARANTIA PARA FINS DO DISPOSTO NO

ARTIGO 1.484 DO cOHDIGO CIVIL: R$50.327.300,00 (cingquenta milhdes,
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trezentos e vinte e sete mil e trezentos reais). FORO: Ficou eleito
o foro da sede da Se¢do Judicidria da Justica Federal da localidade
onde estiverem situados os iméveis hipotecados. OBSERVACOES: Foi
apresentada a Certiddo Negativa de Débitos Relativos aos Tributos
Federais e & Divida Ativa da Unido, emitida em 30/10/2.020, pela

Secretaria da Receita Federal do Brasil/Prqcuradoria-Geral da

Fazenda Nacional, em nome da Inter SPE Ubefaba 4 jIncorporacdo Ltda,

agqui arquivada. (Emolumentos: Nihil. Osg/emolument¢s foram cotados no
R.6/92.589, conforme artigo 237-A i Fed¢ral n° 6.015/73 e
artigo 10-A da Lei Estadual n° 15.424/2.004). Dou fé&. Uberaba,

22 de fevereiro de 2.021. 7 Oficial:

Av.4-92.943 - Protocolo n/ 285.980, de 10 dé marco de 2.021.

Certifico que © R.3/92.943, de hipoteca a favor da Caixa Econdmica

Federal-CAIXA, fica cancelado em virtude de autorizacdo contida no
contrato a ser registrado neste 1livro, sob o0s n°s 5/92.943 e
a\ (Quant.: 1; Cb6d. Tabela: 4140-0; Emolumentos:
R42,14; TFJ: R$11,74; ISSON: RS1,78; Total:
fé. TUberaba, 19 de margo de 2.021. ’f

6/92.943, nesta
R$35,59; Recompe:
R$51,25). (m
Oficial:

/wf//b
R.5-92.943 \P/gtocofg n°® 285.980, de 10 de margo de 2.021.
TRANSMITENTE: Inter SPE Uberaba 4 Incorporacgdo Ltda, empresa com

sede nesta cidade, a Avenida Niza Marquez Guaritd, n° 780, Bairro de
Lourdes, inscrita no CNPJ/MF sob o) n° 30.710.901/0001-38.
ADOQUIRENTE: Valdirene Batista de AralGjo, residente e domiciliada
nesta cidade, & Rua Caioba, n° 428, Jardim Copacabana, vendedora,
CNH n° 06495454846-DETRAN/MG, CPF n° 095.058.326-05, solteira,

maior, brasileira. TITULO: Compra e venda do imével objeto desta

matricula, que se encontra em fase de construcdo. FORMA DO TITULO:
Contrato por instrumento particular de compra e venda de terreno e
mituo para construg¢do de unidade habitacional, alienacd3o fiduciaria
em garantia, fianga e outras obriga¢des - Programa Casa Verde e
Amarela - recursos do FGTS, com cardter de escritura pablica, na

forma da lei, datado de 26 de fevereiro de 2.021, desta cidade, aqui
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arquivado. VALOR: R$8.793,53 (oito mil, setecentos e noventa e trés
reais e cinquenta e trés centavos). OBSERVACOES: Consta do contrato
ora registrado que a vendedora apresentou a Certiddo Negativa de
Débitos Relativos aos Tributos Federais e & Divida Ativa da Unido,
emitida pela Secretaria . da Receita Federal do
Brasil/Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional, em 30/10/2.020.
Consta da Certid3o de Avaliacdo de Imbdvel datada de 04 de margo de
2.021, expedida pela Secretaria Municipal de Finangas de
Uberaba/Departamento de Tributagdo e Arrecadacdo, aqui argquivada,
que o imdvel descrito nesta matricula foi avaliado em R$154.200,00
(cento e cinquenta e quatro mil e duzen i . (Quant.: 1; Céd.
RS52,38; TFJ:

Dou fé&. Uberaba,

Tabela: 4541-~9; Emolumentos:
R$430,04; ISSON: R$43,65; Total:
19 de marc¢o de 2.021. 7 Oficial:

N~—r J/
R.6-92.943 - Protocolo n° 285.980, de 10 de margo de 2.021.
DEVEDORA  FIDUCIANTE: Valdirene Batista de Arafjo, devidamente
qualificada no R.5/92.943. CREDORA FIDUCIARIA/INTERVENIENTE

QUITANTE : Caixa Econdmica Federal-CAIXA, instituicdo financeira
constituida sob a forma de eﬁpresa pliblica, pessoa Jjuridica de
direito privado, com sede no Setor Bancdrio Sul, quadra 4, lotes
3/4, em Brasilia-DF, inscrita no CNPJ/MF sob o ne
00.360.305/0001-04. INTERVENIENTE INCORPORADORA /ORGANIZADORA: Inter
SPE Uberaba 4 Incorporagdo Ltda, também qualificada no R.5/92.943.
INTERVENIENTE CONSTRUTORA/FIADORA: Inter Construtora e Incorporadora

S/A, empresa com sede na cidade de Juiz de Fora, deste Estado, a4 Rua

Ataliba de Barros, n° 182, sala 1.504, Bairro S3o0 Mateus, inscrita
no CNPJ/MF sob o n° 09.611.768/0001-76. FORMA DO TITULO: Contrato

por instrumento particular de compra e venda de terreno e mituo para

construgao de unidade habitacional, alienagdo fiduciadria em
garantia, fianga e outras obrigac¢fes - Programa Casa Verde e Amarela

- recursos do FGTS, com carater de escritura plblica, na forma da

lei, datado de 26 de fevereiro de 2.021, desta cidade, agqui
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arquivado. VALOR DA DIVIDA: R$113.976,51 (cento e treze mil,

novecentos e getenta e seig reais e cingquenta e um centavos),
devendo ser pago em 360 (trezentas e sesgsenta) prestagdes mensais,
calculadas & taxa de juros nominal de 5,5000% ao ano e efetiva de
5,6407% ao ano, sendo a primeira prestagdo no valor de R$696,49
(seiscentos e noventa e seis reais e dguarenta e nove centavos),
vencivel em 25 de margo de 2.021. GARANTIA: Em garantia do pagamento
da divida decorrente do presente financiamento, bem como do fiel
cumprimento de todas as obrigag¢des contratuais e legais, a devedora
fiduciante alienou a CAIXA, em cardter fiduciario, o imdvel objeto
desta matricula, nos termos e para os efeitos dos artigos 22 e
seguintes da Lei n° 9.514, de 20/11/97. VALOR DA GARANTIA FIDUCIARIA
PARA OS _FINS DO DISPOSTO NO INCISO VI DO ARTIGO 24 DA ILETI N°
9.514/97: R$154.200,00 (cento e cinquenta e quatro mil e duzentos

reais). FORQO: Ficou eleito o foro da sede da Segdo Judiciaria da
Justica Federal da 1localidade onde estiver situado o imdvel
financiado. OBSERVACOES: Consta do presente contrato que a operacdo
ora contratada destina-se a équisigéo do imdvel objeto desta
matricula, cujo valor & de R$154.200,00 (cento e cinquenta e quatro
mil e duzentos reaig), a ser integralizado pelas seguintes parcelas:
R$35.524,49 (trinta e cinco mil, quinhentos e vinte e quatro reais e
guarenta e nove centavos) referentes aos recursos propriog da
compradora/devedora fiduciante; R$4.699,00 (quatro mil, seiscentos e
noventa e nove reais) referentes ao desconto complemento concedido
pelo FGTS/Unido e R$113.976,51 (cento e treze mil, novecentos e

setenta e seils reais e cinquenta e um centavo referentes ao

financiamento concedido pela Caixa Econdmica Fedéral-GAIXA. (Quant.:
1; Co&6d. Tabela: 4540-1; Emolumentos: R$81 ; Re¢ompe: RS$S48,98;
TFJ: RS$402,12; ISSEN: RS$40,82; Total: R$¥.308,35)
Uberaba, 19 de marco de 2.021. 7 Oficial: g{?&l

L

Av.7-92.943 - Protocolo n° 322.989, de 20 de maigo de 2.024.

(mm) . Dou fé.

v

Certifico que a construgdo mencionada na Av.2/92.943 foi concluida e
regularizada, tendo sido o apartamento descrito nesta matricula

avaliado pela Prefeitura Municipal de Uberaba, para efeito de
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lancamento de I.P.U., em R$66.667,34 (sessenta e seis mil,

seiscentos e sessenta e sete reals e trinta e quatro centavos) e
cadastrado sob o n° 513.0511.0003.064. Certifico mais que esta
averbacdo é feita em virtude do requerimento datado de 08 de janeiro
de 2.024, desta cidade, assinado por um representante da Inter SPE
Uberaba 4 Incorporagdo Ltda, com firma reconhecida, instruido com
cbpia do Habite-se n° 1012/2023, expedido em 24 de novembro de 2.023
e com a certiddo da Prefeitura Municipal de Uberaba, datada de 04 de

janeiro de 2.024, comprobatdrias do alegado. OBSERVACOES: Foi

apresentada a Certid3o Positiva com Efeitos de Negativa de Débitos
Relativos a Tributos Federais e & Divida Ativa da Unido, emitida
pela Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional/Secretaria Especial da

a

Receita Federal do Brasil, em 11/01/2.024, referente & construgdo

acima mencionada, aqui arquivada. (Quant.: 1; C&d. Tabela: 4151-7;
Emolumentos: R$361,18; Recompe: R$21,67; TFJ: RS$147,52; ISSQN:
R$18,06; Total: RS$548,43) Dou, fé. Uberaba, 21 de marco de

2.02;.:é:5ficial:// /9,/14/;C:Aik£/c;//

Av.8-92.943 - Protocolo n° 331.868, de 01 de novembro de 2.024.

-

Procede-se a esta averbacdo, 3 vista do requerimento datado de 31 de
outubro de 2.024, da cidade de Floriandépolis, Estado de Santa
Catarina, assinado digitalmente por Milton Fontana, na qualidade de
procurador da Caixa Econdmica Federal, para ficar constando que,
tendo em vista o inadimplemento das obrigag¢des assumidas no contrato
registrado neste livro, socb o0s n°s 5/92.943 e 6/92.943, em
19/03/2.021, e o decurso do prazo legal sem purgacgdo da mora por
parte da fiduciante Valdirene Batista de Aratjo, FICA CONSOLIDADA a
propriedade do imével objeto desta matricula em nome da citada CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, instituig8o financeira constituida sob a forma de
empresa pilblica, pessoa juridica de direito privado, com sede no
Setor Bancario Sul, quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04. OBSERVACOES: Consta da Certiddo
de Avaliacdo de Imbével datada de 31 de outubro de 2.024, expedida
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pela Secretaria Municipal da Fazenda de Uberaba/Departamento de
Tributagdo e Arrecadagfo, aqui arquivada, que o imbével descrito
nesta matricula foi avaliado em R$160.307,84 (cento e sessenta mil,

trezentos e sete reais e oitenta e quatro centavos) e que o ITBI foi

pago no valor de R$3.206,16 (trés mil, duzentos e seis reais e

dezesseis centavos), em 29/10/2.024. (Quant.: 1; Céd. Tabela:
4241-6; Emolumentos: R$2.337,42; Recompe: R$140,23; TFJ: R$1.151,35;
ISSON: R$116,87; Total: R$3.745) . . Dou fé. Uberaba, 12 de

novembro de 2.024.T§30ficial:;
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