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CNM: 054023,2.0106267-71

REGISTRO DE IMOVEIS DE POUSO ALEGRE - MG
LIVRON°2 - REGISTRO GERAL

Matricula Ficha Pouso Alegre, 25 de abril de 2019
106.267| | 01

KIIVIOVEL Apartamento 103, do Tipo I, localizado no 1° pavimento/Térreo do Bloc;\
13, do condominio “PORTAL RECANTO DAS HORTENSIAS”, situado na Avenida
Camilo de Barros Larata, n° 745, no Bairro Ipiranga, em Pouso AlegreJMG contendo:
sala para dois ambientes (estar/jantar), banheiro social, 02 (dois) quartos e cozinha
conjugada com érea de servigo, com area privativa principal e total de 45,78 m?, area
de uso comum de 65,74 m?, area real total de 111,52 m? (sendo 52,33 m? de drea
coberta € 59,19 m* de area descoberta), com direito a uma vaga de garagem descoberta
para veiculo de passeio, cuja utilizagho dar-se-4 mediante sorteio em assembleia
. especial convocada para tal fim. conforme previsto na Convencdo de Condominio

(Clausula 55) e fracfo ideal de 0,00367647 do terreno-constituido pela Gleba AB, com
area de 20.000,00 m?, com medidas e confrontagGes constantes na matricula 89.880,
com destinagdo residencial.

CADASTRO: Inscrigido Cadastral n® 006.0295.0382.

PROPRIETARIA: BRZ EMPREENDIMENTOS E CONSTRUCOES LTDA,
inscrita no CNPJ sob o n° 04.065.053/0001-41, com sede na Rua Padre Marinho, n° 37,
4° andar, sala 401, Bairro Santa Efigénia, Belo Horizonte/MG.

REGISTRO ANTERIOR: Matricula 89.880, Livro 02 desta Serventia. Instituigio de

Condominio registrada sob o R-4-89.880. (Emolumentos: R$20,32 Recompe: R$1,22 TFJ:
R36,78 ISS: R81,08. Total: R829,40 Cod.4401-6 Otd: 1. Selo Usado: CSN01388 Cod. Seguranga: 6528-
6116-7055-9187). Desconto MCMV: Desconto concedido nos termos do artigo 42, Il da Lei n.°

11.977/09 - PMCMY. Dou fé. Pouso Alegre, 25/04/2019. Oficial

Av-1-106.267 - CONVENCAO DE CONDOMINIO. Prot. 291.604 de 22/03/2019.
Reapresentado em 15/04/2019 - A convengio de condominio do “PORTAL
RECANTO DAS HORTENSIAS” esti registrada sob o n° 15.005 do Livro 03
Registro Auxiliar, desta Serventia, ¢ obriga a todos os titulares de direito sobre as
unidades.(Emolumenms: R88,08 Recompe: R$0,48 TFJ: R$2,69 ISS: RS$0,43. Total: R$11,68.
Cod.4135-0 Qid: 1. Selo Usado: CSN01388 Cdd. Seguranca: 6528-6116-7055-9187). Desconto
MCMV: Desconto concedido nos termos do artigo 42, Il da Lei n.° 11.977/09 - PMCMV. Dou fé.
Pouso Alegre, 25/04/2019. Oficial .

Av-2- 106.267- IMOVEL EM CONSTRUCAO.- Protocolo n° 291.604, em
22/03/2019. Reapresentado em 15/04/2019 - Alvara de constrm;ao valido até
15/01/2021. Incorporacio registrada sob o R-6, da matricula n° 89.880, Livro 2
Registro Geral, desta Serventia em 25/04/2019. A incorporagdo foi submetida ao
Patriménio de Afetacio, conforme AV-8-89.880, previsto nos artigos 31-A e
seguintes da Lei 4.591/64. Esta matricula poderi ser encerrada caso a constru¢io
nio seja concluida ou nas demais hipdteses previstas em lei. Consta da
incorporagdo a apresentagdo de certiddes positivas, conforme AV-7 da matricula
89.880, a saber: a) Certidio de Distribuigiio de A¢io de Natureza Civel: 1) Processo n°®
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- ™
1121772-13.2014.8.13.0024, Distribuido em 28/03/2014, Classe: Procedimento Ordinario,
Secretaria: 4° Vara Civel da Comarca de Belo Horizonte/MG e posteriormente remetido a 14°
Vara Civel da mesma Comarca; 2) Processo n° 5051887-96.2018.8.13.0024, distribuido em
23/04/2018, classe: Procedimento Comum, Secretaria: 29" Vara Civel da Comarca de Belo
Horizonte/MG; 3) Processo n® 681-22.2017.4.01.3811, Classe: Juizado Especial Federa,
Distribuido em 26/01/2017 no 1° Juizado Especial Federal Adjunto da Subsegdo Judiciaria de
Divinépolis/MG; 4) Processo n° 672-60.2017.4.01.3811, distribuido em 24/01/2017, Classe:
Juizado Especial Federal, Secretaria: 1° JEF Adjunto da Subsegio Judicidria de
Divinépolis/MG; 5) Processo n® 4008-12.2016.4.01.3810, Distribuido em 16/11/2016, Classe:
Juizado Especial Federal Secretaria: 2° JEF Adjunto da Subsegdo Judicidria de Pouso
Alegre/MG; 6) Processo n° 2527-48.2015.4.01.3810, distribuido em 10/08/2015, Classe:
Juizado Especial Federal, Secretaria: JEF Adjunto a 1* Vara Federal da Subsegdo Judiciaria de
Pouso Alegre/MG; b) Certiddo de Distribui¢fio de A¢fio de Natureza Trabalhista: 1) Processo
n® 0010268-49.2018.5.03.0075, Distribuido em 04/04/2018, Classe: A¢do Trabalhista - Rito
Sumarissimo, Secretaria: 1* Vara do Trabalho de Pouso Alegre/MG; 2) Processo n° 0010004-
95.2019.5.03.0075, Classe Agédo Trabalhista - Rito Sumarissimo, distribuido em 09/01/2019 na
Secretaria da 1° Vara do Trabalho de Pouso Alegre/MG; 3) Processo n® 0010034- .
33.2019.5.03.0075, Classe: Agéio Trabalhista - Rito Sumarissimo, distribuido em 20/01/2019
na Secretaria: 1> Vara do Trabalho de Pouso Alegre/MG; 4) Processo n° 0010623-
91.2018.5.03.0129, Distribuido em 18/07/2018, Classe: Agdo Trabalhista - Rito Sumarissimo,
Secretaria: 2° Vara do Trabalho de Pouso Alegre/MG; 5) Processo n® 0011089-
85.2018.5.03.0129, Distribuido em 23/11/2018, Classe: Agdo Trabalhista - Rito Sumarissimo,
Secretaria: 2° Vara do Trabalho de Pouso Alegre/MG; 6) Processo n® 0010845-
09.2018.5.03.0178, Distribuido em 19/09/2018, Classe: A¢do Trabalhista - Rito Sumarissimo,
Secretaria: 3" Vara do Trabalho de Pouso Alegre/MG; 7) Processo n° 0011369-
74.2016.5.03.0178, Distribuido em 13/01/2016, Classe: Ag¢fo Trabalhista - Rito Sumarissimo,
Secretaria: 3" Vara do Trabalho de Pouso Alegre/MG; 8) Processo n° 0010832-
90.2016.5.03.0077, Distribuido em 20/05/2016, Classe: Agdo Trabalhista - Rito Ordinario,
Secretaria: Vara do Trabalho de Tedfito Otoni/MG, em 13/07/2016 foi acolhido a excegiio de
incompeténcia territorial, determinado a remessa dos autos para a 2* Vara do Trabalho de
Pouso Alegre/MG; ¢) Certiddes de Protestos de Titulos 1) Certiddo Positiva com Efeito
Negative emitida pelo 3° Tabelionato de Protesto de Titulos de Belo Horizonte/MG, em
21/02/2019, da existéncia de protestos registrados: 1.1) no Livro 6087, as fls. 149, em
22/10/2018, que se encontra com seu efeito suspenso por determinagdo judicial desde
23/10/2018, Processo n° 5147741-20.2018.8.13.0024; 1.2) no Livro 5969, as fls. 130, em
13/09/2018, que se encontra com seu efeito suspenso por determinagfio judicial desde
20/09/2018, Processo n® 5131051-13.2018.8.13.0024; 1.3) no Livro 5974, as fls. 53, em
14/09/2018, que se encontra com seu efeito suspenso por determinagio judicial desde
14/09/2018, Processo n® 5128065-86.2018.8.13.0024; 2) Certiddo Positiva emitida pelo 4°
Tabelionato de Protesto de Documentos de Divida de Belo Horizonte/MG, em 21/02/2019, da
existéncia de protestos registrados: 2.1) no Livro 0680-D, as fls. 015, em 13/09/2018, que se
encontra com seu efeito suspenso por determinagéo judicial desde 19/09/2018 2.2) no Livro
0684-0, as fls. 038, em 22/10/2018, que se encontra com seu efeito suspenso por determinagio
judicial desde 23/10/2018; conforme certiddes arquivadas. (Emolumentos: R$8,08 Recompe:
R30,48 TFJ: R$2,69 ISS: R$30,43. Total: R311,68. Cod 4135-0 Otd: 1. Selo Usado: CSN01388 Cod.
Seguranca: 6528-6116-7055-9187). Desconto MCMV: Desconto concedido nos termos do artigo 42, Il
da Lein.® 11.977/09 - PMCMV. Dou fé. Pouso Alegre, 25/04/2019. Oficial

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/H6UUZ-AJABH-SCALN-6AZKU

Av-3-106.267 - ALTERACAO DE DENOMINACAO SOCIAL - Protocolo n°
295.575, em 02/09/2019 - A requerimento da parte interessada, datado de 14/08/20 19,
acompanhado da Ata de Reunido, datada de 03/04/2019, registrada na Junta Comercial

Continua na ficha 02 p
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CNM: 054023.2.0106267-71

REGISTRO DE IMOVEIS DE POUSO ALEGRE - MG
LIWVRON®°2 - REGISTRO GERAL

Matricula Ficha

106.267| [ 02 }

.
’/do Estado de Minas Gerais, sob o n° 31300125602, procedo a presente averbagdo para
constar a altera¢io da denominac¢io social da proprietiria para BRZ
EMPREENDIMENTOS E CONSTRUCOES S.A. Documentos arquivados nesta
Serventia. (Emolumentos: R$16,16 Recompe: R$0,97 TFJ: R$5,38 ISS: R$0,86 Total: R$23,37.
Cod.4135-0 QOtd: 1. Selo Usado: DAQ1504¢ Céd. Seguranga: 2216-1852-4100-7672). Dou fé.
Pouso Alegre, 03/09/2019. Oficial £ .

Av-4-106.267 - HIPOTECA DE 1° GRAU - Protocolo n° 294.814, em 01/08/2019.
. Reapresentado em 30/08/2019 - Conforme Instrumento Particular de Abertura de
Crédito ¢ Mituo para Construgio de Empreendimento Imobilidrio com Garantia
Hipoteciria e Outras Avengas, com carater de escritura publica, na forma do §5° do art.
61 da Lei 4.380/64, celebrado em 18/07/2019, contrato n° 8.7877.0642947-1, procedo
a presente averbagdo para constar a proprietiria BRZ EMPREENDIMENTOS E
CONSTRUCOES S.A., retro qualificada, ELBOEEECQU em 1° grau o imovel desta
matricula, em favor da credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL, pessoa juridica
de direito privado, inscrita no CNPJ sob o n° 00.360.305/0001-04, com sede na
Localidade Quadra 4, Lotes 3/4, Bairro Setor Bancério Sul, Brasilia-DF, conforme R-
11 da Matricula 89.880. Valor da divida: RS 20.795.588.89, referente ao
financiamento concedido pela credora. Fiadores: 1) EDUARDA DE CAMPOS
TOLENTINO, brasileira, solteira, advogada, portadora da OAB/MG 111.604, inscrita
no CPF sob o n.° 013.739.556-60, residente e domiciliada na Rua Professora Luiza
Dias Azevedo, n° 157, Bairro Colina das Estrelas, Tatui-SP; 2) JME
PARTICIPACOES 8 A., pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ sob o n°
08.729.730/0001-30, com sede na Rua Padre Marinho, n° 49, Sala 1004, Bairro Santa
Efigénia, Belo Horizonte-MG; e 3) AVIDA PARTICIPACOES E
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A., pessoa juridica de direito privado,
inscrita no CNPJ sob o n° 22.931.333/0001-77, com sede na Alameda Oscar Niemeyer,
n® 888, Apto. 902, Bairro Vila da Serra, Nova Lima-MG. Finalidade: Construgfio do
empreendimento “Portal Recanto das Horténsias”. Prazo de pagamento: 24 meses.
Encargos financeiros: taxa de juros efetiva de 8,3000% a.a. Praca de pagamento:
Pouso Alegre-MG. (Emolumentos: R$8,08 Recompe: R$0,48 TFJ: R$2,69 ISS: R$0.43. Total:
R$11,68. Cod.4135-0 Qid: 1. Selo Usado: DAO15724 Cod. Seguranga: 5823-4485-5554-2815).
Desconto MCMV: Desconto concedido nos termos do artigo 43 da Lei n.° 11.977/09 - PMCMV, Dou
fé. Pouso Alegre, 03/09/2019. Oficial ﬁ;

Av-5-106.267 - CANCELAMENTO - Protocolo n° 300.509, em 18/03/2020 -
Procedo a presente averbagdo para constar que fica cancelada a hipoteca constante da
Av-4 desta matricula, em virtude de autorizagio dada pela credora, por instrumento
particular datado de 07/02/2020, que fica arquivado. (Emolumentos: R$33,50 Recompe:
R$2,01 TFJ: R$11,05 ISS: R$81,78. Total: R$48,34. Cod.4140-0 Otd: 1. Selo Usado: DOP08795 Cod.
Seguranga: 2939-7227-9418-9659. Desconto MCMV: Desconto concedido nos termos artigo 43 da
Lei n.° 11.977/09 - PMCMY). Dou fé. Pouso Alegre, 25/03/2020. Oficial E_ i -
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; CNM: 054023,2.0106267-71
4 N
R-6-106.267 - COMPRA E VENDA - Protocolo n° 300.509, em 18/03/2020 - Titulo:
Instrumento Particular de Compra € Venda com efeito de Escritura Pliblica nos termos
do art. 61 e seus paragrafos, da Lei n° 4.380/64 - SFH/MCMYV, n°® 8.7877.0743993-4,
datado de 07/02/2020. Transmitente: BRZ EMPREENDIMENTOS E
CONSTRUCOES S.A, jé qualificada, representada por seus procuradores Wilson
Pinto, CPF n° 467.248.696-68 e Michele Francine Pereira Costa, CPF: 113.039.506-50,
conforme procuragdo lavrada em 07/06/2019, pelo 2° Tabelionato de Notas de Belo
Horizonte/MG, as fls. 036/037 do Livro 2164-P, e substabelecimento lavrado em
15/07/2019, pelo 2° Tabelionato de Notas de Belo Horizonte/MG, as fls. 188/189 do
Livro 2168-P. Adquirente: MARIA ELIENE FELIX DOS SANTOS, brasileira,
solteira, auxiliar de escritério e¢ assemelhados, portadora da CI n.° MG-20684737
PC/MG, inscrita no CPF sob o n.° 114.731.064-51, residente e domiciliada na Rua Jodio
Sabino de Azevedo, n.°200, Bairro Sdo Geraldo, Pouso Alegre/MG. Objeto: 100% do
imovel objeto desta matricula. Valor: R$117.000,00, pagos da seguinte maneira:
R$30.900,00 com recursos proprios; R$26.390,00 com recursos concedidos pelo FGTS
na forma de desconto; R$59.710,00 através de financiamento, garantido pela alienagéio _
fiducidria a seguir registrada. Valor Fiscal: R$117.000,00. Isento de ITBI, conforme | ()
Lei Municipal 5.027/2011, nos termos da Declarag@o para Informagfio e Langamento de
ITBI, vali pelo Municipio de Pouso Alegre/MG, arquivada nesta serventia.
(Emolumentos: R$768,32 Recompe: R$846,10 TF.J: R$378,42 ISS:R840,72 Total: R$1.233,56. Cod.4540-
1 Otd: 1. Selo Usado: DOP08795 Cod. Seguranga: 2939-7227-9418-9659 Desconto MCMV: Desconto

concedido nos termos do artigo 43 da Lei n.° 11.977/09 - PMCMV). Dou fé. Pouso Alegre,
25/03/2020 . Oficial i

R-7-106.267. ALIENACAO FIDUCIARIA. Protocolo n° 300.509, em 18/03/2020.
De acordo com o contrato particular registrado no R-6, MARIA ELIENE FELIX
DOS SANTOS, ja qualificada proprietaria do imével acima matriculado, alienou o
mesmo fiduciariamente 4 CAIXA ECONOMICA FEDERAL, pessoa juridica de
direito privado, inscrita no CNPJ sob o n° 00.360.305/0001-04, com sede na Quadra 4,
Lotes 3/4, Setor Bancario Sul, Brasilia/DF, em garantia do empréstimo de R$59.710,00
que devera ser pago em 360 prestagdes no valor inicial de R$335,04, vencendo-se a
primeira no dia 09/03/2020. Taxa anual de juros efetiva de: 5,1161% ao ano. Consta do
contrato que para efeito de leildo (art. 24, VI, Lei 9514/97) foi atribuido ao imovel o
valor de R$117.000,00. Obrigam-se as partes as condigdes do documento ora reportado.
O contrato fica arquivado nesta serventia. (Emolumentos: R$507,81 Recompe: R$30,47 TFJ:
R$207,42 I55: R$26,92 Total: R$772,62. Cod.4516-1 Qud: 1. Selo Usado: DOP08795 Cod. Seguranga:

2939-7227-9418-96359 Desconto MCMV: Desconto concedido nos termos do grtigo 43 da Lei n.°
11.977/09 - PMCMY). Dou fé. Pouso Alegre, 25/03/2020. Oficial g; i

Av-8-106.267 - BAIXA DE CONSTRUCAO E HABITE-SE - Protocolo n° 300.650,
em 06/04/2020, Reapresentado em 07/05/2020. Prazo da prenotagdo dobrado conforme
Provimento 94/CNJ/2020 - De acordo com o Habite-se n° 24502 emitido pela
Prefeitura Municipal de Pouso Alegre-MG em 17/03/2020, que fica arquivado, foi
concedido o habite-se e a baixa de construgio para, dentre outros, o imével constante
desta matricula, conforme o Alvard n® 24/2019. Valor venal da construgio: RS
41.082,13. Valor declarado para fins exclusivos de recolhimento da Taxa de
Fiscalizagdo Judiciaria e dos emolumentos: R$ 110.500,00. (Emolumentos: R$384,16
Recompe: R$23,05 TFJ: R8189,21 ISS: R820,36. Total: R$616,78 Cod.4210-1 Qud: 1. Selo Usado:

- Continua na ficha 03 )
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REGISTRO DE IMOVEIS DE POUSO ALEGRE - MG
LIVRON°2 - REGISTRO GERAL

Matricula Ficha

106.267 | [ 03

( ™~
DQS15688 Cod. Seguranca: 9730-2398-7114-5973). Desconto MCMV: Desconto concedido nos
termos do artigo 42, I da Lei n.° 11.977/09 - PMCMYV. DOE fé. Pouso Alegre, 14/05/2020.

Escrevente autorizado Rodrigo Miranda Carvalho

Av-9-106.267 - CND/INSS - Protocolo n°® 300.650, em 06/04/2020. Reapresentado em
07/05/2020. Prazo da prenotagdo dobrado conforme Provimento 94/CNJ/2020 - Foi
apresentada para ser arquivada a CND/INSS n° 000192020-88888419, referente a area
- total construida do empreendimento de 14.233,56 m? (Emolumentos: R$8,34 Recompe:
. R%0,50 TFJ: R$2,78 ISS: R80,44. Total: R$12,06. Cod.4135-0 Qtd: 1. Selo Usado: DQOSI15688 Cdd.
Seguranga: 9730-2398-7114-5973). Desconto MCMV: Desconto concedido nos termos do artigo 42, Il
da Lei n.° 11.977/09 - PMCMV. Dou_f&. Pouso Alegre, 14/05/2020. Escrevente autorizado
Rodrigo Miranda Carvalho :

Av-10-106.267 - ALTERACAO DE CADASTRO - Protocolo n° 355.147, em
07/10/2024 - Conforme dados constantes na Declaragdo de Quitagdo/Isengdo de ITBI,
procedo a presente averbagdo para constar que o cadastro do imoével da presente
matricula foi alterado para o n° 006.0295.0382.195. (Emolumentos: RS 23,75
Recompe: R$ 1,42 TFJ: R$ 7,90 ISS: RS 1,26 Total: R$ 34,33. Qtd: 1. Cod. 413J.
Selo: IFK44445. Céd. Seguranca: 2006230354204760). Dou fé. Pouso Alegre, 10 de
outubro de 2024. Escrevente Autorizada: Hauanna Felipe Waldomiro @i :

Av-11-106.267 - CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA -
Protocolo n° 355.147, em 07/10/2024 - Conforme requerimento do credor e certiddes
expedidas por esta serventia, certificando que a devedora MARIA ELIENE FELIX
DOS SANTOS, ji qualificada, foi intimada por edital, para efetuar o pagamento do
débito relativo a alienagdo fiducidria a que se refere o R-7, ¢ que o pagamento da
divida ndo foi realizado, fica consolidada a propriedade fiducidria do imovel
objeto desta matricula em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no
CNPJ sob o n.° 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, s/n°, Lote 3/4,
Quadra 4, Bloco 4, 110 andar, Asa Sul, Brasilia/DF., nos termos do art. 26, § 7° da Lei
n® 9.514/1997. A credora fiducidria adquirente deverd promover os leildes
piblicos disciplinados no artigo 27 da Lei Federal 9.514/97. Valor fiscal ITBI):
‘| R$125.000,00. Recolhido o ITBIL. (Emolumentos: R$ 2.185,83 Recompe: RS 131,14
TFJ: RS 1.076,61 ISS: R$ 115,85 Total: R$ 3.509,43. Qtd: 1. Cod. 4240. Selo:
IFK44445. Céd. Seguranga: 2006230354204760). Dou fé. Pouso Alegre, 10 de
outubro de 2024. Escrevente Autorizada: Hauanna Felipe Waldomiro .

-
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Valide aqui
este documento

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/H6UUZ-AJABH-SCALN-6AZKU

CERTIDAO

ESTADO DE MINAS GERAIS - COMARCA DE PQOUSO ALEGRE

CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
Oficial Livia de Almeida Carvalho

1 - Certifico , nos termos do art. 19 8§ 1° da Lei n°® 6.015, de 31 de dezembro de 1973,
gue a presente copia é reproducao fiel da matricula n® 106.267 a que se refere.

E o que tenho a certificar, pelo que dou fé. Pouso Alegre/MG, 11 de outubro de 2024

Assinado digitalmente por FERNANDA APARECIDA BERALDO

A presente certiddo foi emitida e assinada digitalmente nos termos da MP 2200/01 e Lei

n°® 11.977/09, somente sendo valida em meio digital.

Custas: Emol: R$ 26,11 - Recompe: R$ 1,57 - TFJ: R$ 9,78 - ISSQN: R$ 1,38 - Total: R$ 38,84 (Codigo do

Ato: 8401).

Obs.: Certidao valida por 30 dias para fins notariais.

PODER JUDICIARIO - TIMG - CORREGEDORIA-GERAL DE JUSTICA
Registro de Imdveis de Pouso Alegre -MG
CNS: 05.402-3

SELO DE CONSULTA: IFK48212
CODIGO DE SEGURANGA: 5733080031809624

Quantidade de ato praticados: 1

Ato(s) praticado(s) por

Fernanda Aparecida Beraldo — Escrevente

Emol. R$ 26,11 - TFJ R$ 9,78 - ISS: R$ 1,38- Total R$ 38,84
Consulte a validade deste Selo no site
https://selos.tjmg.jus.br
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