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MATRfCULA: 154.319  FICHA:O1F

Escrevente Autonzada

IMOVEL: Apartamento 1102, Bloco 04, do Reserva do Parque, situado na Rua
Dois Mil Duzentos e Vinte e Sete, 430, com Aarea privativa principal de
46,08m?, drea privativa total de 46,08m?, drea de uso comum de
53,18125012m2, &area real total de 99,26125012m?, com direito a 01 vaga de
garagem, fracdo ideal de 0,001954, do terreno constituido pelo lote 01 do
quarteirdo 74 do Bairro Palmeiras, Belo Horizonte-MG.

PROPRIETARIO (S/A/AS) : COROADOS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, CNPJ
26.787.117/0001-50, com sede na Rua dos Otoni, 177, Bairro Santa Efigénia,
Belo Horizonte-MG.

REGISTRO ANTERIOR: Matricula 126.741, Livro 02, desta Serventia. Imdvel
instituido no R-6 da Matricula 126.741, Livro 02, desta Serventia.

Prot. 478.177 de 06/08/2019 - Emol: R$21,54. TFJ: R$6,78. Total: R$28,32.
Qtd/Cod: 1/4401-6. N° Selo: DBQ89088 / Cod. Seg.: 2488-4362-5634-8123.

Av-1-154.319 - Prot. 478.177 de 06/08/2019 - CONVENCﬁO DE CONDOMINIO - A
convencido de condominio do Reserva do Parque estd registrada sob o n°
11.666, Livro 3 - Auxiliar, desta Serventia, e obriga a todos os titulares
de direitos sobre as unidades. Dou fé. nrc. Emol: R$8,56. .TFJ: R$2,69.
Total: R$11,25. Qtd/Cod: 1/4135-0. N° Selo: DBQ89088 / Cod. Se .\ 488-4362-
5634-8123. Belo Horizonte, 13 de setembro de 2019. O Oficial:

Av-2-154.319 - Prot. 478.177 de 06/08/2019 - IMOVEL EM CONSTRUCAO - Este
imével encontra-se em fase de construcdo, pendente de regularizacgéao
registral quanto & sua conclusdo. Alvara valido até: 29/06/2021.
Incorporacido registrada no R-8, da matricula n° 126.741, Livro 2 - Registro
Geral, desta Serventia. Ndo consta da incorporacdo a existéncia de certiddes
positivas. A incorporacdo foi submetida ao regime do Patrimdénio de Afetacgdo,
conforme Av-9 da matricula 126.741, previsto nos artigos 31-A e seguintes da
Lei 4.591/64, com as alteracdes introduzidas pela Lei 10.931/04. Esta
matricula podera ser encerrada caso a construcdo ndo seja concluida ou nas
demais hipbéteses previstas em lei. Dou fé. nrc. Emol: R$8,56. J: R$2,69.
Total: RS$11,25. Qtd/Cod: 1/4135-0. N° Selo: DBQ89088 / Cod. Se 2488-4362~
5634-8123. Belo Horizonte, 13 de setembro de 2019. O Oficial:
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Av-3-154.319 - Prot. 505.931 de 13/07/2021 - PRORROGAGAO DO ALVARA DE
CONSTRUGAO ~ Conforme alvara de construgdo n° 201218406, extraido do processo
n° 01.113.221.11-60, fica alterada a validade do alvara para 05/02/2024. Dou
fé. lcgm. Emolumentos recolhidos na Av-4 da matricula 153.854, conforme
dispde o art. 237-A da Lei 6.015/73. Qtd/Cod: 1/4135-0-38. N° Selo: ETX83760
/ Cod. Seg.: \4426-9111-0994-3579. Belo Horizonte, 16 de julho de 2021. O
Oficial: |

|

R-4-154.319 - Prot. 515.512 de 31/01/2022 - HIPOTECA - Devedor(es/a/as):
COROADOS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, CNPJ 26.787.117/0001-50, com sede
na Rua dos Otoni, 177, Bairro Santa Efigénia, Belo Horizonte-MG. CREDOR(A):
CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, CNPJ 00.360.305/0001-04, com sede no Setor
Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, Brasilia-DF. Conforme Instrumento
Particular datado de 16/06/2021 e 1° termo aditivo datado de 07/10/2021, este
imével, juntamente com outros, foi dado em hipoteca, em garantia do pagamento
da divida decorrente do financiamento concedido no éambito do Sistema
Brasileiro de Poupanca e Empréstimo - SBPE ao(s/a/as) devedor(es/a/as) para
construcdo do empreendimento, nos termos do art. 31-A, §12, da Lei 4.591/64,
nas seguintes condigdes: Valor do crédito: R$31.059.547,60. Sistema de
Amortizagdo: Sistema de Amortizacdo Constante - SAC. Prazo de amortizagdo:
conforme clausula terceira do contrato. Encargos financeiros: Sobre o saldo
devedor incidird o encargo financeiro correspondente a 127.00% da taxa média
diaria do CDI (Certificados de Depdésitos Interbancédrios). Reajuste dos
encargos: conforme clausula nona do contrato. Valor do imével objeto da
garantia para os fins previstos no artigo 1.484 do Cédigo Civil:
R$215.000,00. Demais condig¢des, as dos instrumentos. Dou fé. slmp.
Emolumentos recolhidos no R-4 da matricula 154.110, conforme dispde o art.
237-A da Lei 6.015/73. Qtd/Cod: 1/4135-0-38. N° Selo: FL045625 / Cod. 562.:
0413-0034-2251-6593. Belo Horizonte, 16 de fevereiro de 2022. O Oficial:

Av-5-154.319 - Prot. 526.723 de 10/10/2022 - CANCELAMENTO DE HIPOTECA -
Conforme instrumento particular datado de 28/09/2022, que fica arquivado,
fica cancelada a hipoteca constante do R-4, com relagdo ao imdével objeto
desta matricula, em virtude de autorizac¢do dada pelo(a) credor(a). Dou fé.
jf. Emol: R$91,27. TFJ: R$28,40. ISSQN: RS$4,31. Total: R$123,98. Qtd/Cod:
1/4140-0. N° Selo: GAE72981 / Cod. Seg.: 3530-5263-3357-6126. Belo Horizonte,
11 de outubro de 2022. O Oficial:

N
R-6-154.319 - Prot. 526.723 de 10/10/2022 - COMPRA E VENDA - Transmitente(s):
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BATA: 11/10/2022 i ‘E ani Carvalho
. Escrevent®’Autorizado

COROADOS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, CNPJ 26.787.117/0001-50, com sede
na Rua dos Otoni, 177, Bairro Santa Efigénia, Belo Horizonte-MG.
. ADQUIRENTE (S) : RODRIGO FERREIRA MENDES, brasileiro, solteiro, administrador,
DI 05856644683 DETRAN/MG, CPF 120.850.636-67, residente e domiciliado na Rua
Intersindical, 301, ap. 404, Bairro Flavio de Oliveira, Belo Horizonte-MG.
Conforme Contrato por Instrumento Particular datado de 28/09/2022, este
imével foi vendido pelo pregco de R$248.000,00, sendo R$44.825,00 referentes a
recursos proéprios e R$203.175,00 através de financiamento, garantido pela
alienacdo fiduciaria a seguir registrada. Valor fiscal: R$248.000,00. ITBI
pago em 05/10/2022, no valor de R$7.440,00. fnd. cad. 498074 001 4677. Dou
fé. jf. Emol: R$1.264,98. TFJ: R$700,88. ISSQN: R$59,67. Total: R$2.025,53.
Qtd/Cod: 1/4543-5. N° Selo: GAE72981 / Cod. Seg.: 3530-5263-3357-6126. Belo

Horizonte, 11 de outubro de 2022. O ofic'i_a_@

R-7-154.319 - Prot. 526.723 de 10/10/2022 - ALIENAGAO FIDUCIARIA -
Devedor (es/a/as) (fiduciante(s)): RODRIGO FERREIRA MENDES, Jjé
qualificado(s/a/as) no R-6. CREDORA (FIDUCIARIA): CAIXA ECONOMICA FEDERAL-
CEF, CNPJ 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes
3/4, em Brasilia-DF. Conforme instrumento particular descrito no R-6, este
imével foi alienado fiduciariamente na forma do art. 23 da lei n° 9.514/97 e
sua propriedade resoluvel foi transferida a credora fiduciaria com o escopo
de garantia do pagamento da divida decorrente do financiamento concedido por
esta credora ao(s/a/as) devedor(es/a/as) fiduciante(s), nas sequintes
condigdes: Valor da divida: R$203.175,00. Valor do encargo mensal:
R$2.007,11. Sistema de Amortizagdo: SAC/TR-Sistema de Amortizacgdo Constante.
Prazo: 420 meses. Taxa anual de juros: nominal: 8.6395% e efetiva: 8.9900%.
Vencimento do 1° encargo mensal: 01/11/2022. Reajuste dos Encargos: de acordo
com o item 8. Prazo de caréncia para fins de intimagdo: 30 dias, contados da
data de vencimento do primeiro encargo vencido e ndo pago. Valor do imdvel
para fins de venda em publico leildo: R$253.400,00. Demais condic¢des, as do
contrato. Dou fé. jf. Emol: RS$1.192,04. TFJ: R$553,94. ISSQN: R$56,23. Total:
R$1.802,21. Qtd/Cod: 1/4542-7. N° Selo: GAE72981 / Cod. Seg.: 3530-5263-3357-
6126. Belo Horizonte, 11 de outubro de 2022. O Oficial: -

S

Av-8-154.319 - Prot. 541.365 de 12/09/2023 - MUDANGA DE DENOMINAGAO DE
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LOGRADOURO - Conforme certidado solicitada em 15/09/2023, expedida pelo
Municipio de Belo Horizonte, que fica arquivada, em virtude da Lei Municipal
n® 11.586 de 25/08/2023, a antiga Rua Dois Mil Duzentos e Vinte e Sete
recebeu nova denominacdo oficial de Rua Antonio de Andrade Mendes. Dou fé.
dasv. Nihil. Qtd/Cod: 1/4159-0-30. N° Selo: HAS92832 / Cod. Sedgl\; 9761-4527-
8207-4489. Belo Horizonte, 29 de setembro de 2023. O Oficial:

Av-9-154.319 - Prot. 545.727 de 14/12/2023 - BAIXA DE CONSTRUCKO - Conforme
certidio datada de 14/11/2023, que fica arquivada, extraida do processo n°.
01-113.221/11-60, em 14/11/2023 foram concedidos o "habite-se" e a baixa de
construcdo para, dentre outros, o imdével constante desta matricula. Valor
fiscal: R$285.000,00. Dou fé. ers. Emol: R$1.372,44. TFJ: R$760,47. ISSQN:
R$64,74. Total: R$2.197,65. Qtd/Cod: 1/4214-3. N° Selo: HHK82386 / Cod.
Seg.: 8782-3166-4915-3031. Belo Horizonte, 20 de dezembro de 2023. O

Oficial: /\/\/‘W
(

Av-10-154.319 - Prot. 545.727 de 14/12/2023 - CND/CONSTRUCAO - Foi
apresentada para ser arquivada a CND n° 90.001.86512/79-002, referente a
area construida de obra nova de 13.697,32m2?. Dou fé. ers. Emol: R$24,01.
TFJ: R$7,54. ISSQN: RS1,13. Total: R$32,68. Qtd/Cod: 1/4159-0. N° Selo:
HHK82386 / Cod. Seg.: 8782-3166-4915-3031. Belo Horizonte, 20 de dezembro de
2023. O Oficial( ’

Av-11-154.319 - Prot. 561.097 de 06/11/2024 - CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE -
Conforme requerimento datado de 21/11/2024, nos termos do artigo 26, § 7° da
Lei 9.514/97, a_ propriedade deste imével fica consolidada em nome do(a)
Credor(a) Fiduciadrio(a) CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001-04, com
sede nO Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, Brasilia-DF, tendo em vista
a2 ndo purgagdo da mora, no prazo legal, pelo(s/a/as) devedor(es/a/as)
fiduciante(s), apdés devidamente intimado(s/a/as). Valor fiscal: R$295.846, 65.
ITBI pago em 04/11/2024, no valor de R$8.875,39. Dou fé. gpd. Emol:
R$2.877,19. TFJ: R$1.594,25. ISSQON: R$135,72. Total; R$4.607,16. Qtd/Cod:

1/4244-0. N° Selo: IJP67122 / Cod. Seg.: 4013-0852-8507-1351. Belo Horizonte,
03 de dezembro de 2024. O Oficial: =

N,
Av-12-154.319 - Prot. 561.097 de 06/11/2024 - CANCELAMENTO DE ALIENACAO
FIDUCIARIA - Fica cancelada a aliena¢do fiducidria constante do R-7, em

virtude da consolidacdo de propriedade averbada sob a Av-11. Dou fé. gpd.
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DATA: 03/12/2024 Giilly ofpni Carvalho

Emol: R$101,02, TFJ: R$31,44. ISSQN: R$4,76. Total: R3137,22. Qtd/Cod: 1/4140-
0. N® Selo: IJP67122 / Cod. Seg.: 4013-0852-8507-1351. Belo Horizonte, 03 de

dezembro de 2024. ¢ Oficial: =

CARTORIO DO I* OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE BEL O HORIZONTE-MG
CERTIDAO DE INTETRO TEOR EXPEDIDA POR METO ELETRONICO

Certifico, nos termos do art. 19 § 1° da Lei n® 6.01%, de 31 de dezembro de 1972, que a presente copia € reproduciio fiel da
matricula n® 154319 a que se refere. E o que tenho a certificar, pelo que dou fé. Belo Horizonte, 03 de dezembro de 2024.

A presente certidao foi emitida e assinada digitalmente nos termos da MP n® 2.200/01 e Lei n® 11.977/2009, sendo o seu
acesso realizado atraves do site hitps://registradores.onr.org.br.
Assinado digitalmente por: Guilherme Tofani Carvalho

Prazo de validade: 30 dias

Emol: RS 26,11/ Recivil: RS 1,57/ Tx.Fiscal.: RS 9,78/ 155: R§1,31 / Total: R$38,77
744.799 rasm

PODER JUDICIARIO - TIMG - CORREGEDORIA-GERAL DE JUSTIGA
Oficio do 1° Registrode imoveis de Belo Horizonte MG

SELO CE CONSULTA: WPET130

CODIGODE SEGURANCA: 3087 8272 8163.1918

Quantidadede Alos Praticados: 1

Atos(s) prefimdds) por: Guilhemne Tofani Canvelho- Escrevente

Emol. RSZ @ - TFJ R$978

Valer Final R&F 46 - 155 RS131
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