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CERTI DAO DE | NTEI RO TEOR

CERTIFICO o inteiro teor da Mutricula n. 40.179 do Livro 2 -
Regi stro Geral, conforne i nagem abai xo:

CNM: 107912.2.0040179-40

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DE SANTA CATARINA MUNICIPIO E COMARCA DE TIJUCAS
OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE TIJUCAS/SC
LIVRO 2 - REGISTRO GERAL

Ficha n®: - 01 -
Data: 16/06/2017

IDENTIFICAGAO DO IMOVEL: CASA nimero dois (02), do RESIDENCIAL LICURANA lI, situada
na Rua Licurana, n°106, Bairro Areias, no Loteamento "Parque Residencial Mata Atlantica 11", nesta
Cidade e Comarca de Tijucas-SC, constituida de um (01) pavimento, sendo a segunda Casa da
esquerda para a direita de quem postado na Rua Licurana olhar para a edificagao; fazendo frente ao
NORTE, com a extenséo de 6,865 metros com a Rua Licurana, fundos ao SUL, com a extensado de
6,865 metros com o Lote 19; ao LESTE, com a extensao de 26,22 metros fazendo divisa com a Casa
01, e ao OESTE, com a extens&do de 26,22 metros fazendo divisa com o Lote 05; totalizando uma
area privativa de 62,28m?; e uma area global de 62,28m?, possuindo uma area privativa no terreno de
180m?, correspondendo uma fragao ideal de 50% nas coisas de uso comum e fim proveitoso do
residencial; havendo vaga de garagem exclusiva coberta, comportando um veiculo de médio porte e
estando localizada junto a edificagao.
PROPRIETARIA: SANTOS & SANTOS INCORPORADORA LTDA - EPP, pessoa juridica de direito
privado, inscrito(a) no CNPJ n° 26.318.579/0001-29, com sede na Rua Ceara, n°675, Apto. 02, Bairro
Universitario, Municipio de Tijucas/SC.
REGISTRO ANTERIOR: R-10-33.418, Livro n° 2, aos 16 de junho de 2017, deste Oficio.
PROTOCOLO: N° 71.450, de 16/05/2017. Emolumentos: R$7,50. Elisete Mendes Gongalves -
Escrevente Autorizada.

Ehsele merdes Clowcalun
Protocolo n° 71.450, datadgde 16/05/2017.
AV.1-40.179 de 16/06/2017.
AVERBAGAO DE CONVENGAO DE CONDOMINIO - Procede-se a presente averbagéo para fazer
constar que foi registrado em 16 de junho de 2017, no Livro 3 Auxiliar, neste Registro de Iméveis da |
Comarca de Tijucas-SC, sob n° 6.150, a CONVENGAO do RESIDENCIAL LICURANA I, instrumento
através do qual, dentre outras determinagGes, ficam estipuladas as condigdes de utilizagéo das areas
comuns. EMOLUMENTOS: R$101,40 + SELO: R$1,85. TOTAL: R$103,25.
Edsele ewolets C;Qur.o.l,uua . Elisete Mendes Gongalves - Escrevente Autorizada. Selo
de fiscalizabao: EST42099-5xQV.
Protocolo n° 72.449, datado de 25/08/2017.
AV.2-40.179 de 06/09/2017.
AVERBAGAO DE INSCRIGAO IMOBILIARIA - Procede-se a esta averbagédo para fazer constar que
o imével da presente matricula encontra-se inscrito na Prefeitura sob o n°01.05.053.0460.001.002,
conforme dados cadastrais do imoével junto & Prefeitura Municipal desta Cidade, extraidos do
Formulario de Informagdes de Transmissao Imobiliaria, aqui arquivado. EMOLUMENTOS: R$101,40
+ SELO: R$1,85. TOTAL: R$103,25_Clhielk = euolets Coucales Elisete
Mendes Gongalves - Escrevente Autorizada. Selo de ﬁsc’alizagéo:‘ES/CZ37'03-LKN8.
Protocolo n° 72.449, datado de 25/08/2017.
R.3-40.179 de 06/09/2017.
ATO: VENDA E COMPRA
TRANSMITENTE: SANTOS & SANTOS INCORPORADORA LTDA - EPP, acima qualificada.
ADQUIRENTES: CLAUDEMIR RODRIGUES DE OLIVEIRA, brasileiro, marceneiro, portador da CNH
n°03014769040, expedida por DETRAN-SC em 28/01/2016 e do CPF 041.256.039-95 e s/m ALINE
DIAS DOS REIS DE OLIVEIRA, brasileira, auxiliar de escritorio e assemelhados, R.G. 6443648-SSP-
SC e CPF 091.826.969-50, casados pelo regime da comunhao parcial de bens, na vigéncia da Lei n°
6515/77, residentes e domiciliados na Rua Aldo Brando, n°339, Apartamento 02, Bairro Universitario,
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Matricula n°: 40.179 Ficha n°: - 01v-|

Municipio de Tijucas-SC.

FORMA DO TiTULO: Instrumento Particular (CONTRATO N° 8.4444.1640045-1), com carater de
escritura publica, na forma do §5° do art. 61 da Lei n® 4.380/64, datado de 21 de agosto de 2017.
OBJETO: O imével da presente matricula.

VALOR: R$168.000,00 (cento e sessenta e oito mil reais).

VALOR PARA EFEITOS FISCAIS: R$168.000,00 (cento e sessenta e oito mil reais).

CONDIGOES: Sem condigbes especiais.

OBSERVAGOES: Foi apresentada a Certiddo Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais e
a Divida Ativa da Unido, emitida em 17/07/2017 sob o Coédigo de controle da certidao:
EBA1.7982.7837.54B0. ITBI recolhido no valor de R$2.016,00 (dois mil, e dezesseis reais). FRJ
recolhido em 04/09/2017, no valor de R$100,80 (cem reais e oitenta centavos), através da guia
nimero 28346670000133524. O Contrato cumpriu os requisitos da Lei n°7433/85, regulamentada
pelo Decreto 93.240/86 e da Lei 8.212/91. Cdpia do titulo fica arquivada neste Oficio. NO PRAZO
REGULAMENTAR SERA EMITIDA A DOI. EMOLUMENTOS: R$809,77 + SELO: R$1,85. TOTAL:
R$81162. _Chede meudles Coucalus . Elisete Mendes Gongalves -
Escrevente Autorizada. Sélo de ﬁsoﬁiéagéé: EVC23704-5LTC.

Protocolo n® 72.449, datado de 25/08/2017.

R.4-40.179 de 06/09/2017.

ATO: MUTUO E ALIENAGAO FIDUCIARIA EM GARANTIA NO SFH - SISTEMA FINANCEIRO DE
HABITACAO COM UTILIZAGAO DOS RECURSOS DA CONTA VINCULADA DO FGTS DO(S)
DEVEDOR(ES).

CREDORA/FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, Instituigéo financeira constituida sob a
forma de empresa plblica, pessoa juridica de direito privado, com sede no Setor Bancario Sul,
Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF, inscrita no CNPJ/MF n°00.360.305/0001-04.
DEVEDORES/FIDUCIANTES: CLAUDEMIR RODRIGUES DE OLIVEIRA e s/m ALINE DIAS DOS
REIS DE OLIVEIRA, qualificados no R-3.

FORMA DO TiTULO: Instrumento Particular (CONTRATO N° 8.4444.1640045-1) acima mencionado.
CONDIGOES DO FINANCIAMENTO: Modalidade: Aquisigao de Imével Novo. Origem dos Recursos:
FGTS. Sistema de Amortizagao: PRICE. Enquadramento: SFH. Valor de Venda e Compra e
Composigédo dos Recursos: O valor destinado ao pagamento da venda e compra do imével objeto
deste contrato & de R$168.000,00 (cento e sessenta e oito mil reais), composto pela integralizagso
dos valores abaixo: Financiamento concedido pela CAIXA: R$134.400,00. Recursos préprios:
R$25.098,83. Recursos da conta vinculada do FGTS: R$6.211,17. Desconto/subsidio concedido pelo
FGTS: R$2.290,00. Valor Total da Divida (Financiamento + Despesas Acessérias): R$134.400,00.
Valor da Garantia Fiduciaria e do Imével para fins de venda em publico leildo: R$168.000,00 (cento e
sessenta e oito mil reais). Prazo total (meses): 360. Amortizagdo (meses): 360. Taxa de juros % a.a.
Sem desconto: Nominal 8.1600; Efetiva 8.4722; Com desconto: Nominal 7.0000; Efetiva 7.2290.
Com Redutor 0,5%: Nominal 6.5000; Efetiva 6.6971. Taxa de Juros Contratada: Nominal 6.5000;
Efetiva 6.6971. Encargo Mensal inicial/Taxa Contratada: Prestagdo (a+]): R$849,49. Prémios de
Seguros: R$33,27. TOTAL: R$882,76; Vencimento do Primeiro Encargo mensal: 20/09/2017.
Reajuste dos Encargos: De acordo com o Item 4 do referido instrumento. Forma de Pagamento na
data da contratagdo: Débito em conta corrente. Encargos devidos pelo proponente no prazo
contratado e pagos a vista pelo FGTS/Unidao (Resolugdo Conselho Curador do FGTS 702/2012):
Taxa de Administragao: R$2.737,31. Diferencial na Taxa de Juros: R$3.250,73.

OBJETO DA GARANTIA: Em alienagéo fiduciaria, nos termos e para os efeitos dos artigos 22 e
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Matricula n°; 40.179 Ficha n°: - 02 -

seguintes da Lei n® 9.514/97, o imovel da presente matricula, abrangendo acessoes, benfeitorias,
melhoramentos, construgdes e instalagdes. Consta do titulo: Os devedores declaram, sob as penas
da Lei, tratar-se da primeira aquisi¢ao imobiliaria financiada pelo Sistema Financeiro de Habitagéo -
SFH. Cépia do titulo fica arquivada neste Oficio. EMOLUMENTOS: R$540,69 + SELO: R$1,85.

TOTAL: R$542,54. _Chick Mewdes Lowwal b ‘ . Elisete Mendes Gongalves -
Escrevente Autorizada. Selo de fiscalizagao: EVC23705-0A0U.
Av-5-40.179 - Tijucas/SC - 05/09/2024. P

AVERBACAO - Conforme permissivo contido no art. 653, y4° do CNCGFE-SC, os proximos atos junto a
presente matricula serdo escriturados exclusivamente em mei0 eletrdnico. PROTOCOLO: prenotado sob o n.
101.232, livro n. 1, de 14/05/2024. Emolumentos: R$ WS@IO de fiscalizagdo: HFB78952-10GU. V. FRJ: R$
0,00. ISS: R$ 0,00. O Oficial Substituto: 1 " _(Fernando Menegais).
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CONTINUACAO DA MATRICULA N° 40.179 CNM: 107912.2.0040179-40 FICHA 02V

Av-6-40.179 - Tijucas/SC - 05/09/2024.

AVERBACAO DE ALTERACAO DA INSCRICAO IMOBILIARIA - Procede-se a esta averbagio para
fazer constar que o imovel da presente matricula teve o seu numero de inscri¢io imobilidria alterado para
01.05.053.00460.001.002, conforme dados cadastrais junto a Prefeitura Municipal desta cidade, extraidos da
Certiddo Negativa de Imével n° 10390/2024, aqui arquivada. PROTOCOLO: prenotado sob o n. 101.232, livro
n. 1, de 14/05/2024. Emolumentos: R$ 113,24. Selo de fiscalizagdo: HFB78953-64QY. V. FRI: R$ 25,73
(FUPESC: 24,42%; OAB, Peritos ¢ Assisténcia: 24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de Atos Isentos
¢ Ajuda de Custo: 26,73%; TISC: 19,55%). ISS: R$ 3,40. Valor total: R$ 142,37. Assinado digitalmente por
Fernando Menegais, Substituto Legal, em: 05/09/2024 16:27:09.

Av-7-40.179 - Tijucas/SC - 05/09/2024.

AVERBACAO DE CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE - A propriedade do imével desta matricula
fica CONSOLIDADA em favor da credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, qualificada no
R-4, nos termos do Art. 26, pardgrafo 7° da Lei n® 9.514/97, conforme requerimento datado de 22 de abril de
2024, instruido com Certiddo datada de 09 de janeiro de 2024, expedida por esta Serventia de Registro de
Imoveis, da qual consta a notificagio NEGATIVA da devedora/fiduciante Aline Dias dos Reis de Oliveira,
acompanhado das publicagdes dos editais datados de 18, 19 e 20 de junho de 2024, e Certiddo datada de 17 de
janeiro de 2024, expedida por esta Serventia de Registro de Imoéveis, da qual consta a notificagdo POSITIVA do
devedor/fiduciante Claudemir Rodrigues de Oliveira, juntamente com o comprovante do pagamento do imposto
de transmissdo no valor de RS 3.479,90 (trés mil, quatrocentos e setenta e nove reais e noventa centavos), tendo
como base de célculo a avaliagdo fiscal de R$ 173.994,84 (cento e setenta e trés mil, novecentos e noventa e
quatro reais e oitenta e quatro centavos) e como valor de mercado atualizado R$ 238.086,73 (duzentos e trinta e
oito mil, oitenta e seis reais e setenta e trés centavos). PROTOCOLO: prenotado sob o n. 101.232, livro n. 1,
de 14/05/2024. Emolumentos: R$ 702,06. Selo de fiscalizagdo: HFB78954-0PG5. V. FRJ: RS 159,57 (FUPESC:
24,42%; OAB, Peritos e Assisténcia: 24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de Atos Isentos e Ajuda de
Custo: 26,73%; TISC: 19,55%). ISS: RS 21,06. Valor total: RS 882,69. Assinado digitalmente por Fernando
Menegais, Substituto Legal, em: 05/09/2024 16:27:18.
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Conti nuacdo da certiddo da matricula 40.179.

Tijucas/ SC, 06 de setenbro de 2024

Beatriz Cristina Coel ho Torres — Escrevente

Enol unent os: R$ | sento
V. FRIJ: R$ | sento
| SS. R$ 0, 00
Tot al : R$ 0, 00

FRJ: 24,73% (FUPESC. 24,42% OAB, Peritos e Assisténcia: 24,42%
FEMR/ MPSC. 4, 88% Ressarcinmento de Atos Isentos e A uda de Custo:
26, 73% TJSC. 19, 55%

Poder Judiciario
Estado de Santa Catarina
Selo Digital de Fiscalizagao
Normal

HFB79065-FD1H

Confira os dados do ato em:
www.tjsc.jus.br/selo
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