CERTIFICO usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Oficio, o Livro

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

Comarca de Cachoeirinha/RS
OFiCIO DE REGISTROS PUBLICOS

Claudio Fagundes da Rocha - Registrador

n° 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:

l
@ ﬁ REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
" 3 Estado do Rio Grande do Sul
e~k Municipio de Cachoeirinha
w JE SERVICO DE REGISTRO DE IMOVEIS
FIsT Matricula N°© ——
REGISTRO GERAL - Livro N° 2 - RG 01 57.348
DATA: Em 17.04.2015.- Protocolo: n°® 88.563.- Em 19.03.2015.-~

IMOVEL: A FRACAO IDEAL. DE 0,2500, no. TERRENO. URBANO, sem benfeitorias,
designado como sendo lote "07'" da quadra F-2, do loteamento denominado "FAZENDA
ESPERANCA", situado nesta cidade, dentro do quarteirdo formado pelas seguintes vias publicas:
Rua 07, Rua 09, Rua 60 € Rua 73; com a area superficial de 340,00m?; distando 114,75m da
esquina formada entre a Rua 73 e a Rua 07; medindo 20,00m de frente, ao oeste, com a Rua 07;

- tendo nos fundos, ao leste, a largura de 20,00m, onde entesta com o lote 10; dividindo-se por um

lado, ao norte, na extensdo de 17,00m, da frente aos fundos, com o lote 08; e, pelo outro lado, ao

| sul, na extensdo de 17,00m, da frente aos fundos, com o lote 06.- Sobre o referido terreno sera

construido o CONDOMINIO FAZENDA ESPERANCA 142, situado na Rua 07, do qual fara
parte a UNIDADE PRIVATIVA - CASA n° 02, constituida por um pavimento térreo, sendo a 2°
unidade, contada. da esquerda.para a direita; de quem da referida rua olhar para o cenjunto; com a
area real privativa e area real total de 43,52m2. A esta casa correspondera o uso exclusivo de um
terreno com area de 84,49m?, constituido pela area ocupada pelo _]ardlm frontal, area ocupada pela
unidade construida e area ocupada pelo quintal aos fundos.-

PROPRIETARIA: BOLOGNESI EMPREENDIMENTOS LTDA, CNPJ/MF n°

87.159.000/0001-17, com sede em Porto Alegre/RS, na Avenida Plinio Brasil Milano, n° 607.-
ORIGEM: R-1/55.745, incorporacio imobiliaria, fls. 01, do Livro 2-RG@G, deste Servigo Registral.-
Eu, Elaine Maria Stamm da Rocha, 1* Registradora Substituta, que o digitei e assino.-
Emolumentos: R$7,60 + R$1,80 =R$9, 40

Selo TJ/RS: 0069.01.1500003.27561 = 0T, » R$0,30
: Py 'L‘iﬁ" o)A’ RQCﬁd
Port. n° 001!01 CPF: -660-53
Av-1/57.348.- Em 21.10.2016.- Protocolo n® 97.868.- Em 07.10.2016.-

HIPOTECA: Certifico ¢ dou fe que, o imoével objeto desta matricula encontra-se hipotecado em
favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL. Tudo de conformidade com o R-4 da matricula
55.745, deste Servigo Registral. Eu, Taciana Batista Cardoso, escrevente autorizada .0 digitei
¢ o Registrador que confere e assina.-

Emolumentos: R$ 15,40 + R$ 2,10 =R$ 17,50.
Selo TI/RS: 0069.03.1600001.08601 = R$ 0,85 - 0069.01.1600011.0

Av-2/57.348.- Em 20.12.2016.- Protocolo n® W

CANCELAMENTO DE HIPOTECA: Certifico e dou fé, que confo ¢do da credora
hipotecaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, ja qualificada, fica cancelada a hipoteca
constante no Av-1 desta matricula.- Tudo de conformidade com o item 1.2 do contrato de compra

¢ venda, firmado em data de 14 de julho de 2016, que fica arquivado neste Servigo Registral.- Eu,
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r— CONTINUAGCAQ DO ANVERSO
Taciana Batista Cardoso, escrevente autorizada, que o digitei ¢ o Registrador que confere e
assina.-

Emolumentos: R$ 30,80 + R$ 2,10 = R$ 32.90.
Selo TJ/RS: 0069.03.1600010.00405 = R$ 0,8

Port. n® 01l01 -CPF: 386.757.650-5 ——
R-3/57.348.- Em 20.12.2016.- Protocolo n° 98.718.- Em 01.12.2016.-

TITULOQ: Compra e Venda.-
FORMA DO TiTULO: Contrato por Instrumento Particular de Compra ¢ Venda de terreno e
mutuo para construg@o de unidade habitacional, alienacio fiduciaria em garantia, fianga e outras
obrigagdes- Programa Minha Casa, Minha Vida, recursos do FGTS, com utilizagdo dos recursos
da conta vinculada do FGTS. Contrato n° 878770029680-1, com forga de escritura publica,
firmado em data de 14 de julho de 2016, em Cachoeirinha/RS.

ADOQUIRENTE: LUIS RICARDO TERRES DE LIMA, CPF/MF n° 441.537.910-91, brasileiro,
solteiro, maior, porteiro, residente ¢ domiciliado em Q M Cinco, n° 9, apto 203, no municipio de
Canoas/RS.

TRANSMITENTE: BOLOGNESI EMPREENDIMENTOS LTDA, ja qualificada nesta
matricula. ‘

IMOVEL: A fracio ideal do imével objeto da presente matricula, que correspondera a casa n°02..-
VALOR: R$107.500,00, recursos proprios: R$6.341,23, recursos da conta vinculada do FGTS:
R$3.269,57, desconto concedido pelo FGTS: R$11.893,00, financiamento concedido pela
Credora: R$85.996,20, avaliado pelo fisco no mesmo valor. Pagou ITBI no valor de R$1.707,62,
conforme guia n° 46837 e darm 674044.- A vendedora declarou no contrato sob as penas da lei,
que a empresa explora exclusivamente as atividades de compra e venda de iméveis, locagdo,
desmembramento ou loteamento de terrenos, incorporagdo imobilidria e construgdo de imdveis
destinados a venda, e ainda que o imovel objeto desta transagdo esta contabilmente langado como
ativo circulante ndo constando, nem tendo constado, do ativo permanente da empresa.- (DOI
remetida por este Servigo Registral).-

CONDICOES: As constantes no contrato.-

Eu, Taciana Batista Cardoso, escrevente autorizada, que o digitei ¢ o Registrador que confere e
assina.-

Emolumentos: R$ 269,90 + R$ 2,10 =R$ 272,00.

Selo TJ/RS: 0069.07.1600001.00790 = R$ 11,8

aine N ;
12 Registradora

. 53
R-4/57.348.- Em 20.12.2016.- Prrotocoio n®98.718.- Em 01.12.2016.-

TITULOQ: Alienagdo Fiduciaria.- .

FORMA DO TITULO: As constantes no R-3.

CREDORA: CATIXA ECONOMICA FEDERAIL-CEF, CNPJ sob n° 00.360.305/0001-04, com
sede em Brasilia/DF .-

DEVEDOR: LUIS RICARDO TERRES DE LIMA, j4 qualificado no R-3 desta matricula.
VALOR: R$85.996,20. PRAZO: 25 meses de construgdo ¢ 328 meses de amortizagdo. JUROS:
taxa nominal de 5,00% a.a e a efetiva de 5,1161% a.a.-
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x g REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
' E Estado do Rio Grande do Sul
~ 3 Municipio de Cachoeirinha
v SERVICO DE REGISTRO DE IMOVEIS
Fls. Matricula N
REGISTRO GERAL - Livro N° 2 -RG ‘ 02 t 57.3 48

OBJETO DA GARANTIA: Em alienagiio fiduciaria todo o imével objeto da presente matricula,
inclusive benfeitorias a serem construidas, nos termos ¢ para os efeitos dos artigos 22 e seguintes
da Lei n® 9.514/97 -

YALOR DA GARANTIA FIDUCIARIA: R$125.000,00, de acordo com o artigo 24, inciso VI
da Lei n® 9.514/97 -

PRAZO DE CARENCIA: Prazo de 30 (trinta) dias, contados da data do vencimento do primeiro
encargo mensal vencido e nfio pago, conforme §2°. artigo 26 da Lei n® 9.514/97 -

CONDICOES: As constantes no contrato.-

Eu, Taciana Batista Cardoso, escrevente autorizada, que o digitei e o Registrador que confere e

assina. -

Emolumentos: R$ 242,00 + R$ 2,10 =RS$ 244,10.

Selo TI/RS: 0069.07.1600001.00791 =R$ 11,80 - 0069-61 12.04328 3 R$ 0.45.
Av-5/57.348.- Em 24.09.2018 - Protocelo n® 109.685.- Em 04.09.2018 .-

CONSTRUCAO E INSTITUICAO DE CONDOMINIO: Certifico e dou fé, que foi averbada a
construgdo, registrada a institui¢do da unidade auténoma do CONDOMINIO FAZENDA
ESPERANCA 142, situado nesta cidade, na Rua 07 n° 35, com a area de 40,97m?, conforme se
verifica no Av-05 ¢ R-06 da matricula n° 55.745, deste Servigo Registral. Tudo de conformidade
com o expediente que fica arquivado neste Servigo Registral.- Eu, Elaine Maria Stamm da Rocha,
1? Registradora Substituta, que o digitel e assino.-
Emolumentos: Nihil + = Nihil.

Selo TJ/RS: 0069.07.1600010.0050

m da Rocha

12 Registradora Substituta
- CPF. 386.757.950-53

Av-6/57.348.-Em 1 1.T1.2021.-
CODIGO NACIONAL DE MATRICULA: Certifico e dou fé, que o imével matriculado possui
o CNM: 10013.2.0057348-53. Tudo de conformidade com o Artigo 3° do Provimentg89 do

Conselho Nacional de Justica.- Eu, Aline Oliveira Westphal, Escr digitel e o
Registrador que confere e assina.-
Emolumentos: Nihil + = Nihil.
Selo TI/RS: 0069.04.2200005.09404 = Nihil - Nihil. (AGNR)
Fort/n® $11/2019 - Ao n*

Av-7/57.348.-Fm 11.11.2022.- , Protocolo n® 130.861.- Em 17.06.2022.-
CONSOLIDACAQO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Certifico ¢ dou f¢ que, em virtude da
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ndo purgagio da mora pelo devedor LUIS RICARDO TERRES DE LIMA, CPF/MF n°®

441.537.910-91, ocorreu a consohdagao da propriedade do imével objeto desta matricula em nome
da credora fiduciaria: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, CNPJ/MF sob n°

00.360.305/0001-04, com o pagamento do 1.T.B.L. no valor de R$4.200,00, sobre a avaliagio de
R$140.000,00.- Tudo de confonkmdade com o requerimento datado de 28 de outubro de 2022,
Declaragio de Quitagio do ITBI n° 3972-2022 e Certiddo Positiva com efeitos de Negativa de
Débitos Relativos aos Tributos Féderals e & Divida Ativa da Unifio, cujo expediente ﬁca arqulvado
neste Servigo Registral.- Eu, Aline Oliveira Westphal, Escrevente, que o digitei ¢
que confere e assina.-

Emolumentos: R$348,90 + R$6, 00 R$354,90.

Selo TJ/RS: 0069.07.2100014.01594 = R$48,30 - 0069.01.22000

} CONTINUA NA FICHA SEGUINTE—
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Nada mais consta. O referido é verdade e dou fé.
Cachoeirinha-RS, quarta-feira, 16 de novembro de 2022, as 08:31:55.

Total: R$52,70
Certiddo 4 paginas: R$27,50 (0069.03.2200007.02209 = R$3,60)
Busca em livros e arquivos: R$11,30 (0069.02.2200007.08129 = R$2,50)

A consulta estard dsponivel em até 24h

no site do Tribunal de Justica do RS

http:/ fgo.tjrs.jus.br/selodigital/ consulta
Chave de autentiddade para consulta

100131 53 2022 00060312 66

Processamento eletronico de dados: R$6,00 (0069.01.2200008.09969 = R$1,80)
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