Para verificar a autenticidade, acesse https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx e digite o hash ae48b122-c9f6-4314-8562-09ad1b83f907

4° OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEIS
RIO DE JANEIRO - RJ 238318 14/08/2014

— UM IR,

4AJ-205725-256/1
i1/1968

IDENTIFICAGAQ DO IMOVEL Fragio ideal de 0,00500 que corresponderda ao
Apartamento 304 do Bloco 05, do prédio a ser construido sob o n°2026
da Avenida Padre Guilherme Decaminada, empreendimento que sera
denominado "CONDOMINIO VILLAGGIO VENTURA" e seu respectivo terreno
designado por lote 05 da Quadra A do PAL 48109, na Freguesia de
Santa Cruz, redirndo no todo 238,62m de frente, mais 12,53m emr curva
suborcdinada a um raio interno de §,00m, concordando com ¢ alinhamento
da rua Projetada 19, por cnde mede 153,82m, mais 4,7lm em curva
subordinada a um raio interno de 6,00m, mais 3¢,68m, mais 4,79m em
curva subordinada e um raio linterno de 6,30m, cecncorcdando com o
alinhamento da rua Projetada30, por onde mede 29,34m; 357,48m do lado
esquerdo em 10 segmentos de respectivamente, 50,60m, 29,30m, 14,I5m,
52,3Im, 43,39, 9,4im em curva subordinada a am ralo interno de
©3,00m, mais 67,17m, 21,15m, todos confrontandc com o lcte 04, mails
50,00m e 20,C0m, ambes confrontarde com a2 praga 1, tendo o referido
imbvel; area privativa real de 43,47m2 e area privativa real total
de 43,47m2. Possuindo o empreendimento 134 Vagas de Garagem
destinadas a estacionamento de automdveis, situadas em area de uso
comum e ndo vinculadas a nenhuma das unidades autdnomas, cujo uso
sera definido quando da aprovagdo do regimento interno do condominio.
PROPRIETARIA: CONSTRUTORA NOVOLAR S/A, com sede emn Belc
Horizonte/MG, CNPJ/MF sob o n®03.633.447/C001-96. Adcguirido o terreno
por compra de TECA EMPREENDIMENTCS  COMERCIAIS LTOA & ATEC
EMPREENDTMENTOS E PARTICIPACOE LTDA, conforme escritura ae
11/06/2C14, do 24° Oficio de Netas desta cidade, L°7102, fls.17%,
registrada scb o R-2 de& matricula 233807, em 24/37/2014 e o
merorial de incorporagdo registrado em 14/08/20:4 sob o R-3 da citeda
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AV - 1 - M - 238318 - GRAVAME: De con’crmidade com o disposto ac
Art.662, C/C §2° do Artn.661 da Coasolidacdo Normative ca Corregedcrie
Geral de Justica dc Estadc do Rio de Janeiro, fica consignade que o©
imével desta matricula se configura comc future unidade autdnoma,
estando inseridec em cobra projetads e pendente de regularizagdo
recistral, nro que tangce a4 stue conclusdac. Rio de Jdaneiro, RJ,
S

Katia Regina Diniz
ivel pelo Expedl&ﬂ”
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AV - 2 - M - 238318 TERMO DE URBANIZACAD Consta averbado em

26.02.20.4 sob o AV-10 ¢ AV-1i das matricuia 10.549 e 31.949 cque peloc
Termo de Urbanizagdo n°037/2013€¢, datado de 19.12.2901i3, lavradc &s
f15.037/037V do Livrc n°Cd4d de Folhas Sclias de Urbanizagdo, de
Secretaria Municipal de Urbanismo, passadc por certicddo n®084.452,

0 GrICIAL

0G:TT ¥202/2T/€0 - IHANY 13LNINId MIHANY 0D3Id Jod sjusLienbip opeuisse 10} 0JUBWNI0P 3SST


https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx?HashQRC=ae48b122-c9f6-4314-8562-09ad1b83f907

Para verificar a autenticidade, acesse https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx e digite o hash ae48b122-c9f6-4314-8562-09ad1b83f907

i b e CNM:UY5344.2.0258318-4%

datada de" 19.12.2013,7verifica-se que de acordo com © processo
n°02/002.003/2012 o MUNICIPIO DC RIO DE JANEIRO, assina e
assumem ATEC EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGOES LTDA e OUTRO, mediante
as seguintes clédusulas: SEGUNDA: Pelo presente termo a outorgada se
obriga a urbanizar a Avenida Padre Guilherme Decaminada, na pista
adjacente aos lotes, na extensdo de 266,00m, correspondente a
dimensdo da testada dos lotes até a Rua Central de Minas, conforme
PAR 12.143, de acordo com o despacho de 16.10.2013 da U/CGPIS as
fls.21, PARAGRAFO UNICO: As obras de urbanlzacao deverdo atender ac
que determina o RPT (Regulamento de Parcelamento da Terra, aprondo
pelo Decreto E 3800 de 20.04.1970), e executadas de acordo-com as
normas estabelecidas pelos 6rgdos responsaveis a sua aprovacdo, no
ampito de suas competéncia. TERCEIRA: A inadimpléncia de obrigagao

assumida na clausula segunda, e em conscndncia com os termos. de seu
paragrafo uUnico, importara na néo coencessdo de "habite-se" para:

qualguer, edificagdo que venha a ser construida no local, até a
conclusao das obras’ de urbangacao 3 aceltacéo dos. LogradOJros em

quebtao QUARTA: Qualquer lmportanc1a devida ‘ao Nun1c1plo em.

decorréncia do presente Termo sexd inscrita como di vida ativa de sua
Fazenda Publica, acrescidas das multaes de 20%, jurcs de 1% ac més,
fazendo-se a cobranca em processo da execugao, comba001o no paréagrafo-
54 artlgo 2° da Lei Federal n°6.830, ce 22 08. 1980 sdbve & débito
"“u‘zaao 1nc1d1ndo ronorérlcs de advocaoo de 20%. QUINTA: A outorgada
compromete- sé a respeltar a fazer : CJmprlr "¢nteg al merte,‘ as
obrtgacoes assumidas pelo presenfe teemo, renunﬂlgndo a9, dlrelbo de
plelfear do JdnlClp]O qualquer ‘ Jndeﬁl?acco ‘relat¢yamente iaO
estabeleCLao resLe tefmo, oord@, desde ja a salvo ce qualquer ouv1das
ou contestacées futuras Derals c0ﬁd1¢6es ccnstantes 42 ti tulo Rio qe

v !

Jane1ro, RJ, Olq'Ka""? ..................... S AE I HEAEEE 8 P
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AV - 3 - M *= 238318 = CONSIGNACAO Cons;a averQ;do sob;o AVrd da
"a+%1cuia 233, 807 em. 14/08/2019 que g uumprlmento ao determanado
oelo paﬂggrafo 5° do ﬁr‘}go 32,4da. ldel 459“{64 comblnadc LCOI, @
artlg 634 da bonsolldagao No*raglva da ngregedonla Gercl de JUStlQH
desﬁé Hsba o, ba a o Reglst*o go Nemo 1al pe quo'pora;ao ob}eto;d@
R4 da matricala 4350 e do qua‘ z unldade desta matricula. faz parte,
fica consignado que: I- Constam em Yome ‘de  CONST RJTORA NOVOLAR S7A
1r5cr1gao na lelda ativa do Nunlclplo do— Ric de. Jarelroh-;cgm

execucdo ’ “fiscal ‘em" dndamento, nos- uermos da' Certldéo DOSltlva

expedlda *pela Procuradoria’ Geral® deste Municipio '"e " 4ifida
d;strlbulcées na- certldéo da Justlca L‘ederal/RJ aportanéo d1$%r8§%

éXecucoes ‘_1sca15 em andamehts® contra” a 1ne$ma contr-bﬁ1nﬁe;- tendo
como- autord a Fazénda Nacional/INSS. Constam’ dlversas aCOES c1Wels
no Tribunal de Justica de MG, Constam ainda apontamentcs de
Protestos do Cartéric . Distribuidor MG, 1°, .2°, 3° e_47 Protesto-MG,
Justiga- Federal /MG, 1° ao 49 éﬂ“7b'ﬁiét 1Du1do£es/RJ RléwdevJanelro,

J, ¥4/08/20)4 R e ' ‘ PERA )

o £ gl % S ¢ ¢
C OTICIAL AK“WR@maDmu , : T iy f : {, T
ot ~Reapoisivel pel Expedion P '- oL RS A S T L
D e et MaSessg o e Iy Pty Y o B e
AV - 4 - M - 238318 .5, AFETACAO Pelo requerlmento de

I
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RIO DEJANHRO‘gRJ 238318

s 2
Cont. das fls. V.

10/€9/20.5, CONSTRUTORA NOVOLAR SA, submeteu a incorporacgdo do
Empreendimento dc qual o imével desta matricula faz parte ao regime
de afetagdo, conforme previsto nos artigos 31-A e seguintes da Lei
4591/64. Desta forma, consLituindo se patrimério ‘de afetagdc o
conjunto de bens, o terreno e as acessdes, os direitos e obrigagdes

vinculadas & incorporagde imobilidria, bem como os demais bens e

direitos & ela vinculados destinam-se unica e exclusivamente &
consecugdo da Incorporagdo do Empreendimento e a entrega das unidades
imebiliarias aos futuros adquirentes e manter-se-do apartados,
tornando-se incomunicaveis em relacdo aos demais bens, direitos e
obrigag¢des do patrimdnio geral da incorporadora. (Prenotagdo n°635070
de 14/08/2015) (Selo de fiscalizagdo eletrénica n°EBEA 63222 MXW).Rio
dé Janeiro, RJ, 06/10/2015. O OFICI '

ina Diniz

R - 5 - M - 238318 - HIPOTECA: ¥¥P0™instrumento Particular de
Abertura de Crédito e Mituo, para Construgdo de Empreendimento
Imobilidrio com Garantia Hipotecidria e outras avengas datado de
22/12/2015, CONSTRUTORA NOVOLAR S/A j4 qualificada, deu dentre
outros a fragdo ideal de terreno desta matricula e o apartamento a
ser nele construido em prlmelra e espec1al hlpoteca transferivel a
Lercalrgs 4 CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, Vom sede em Brasilla/DF e
filial nesta 01dade,' inscrita no CNPJ/MF n©°00.360.305/0001-04, em
"garantia do pagamento da divida e demais obrigagdes assumidas no
citado contrato, sendo -] valor do financiamento de
R§3.727.036,72; Valor - da Garantxa protecarxa no valor de
R$6.400.000,00; Sistema de Amort:zagao jSAC; “'Prazo Total de
‘Construgdo/Legalizagdo: 24 meses; taxa de juros nominal de 8,0000%
a.a. e efetiva de 8,3001%a.a.; Prazo Total de Amortxza;ao 24
meses e demais cond;goes constantes do titulo. {Prenotagido n°644781 de
24/05/2016)(8910 de flscallzagao eletronxca n®EBQR 15829 HQS) .Rio de
Janeiro, RJ, 09/09]2016 O OFICIAL

AV - 6 -_M_- 238318 - RAZAO SOCIAL Pelo requerlmento de .08/03/2017,
capeapdo d0cu_enta¢ao comprobatorla hoje arquivados, verifica-se que
CONSARUTORA NOVOLAR S/A mudou sua razdo social para CONSTRUTORA
NOVOLAR LTDA. (P enotagao n°654621 de 15/03/2017)(Selo de fiscalizacio
eletrénicd n° %ﬁgha a4y NFE).Rio: de Janelro, RJ, 17/04/2017. O
OFILIAL. /. Substitula o L

5 g Nat.: 0417810 . . o N -

Av._ N7 [F M - 238318 - ENQUADRAMENTO: Pelo . Requerimento de
08/03/201 1 e conforme declaracéo. de. enquadramento de 24/02/2017, da
CAIXA EC NOMICA ~“FEDERAL- CEF, hO]e arquivado, verifica-se que o
Empreendl ento do Memorlal de Incorporacéo ob]eto do ato precedente é
exclu31vamente r881denC1al tendo 51do construldo com _Lecursos do
t"'"c’, . t R 1‘. DR A *i ’f?ominuanoverso Q) -\ . - £ @ % e doww O L

%) o
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Fundo  de Arrendamento Residencial =~ FAR, e que est& enquadrade no
ambito do Programa Minha Casa Minha Vida - PMCMV, instituido pela Lei
11.977/2009, devendo desta forma serem observados ¢s

sequintes critérios para a alienagdo das unidades que compdem o
empreendimento: Modalidade: 3 a 10 Salarios Minimos; Valor médic
‘das Unidades: R$§160.000,00; Valor Global das’ Vendas:

R$32.000.000,00; Custo Total para execugdo da Obra: R$20.460.499,69;
Custo do Terreno: R$2.000.000,00; Custo Total do Empreendimento:

R$22.460.499,69; (*0 Conforme decreto n®37.222/2013, define-se
como custo total do empreendimento a soma do custo total para
execucdo da obra, mais o custo do terreno onde se localiza o
empreendimento, computado o valor destinado &
comercializacao, 0 custo decorrente de urbanizagdo de

da infraestrutjra (Prepotagdo n°654620 de 15/03/2017)(Selo de
fiscalizagdo eletrédni BYR 39002 MSY).Rio de Janeiro, RJ,
17/04/2017. O ORICIAY

AR 9417819

AV - B - M - 238318 -{ DESLIGAMENTO DE HIPOTECA:Fica o imovel desta
matricula desligado \|da gdrantia  hipotecdria objeto do R-
5, face autorizagdo dada pela credora no instrumento particular de’
15/09/2017, cque hoje se arquiva. {Prenotagdo n°662268 de 26/10/2017)
{Se.o de fiscalizacao énica n°ECID 83602 AAL). Rio de Janeiro,
RJ, 24/11/2017. O OF ' C -

¢

R -9 -M - 238318 \‘CdﬂPRA E VENDA:Pelo instrumento particular de
15/09/2017, . a proprlebarya ja qualificada,vendeu a fracdo do terreno
desta matricula,” beém como o apartamento a ser nele construido a
ELISANGELA DA SILVA MUNIZ, brasileira, agente de correios, soliteira,
maicr, identidade n° 090755802, do SSP/RJ, CPF/MF sob o ~n°
018.696.897-39, residernte nesta cidade. Valor do imével atripuido
pclos contratantes:R$160.000,00(sendo com utilizagdo dos recursos da
corta vinculada do FGTS, no valor de R$30.240,84, e recursos
concedidos pelo FGTS na forma de descorto no valor de R$5.260,00).
Isento . de imposto.de. transmissdo, conft forme . nga n®213939L. (Prenotacgéo
n°662268, em 26/10/2017) (Selo de fisca: 1zagéo eletrorlca n°ecip

83603 ZKZ). Ric de Janeiro, RJ, 24/11/2017. O OFI CI‘
' L)

AV - 10 - M - 238318 - FUNDO DE GARANTIA:Pelo instYufento particular
de 15/09/2017, objeto do R-9, fice averbado que a utijlfizagdo do FUNDO
DE GARANTIA POR TEMPO DE SERVICO, ndo permite a comprddora ELISANGELA
DA SILVA MUNIZ ja qualificada, negcclar o imével-desta.matricula ccm
terceiros ctiiizando o mesmc recurso, pelo prazoc minimo de 3 (trés)
anos, a contar da data do citadg-#ms{rumento. (Prenotagao n 662268 de
26/10/2017) (Selo de fiscalizac#SWeletPdmiCan n°ECID 83604 QQP).Rio de
Janeiro,.RJ, 24/11/2017. O OF Sgostliya

Seene de fle 1
i

0G:TT ¥202/2T/€0 - IHANY 13LNINId MIHANY 0D3Id Jod sjusLienbip opeuisse 10} 0JUBWNI0P 3SST



https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx?HashQRC=ae48b122-c9f6-4314-8562-09ad1b83f907

Para verificar a autenticidade, acesse https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx e digite o hash ae48b122-c9f6-4314-8562-09ad1b83f907

UNM: UY33544. 202383 18-48

4 OFICIO DE REGISTRODE [ ’a aMsT:ULA {a/0 ;’7’; 014
‘ZI.O 3 : - IMOVEIS DO RIO DE JANEIRQ . - |- <=92+% - LR 01
FOFICIO DE REGSTRODE MOVESS © . o ; : —
TR - COMARCA DA CAPITAL A L
- g sk R Lo ~ 5 o fls3
‘ : ' . ST - . Cont.das {l, V.
R - 11 " M | 238318 - ALIENACAO FIDUCIARIA Pelo 1nstrumento

pa*tlcular ‘datado’ de 15/09/2017, o0 adquirente do R-9, deu a fracido do
terreno ‘desta mat rlcula, bem como 0 apartamento a ser nele const;uldo
em allcnacao flddClé ia & CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, cocm sede em
Brasilia/DF e flllal nesta c1dade, CNPJ/MF sob o n® 00.360.305/0001-
04, em garantia,h da divida de RS$110.323,16, a ser paga. em 360
prestagées mensais e consecutivas, calculadas pelo plano TP-TABELA
PRICZ, vencendo-se a 1?* .em 15/10/2017, no valor de R$665,16, & taxa
nominal de 5,5000%a.a., efetiva de 5,6409%a.a e nas demais condigdes
constantes do titulo. (Prenotagdo n°662268, de 26/10/2017) (Selo de
fiscalizagdo Elgtfoniwo n°ECID 83605 SAK) . Rio de Janeirc, RJ,

«3 8417210

AV - 12 - M - 2383[118 - RETIFICACAO DE MEMORIAL DE INCORPORACAO: Peloc
reguerinerto de 18XF9/2017, capeande cccumentacdo comprobatcéria hoje
arquivados, verifica-se gue fica retvificado o memoria: incorporagao
registrado sob o R-3 da matricula 233607, em 24/0G7/20.4 citado ne
aquisicado desta matricule e gue ceu origem a abertura dé mesma, pafa
constar corretamen.e as seguintes alteragdes: Custo Global de
Construcde: RS$.26.124.378,89; Custc de cada vunidade eautdrcrme do
memorial de incorporacgdo; R$EC.621,8%9 e conforme ¢s quadros VI, VIT e

VIII foram supstituldes alguns eguipamentos e &capamentos,
apre%eﬂtando 2 que fci registradec antericrmernte e ¢ aque foi alterade
corforme quaoro compara ivo hoje arguivadc, permanecendo inalteradas

as demais irnformacge
fiscalizagdo . ele
02/02/2C18. O OrI{IAL

renotacgao n°663333 de 28/11/2017) {(Selo de
eECZS  lakEl 58).Rizc de Janeiro, RJ,

SilveraCosta - - - e

AV - 13 - M - 238318 g&??*ﬂﬁbao Pelo requerimentc de C8/05/2018,
capeando Certidac %k Secretaria Municipa. de Urbanismo
n°16/03:3/2C18, de /M/2C18,hoje arquivados, verifica-se que de

accres  com o processo n°02/001845/2012, o imbdvel ca preseate
ratricula, teve sua construcdo conclulda, tendo sido o "habite-se"
concedido em 09/04/2018.Dispensade a apresentagdo da CND do INSS
relativa a obra, confecrme provimento CGJ n®41/2013, publicacdc no
D.C.I em 77.06.,20.7 Prenotagdo n°668497 de 14/05/2018) (Selo de
fiscalizagdo ele n°ECOD 87427 NWU). Ric de Janeiro, RJ,
12/0H/2018.0 CFIC

(. I'. da Silveira Costa
KV_TNEZ :_ﬁ = 555318 - GQE%%N@AO_BénéaﬁDOMiNIO: oi hoje rcclstraua
ra [Fiche Auxililar n®2491,.a Convencdo dc condominio do imével desta
matricela. (Prenotacdo n°668498  de 14/05/2018) (Selo de fiscalizacgdo

COTTITU G T VUTSTTL
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eldtrdoniga °RCPV 34823 KWiH) .Ric de Janeiro, RJ, 12/07/23018. O

AV - 15/ |- gg ubstml%q.oéh INTIMACAC POR EDITAL: Na qualidade de credor
Fiduciddjye, CATHAPTOECONOMICA FEDERAL CET, com sede Brasiiia - Df,
CNPJ/MF sob o n® CC.360.305/0C01-04, atrevés dec Oficio n®494471/2024
de 24/06/2024, ¢ face notificagdes promovidas peloc mesmo com resultado
'"'"NEGATIVO'' ho e arqulvados, este reqguereu ncs termos do Paragrafo 1°
do Art. 26 da Lei n©3574/97, a latimacdo via ecdital do(a) devedor(a)
fiduciante ELISANGKIA DA SILVA MUNIZ, CPEF/MF scb o n° 018.696.897—39,
Publicados em 09/C8/2G24, 12/08/2024 e 13/08/2024, para purga da mora
objeto cesta matricula. Certificamos a ndo ocorrénciza de purga de mera
ne prazo legal. ‘ ’ )
Prerotacgdo n°728649% de 27/06/2024. Selo de fiscalizagdo eletrdnica
n®EEPH €5494 SNF. Ato LongLuLdo acs 132/08/2024 por. Ulisses Caetanc
{Mat. TJRJ 94/10046‘

AV - 16 - M - 238318 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Pclc Requerimento
de 23/10/20Z4, roje arquivade, verifica-se que face ao Artige 26,
peréagrafo 1°, da Lei 9514/97, sendo promovida a intimacdo sem @&
purgagao da mora, consolida-se a propriedade do imdvel desta
ratricula, oem nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede Brasilia -
Df, CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04, j& cgualificada, ficando a
mesma com a obrigagdo de promover leildo piblico do imdvel dentro de 3C
dias contedes da data do registro (art.27 da Lei 9514 de 20.11.1997).
Impcste pago pela gula n®2753214,

P*eﬁotaﬁao n°733302 de 05/11/2024. Selo de fiscalizacdo eletrdnica

N°EEQJ 32772 Qli. Ato concluido aos 28/11/2024 por Lais Cabral ().

AV - 17 - M - 238318 - CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Com
fulcro ne Artico 1488, do CNCGJ, Em consequércia a averkbacdo de
consclidagdo de propriedade retrc averbada, verifica-se gue fica
cancelada a propriedede Ziduciérie cbjeto da presente matricula.
Prﬂlo“a;ah n®733302 ce CJ5/11/2024. Selo de £fiscalizagado eletréricsa
n°EtEge 32773 3Qil. Atc concluide acs 78/1./2024 por Lais Cabral ().

CERTIFICA que esta é a copia fiel da matricula a que se refere, dela constando a situagao juridica da
mesma, bem como todos os eventuais 6nus e gravames, agbes reais e pessoais reipersecutdrias ou
indisponibilidades existentes sobre o imdwel, seus proprietarios ou detentores de direitos, registrados
e/ou averbados até o momento da sua emissdo. CERTIFICANDO ainda as prenotagbes efetuadas na
presente matricula até o dia Gtil anterior a sua emissao. Informa que o 4° RGI situa-se na Rua do Prado, n°
41, loja 101, Santa Cruz, Rio de Janeiro/RJ, CEP: 23.555-012. site: www.4rgirj.com.br. Dou fé. Rio de Janeiro,
RJ, 02/12/2024. Apresente certidao foi confeccionada e assinada digitalmente as 15:36h.
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