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IMOVEL

Apartamentc 108 do Bloco 2 do Prédio em construcio
situado na Rua Teixeira Heizer (Jornalista Esportivo} n°
205, na Freguesia de Jacarepagud, e correspondente fracido
ideal de 0,003846 do respectivo terreno designade por
Lote 1 do PAL 49412, gue mede em sua totalidade 46,96m de
frente, 45,00m de fundos, 193,02m a direita em 3
segmentos de 58,45m, mais 13,54m, mais 121,03m, 179,00m a
esquerda, confrontando a direita nos dois primeiros
segmentos com ¢ lote destinade a Egquipamento Urbano
Comunitario Piblico do PAL 49412 de propriedade do
Municipio do Rio de Janeiro e no terceiro segmento com os
lotes 12 e 11 da gquadra 8 do PAL 19170, ambos de
propriedade de Juvenil Rocha Vaz, confrontando a esguerda
com o lote 1 do PAL 45077 de propriedade de Pedro Carlos
Marinho e acs fundos confrontande com o lote 8 da quadra
8 do PAL 12170 de propriedade de Faustino Bebiano Martins
e sua mulher ou sucessores. INSCRIGAD FISCAL:
0356984-5(MP) CL. 49677-8. PROPRIETARIA: TENDA NEGOCIOS
IMOBILIARIOS S/A,,~com sede em S3c Paulo -~ SP, CNPJ
09.625.762/0001-5 adquirin em maior porgdo por
compra a Fram cragfes e Participagbes Ltda,
através da escrif y /06/R0 do 12° Oficio de notas,
livro 3585, f£1.98 em 29/06/20 com ¢ n® 2 na
matricula 455977, eilro, 26 de agosto de 2020.---

QO Oficial

‘Adenilson Francisco Henijgues
@* Oficlal Substitu
GTPS 49000/033-RY

AV - 1

MEMORIAL DE INCORPORACAO: Consta registrado em 29/06/20
com o n® 3 na matricula 455977 o MEMORIAL DE INGCORPORAGAQ
relo regquerimento de 31/01/20, validado através do portal
https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate, dele
constando que o prazo de caréncia é de 180 dias contados

da data do arguivamento do Memorial, podendo a
incorporadora nesse prazo desistir da incorporacio caso
ndo comercialize, no minimo, 60% das unidades do
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empreendimento, e/ou nidc consiga, por dgualguer motivo,
financiamento destinado a construgdc do empreendimento, e
que o empreendimento terd 56 vagas de garagem descobertas’
situadas no pavimento térreo, sendo B vagas destinadas a
PNE, que ndo se vinculam a qualquer das unidades e se
destinam ao usc comum do condominio, ficando ressalwvado
qua se trata de obra projetada e pendente de
regqularizagio registral, no que tange a sua conclusio,
CUMPRE CERTIFICAR gque da certiddo da Procuradoria Geral
do Estado do Rio de Janeiro, consta débito gue se
encontra na situagdo prevista no art. 1°, II da Resolugdo
PGE n® 2690 de 05/10/09; gque das certiddes expedidas
pelos 1° ac 4°, 7° e 9° Distribuidores do Rio de Janeiro,
Justiga Federal, segdo judicidria do Rio de Janeiro-RJ,
Procuradoria Geral deo Municipico do Rio de Janeiro,
Justig¢a do Trabalhe -~ TRT 1% Regido, Certidio de
Distribuigées Civeis da Comarca da Capital do Estado de
Sac Paulo, Justiga Federal de Sdo Paulo e Tribunal
Regicnal do Trabalho da 2® Regido, constam distribuigdes
contra incorporadora TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A,
distribuicgdes estas qgque nio se referem ao imdvel objeto
da incorporacdo nem s3c impeditivas ao Registro do
Memorial, conforme declaracgdo constante do mesme: gque da
certiddo do 9° Oficioc de Distribuigio constam débitos
ajuizados relativos ao Imposto Predial e Territorial
Urbanc de 2006 e 2007, e que da certiddo de situagdo
fiscal e enfit&utica consta débito referente ao exercicio
de 2018, CONDIGAO: A INCORPORADORA DECLARA QUE o
EMPREENDIMENTO ESTA ENQUADRADCO NO PROGRAMA MINHA CASA
MINHA VIDA - PMCMV 3, INSTITUIiDO PELA LEI 11977 de
072/07/09, DEVENDO SER OBSERVADO 0SS SEGUINTES CRITERIOS:
1) EMPREENDIMENTO DESTINADO A FAIXA 2 DO PMCMV: 2) O©
VALOR DA VENDA DAS UNIDADES NAO PODERA EXCEDER O VALOR DE
R$240.000,00. Rio de Janeiro, 26 de agosto de 2020.-——w=——
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AV - 2 AFETAGCAO: Consta averbada em 29/06/20, com o n° 4, na
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matricula 455977

onforme requerimento de 31/01/20, a

constituigdo patrimdnio de AFETAGAO, para o
empreendimento, ofidisposto no artigo 31-A da
Lei 4591/64 de 1% dQ Janeiro, 26 de agosto de
2020. —————m e D S —
O Oficial

Adenilson Fra Henrigues
§° Oficial Substituto
CTPS 49000/033-RJ

AV - 3

HIPOTECA: Foi hoje registrade com o©o n® & na matricula
455977, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imdvel dada por TENDA
NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A {anteriormente qualificada)} em
favor do PO T XA ECONOMICA FEDERAL, CNEJ
00.360.305/0001-p com sede em Brasilia/DF, pelo wvalor
de R$24.503.047, B » valor incluindo ocutros imévels,
regendo-se O con ‘ s de¢mais clausulas e condigdes
26 de agosto de

O Oficial

Adenilson Francisco Hinrigues
6° Oficlal Substituto
GTPS 49009/933-Rd4

AV - 4

CANCELAMENTO: Pelo instrumente particular de 31/08/2020,
prenctado em 23/10/2020 com ¢ n® 1940622 a £f1.34 do 1livre
1-LF, fica averbado o© CANCELAMENTO da averbacgdo 3 de
HIPOTECA EM 1° GRAU do imével, em virtude da quitagédo
dada pela credora CAIXA ECONSMICA FEDERAL. Rio de

Janeiro, 06 de novembro de 2020.-----——-—--——oe—cm-mm—mn o
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7/ :
Eliseu da Silva

8° Oficial Substituto
CTPS: 54596/0056-RJ

COMPRA E VENDA: (P.C.V.A.) Pelo instrumento particular
gue serviu para a averbacsoc 4, fica registrada a COMPRA E
VENDA do imovel feita por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARICS
s/A, anteriormente qualificada, em favor de PEDRO GABRIEL
SOUZA DE MENDONGA, brasileiro, solteiro, servidor publico
estadual, identidade DETRAN/RJ 279555429, CPF
108.167.117-39, residente nesta cidade, pelo prego de
R5186.164,12, sende R$1.292,00 com utilizagio do Fundo de
Garantia por Tampc da Sexrvige na forma de desconto. O

pagamento do imposto de transmissdo foi 4isento conforme
certificado declaratéric de isengdo
2346388 com base na Lei n® 5.06 r atribuido para
base de calculo dos emolupe .975,50. Rioc de
Janeiro, 06 de novembBFo &€ 2870 ~A—mc——————~——=~———-————==—

0 Oficial EDNS25462 TRY

anstante da guia n°

Eliseu da Silva
8° Oficial Substitute
CTPS: 54596/0056-RJ

valide este documento clicando no link a seguir: hitps://assinador-web.onr.org.br/docs/VATS9-NW6US-EMXXH-RUPLY

ALIENACAO FIDUCIARIA: (P.C.V.A.) Pelo instrumento
particular gque serviu para a averbagao 4, fica registrada
a ALIENACAO FIDUCTARIA do imével feita por PEDRO GABRIEL
SOUZA DE MENDONGA em faveor de CAIXA sCcONOMICA FEDERAL,
para garantia da divida no valor de R$125.059, 56,
regendo-se o contrato pelas demais cl&usulas e condigdes
constantes do titulo. Incorrendo o devedor em mora apds ©
praze de caréncia de 30 dias para intimagio e
consolidande a propriedade em favor do credor, é
atribuido o valor de R$212.000,00 para o leildo publico.
Valor atribuido para base de calculo dos emolumentos:
R$125.059,56. Rio de Janeiro, 06 de novembro de 2020, —=——-
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AV - 7 CONSTRUGAO (P,M.C.M.V): Fol hoje averbado com © n°® 9 na
matricula 455977, instruido pela certidic n°® 24/0414/2023
de 09/08/23 da Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Econdmico, Inovacdo e Simplificacdo e Subsecretaria de
Controle e Licenciamento Urbanistico, a CONSTRUCAO do
imével, tendo sido o "habite-se" concedidoc em 09/08/23.
Ric de Janeireo, 11 de setembro de 2023.-——c——mmmeemmmm—e

1 Oficial Sub.’ GUSTAVO ROMEIRG MENDES - Mal. 06743

AV - 8 INTIMAGCAO: Pelo requerimento enviado eletronicamente
(Provimento CNJ n® 89/2019) datado de 29/05/24, prenotado
em 03/06/24 com o n® 2196024 a f1.217v do livro 1-MN,
atualizado pelo regquerimenta datado de 18/06/24,
instruido por Certididoc Negativa do 1° Oficic de Registro
de Titulos e Documentos, expedida em 253/06/24, fica
averbado com base no art. 12 do Provimento CGJ n® 02/2017
a INTIMACAO do fiduciante PEDRO GABRIEL SQUzZA DE

"MENDONCA, anteriormente qualificado, realizada através de
Edital de Intimacdo, publicado por meio eletrfSnico em
15/07/24, 16/07/24 e 17/07/24, através da Central de
Servicos Eletrdnicos dos Registradores de Imdveis,
conforme disposto no Provimento CGJ n° 56/2018, feita
por seclicitagdo do fiduciario realizada em 08/07/24 no
Sistema Eletrénico, nos termos do Art. 26 da Lei 9514/97,
tendo sido o e-mail enviado na forma do §4°-B do artigo
antes citado, para pagamento no prazo de 15 {quinze)

dias contados da data da terceira e GAltima publicagdc do
Edital, dos encarges vencidos e nio pagos referente ao
contrato de financiamento com garantia de alienacdo
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fiduciaria, registrado com o n®° 06. Valor atribuido para
base de calculo dos emolumentos: R$9.890,95. Rio de
Janeiro, 13 de agosto de 2024.-———--————-——-—moTTToooT oo o Eo
1% Oficlal Sub.. GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 | EETR42922 QEL

AV — 9 CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Pelo regquerimentoe eletrénico
(Provimento CNJ n°® 89/2019) de (06/11/24, prenotado em
07/11/24 com o n° 2228405 a f£l. 1B2 do livro 1-MR, fica
averbada a CONSOLIDAGCAC DE PROPRIEDADE do imével em favor
da fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, anteriormente
qualificada, ficando a mesma com a obrigagic de promover
o leildo publice do imével dentro de 30 (trinta) dias
contados da data da averbacgio, tendoc em vista dque o©
fiduciante PEDRQO GABRIEL S0UZA DE MENDCONCA, antericormente
cqualificade, mesmo depois de intimado para pagar a divida
no prazo de 15 {gquinze) dias, contados da data da
intimag¢doc averbada com o n® 08, bem como das despesas
decorrentes, nac cumpriu © contrato. ©O imposto de
transmissdc fol pago pela guia n® 2757000 em 04/11/24.
Valer atribuido para base de cdlculec dos emolumentos:
R$238.562,43. Ric de Janeireo, 21 de novembro de 2024.-——--

1° Oficla Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat_ 06743 EEVH93633 STA
AV — 10 CANCELAMENTO: Em virtude da averbacdo 09 de CONSQOLIDACAQ

DA PROPRIEDADE em nome da fiduciaria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do registro 06 de
ALIENACAC FIDUCIARIA do imdvel. Valor atribuido para base

de calculo dos emolumentos: R$125.059,56. Rio de
Janeiro, 21 de novembro de 2024.-=--—--—---se——————mme—— oo )
1° Oficial Sub.: GUSTAVO Rcmger'MENDES'TI\ial 06743 | EEVH93634 FOU

art

CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente copia é reprodugio
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
19 § 1° da lei 6 015 de 1973

Rio de Janeiro, 21 de novembro de 2024.




9° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS - RJ
CNPJ:30.715.031/0001-20

Adilson Alves Mendes

REGISTRADOR

Titulo: Consolidacao da Propriedade

CERTTIFTICO que o presente titulo prenotado sob o n° 2228405 em
07/11/2024, no Tlivro 1-Mr, folha 182, foi registrado/averbado em
21/11/2024 com os seguintes atos:

Descricéo Qtd. Valor

¥EFF¥*kx E MO L UMENTGC S ***x*

CONSOL. DE PROPRIECADE (Tabela 20.3-1-8) 1 721,52
QUITACAO (Tabela 20.3-1-7) il 663,06
GUIA DO DOTI 1 23,48
COMUNIC. DISTRIE. 1 23,49
SELC DE FISCALIZACAOD 1 10,36
PRENOTACAO (Tabela 20.4-3-%) 1 29,14
LET 6370/2012 {PMCMV) 1 31,64
GUIA DE COMUNICACAC LEI 6370/12 1 23,409
CERTIDAO COM PAGINAS (Tabela 20.4-6-—%*) 1 28,00
*x* A CRESCIMOS LEGATIS **=
LEI 3217/98% 316,43
LET 4664/05 79,10
LEI 111/06 79,10
LEI 6281/12 94,93
LEI 691/84 - ISS 84,93

MATRICULA (S) - ATOS PRATICADOS

457798 - AV.9, AV.10

SELO (S)

Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizacéo Eletrdnico
Consulte a validade do selo em:

https:/iwww3.tjrj.jus.br/sitepublico

EEVH93633 STA - EEVH83634 FOU
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SRR
Lo e

) 4
A presente certiddo integra o documento nela identificado, substituindo o carimbo
previsto no Artigo 211 da Lei Federal N°® 6015/73. Destina-se a certificar a pratica
do(s) ato(s) indicado(s) acima. A comprovacdo de 6nus reais ou gravames e feita
através de certidio especifica.

Recibo n® 52867/2024

Recebi de ONLINE a gquantia de R$2.278,68, referente ao(s) ato(s)
praticado(s) em 21/11/2024, acima discriminados.

e .

8° Oficial Substituto: ELISEU DA SILVA - CTPS 54536/056-RJ

Av. Nilo Peganha, n® 12 - 6° andar - Centro - Rio de Janeiro - RJ - CEP 20.020.100 - Tel.: 2533-6430




