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Apartamento 403 do Bloco 8 do prédic em construgio
situado na Estrada Cabugl de Baixo n°® 600, na Freguesia
de Guaratiba, e correfpondente fracdo ideal de 0,002 do
respectivo terreno designado por lote 2 do PAL 49516
medindo 20,50m de frente, mais 3,63m em curva subordinada
a um raio interno de 21,00m, mais 57,59m, mais 16,52m em
curva subordinada a um raio interno de 12,00m,
concordando com o alinhamento da Rua Projetada 2 do PAA
12622, por onde mede 139%,30m; 96,43m de fundo; 174,00m a
esquerda em trés segmentos de: 32,16m, mais 10,34m, mais
131, 50m; confrontando aos fundos com o locte 3 do PAL
49516 de propriedade de Biplan Brito Imdveis Planejamento
e Construgdo Ltda, a esgquerda nes dois primeiros
segmentos com © lote 1 do PAL 49516 de propriedade de
Biplan Brito Imbéveis Planejamento e Construgdo Ltda e no
terceirc segmento com ¢ terreno da Estrada Cabug¢a de
Baixo pertencente ac espdlio de Maria Gomes da Silva ou
sucessores. INSCRIGAOD FISCAL: 3419910-9 (MP), CL (01521-4.
PROPRIETARTA: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A, com sede
em S&o Paulo-SP, CNPJ 09.625.762/0001-58, que adquiriu em
maior porgdb\ por compra Biplan - Brito Imoveis
Construgio Ltda, através da escritura
1, do 12° Oficio, liwvro 3584, f£l1.191,
rerratificadp 4 gscritura de 19/03/21 do 12° oOficio,
regifstradas em 21/04/21 com ¢ n® 4 na
matricula 460¢B& .\ REo Janeiro, 05 de agosto de 2021.---

Planejamentg

O Oficial

Adenilson Francisco Herrig

§* Oficial Substituto
CTP5 49000/033-RJ
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OBRIGACOES: Consta averbado em 21/04/21 com © n® 11 na

matricula 101184, através do requerimento de  09/03/21,

instrvido por certidioc n® 087723 de 09/03/21 da

Secretaria Municipal de Urbanismo, gque a proprietaria

assumiu OBRIGACOES perante o MUNICIPIO DO RIQO DE JANEIRO,

de urbanizar a: de urbanizar os seguintes logradouros em
Segue no verso
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2 (duas) etapas: 1% etapa - A Rua Projetada 2 do PAA
12622, na largura de 13,00m(treze metros), na extensdo de
251, 00m (duzentos e cinguenta e um metros), ‘'correspondente -
a testada dos lotes 2, 3 e da area de doag3c destinada 2
escola, inclusive; 29 etapa - a Rua Projetada 2 do PAA
12622, na largura de 13,00m (treze metros) na extensio de
210, 00m, correspondente as testadas dos lotes 4§ ao 7 e a
Rua Projetada 4 do PAA 12622, na largura de 13,00m(treze
metros), na extensio de 96,00m( noventa e seis metros)
correspondente & testada do Lote 3 e da drea de doagdo
destinada & escola e na extensio de 120,00m (Cento e
vinte metros}, _correspondente a4 testada do lote 6,
conforme o PAA 12622 e PAA12623, de acorde com a planta
de urbanizacgi#o e de acordo com o despacho de 03/12/20 da
1HC/SUBH/CGIT/CLPS/GARU, as fl. 20. BAs obras de
urbanizacdo devsrdc atender ao gue determina "o RPT
(Regulamento de Parcelamento da Terra, aprovado pelo
Decreta E 3800 de 20/04/70) e executadas de acordo com as
normas estabelecidas pelos &rgdos responsaveis A& 'sua
aprovagdo, no ambito de suas competéncias.
inadimpléncia da obrigacfo assumida importard mna n
concessdo de "habite-se” das edificacgdes gue venham a ser
construidas: /noks lotes 2 e 3 do PAL, a aceitacdo das
obras de urbpnitacdoc da 1® etapa da Rua Projetada 2 _do
PAA 12622; nps lofds 4 ao 7 do PAL, a aceitacdo das obras
da 2° otapa ba Rud|prietads 2 do PAA 12622 e da_ Rua
proijetada 4 do PafY 12822, fAlém das penalidades previstas
em Lei. Rio %I}A i, de agosto de 2021,—-—--———C-m—mr
Q0 Oficial

o I

|

8* Oflcia) Substitute

\ nasagmm Henrig
CTPS 49000/033-RJ
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AV - 2

MEMORIAL DE INCORPORACRO: Consta registrado em 21/04/21

com o n® 5 na matricula 460636, o MEMORIAL DE

INCORPORACAO pelo requerimento de 30/12/20, dele

constando que o prazo de caréncia é& de. 180 dias contados
Segue na ficha 2
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da data do arquivamento  do Memorial, podendo . a
incorporadora nesse prazo desistir da incorxporagdc caso
nio comercialize 60% das unidades e/cu ndo consiga, por
gualguer motiveo, financiamento destinado & construgido do
empreendimento; que os apt®s 101, 104, 105 e 108 dos
blocos 1, 2 e 13, e apt® 104 dos blocos 10 a 12, serido
adaptados para PNE, e gue o empreendimento terd 99 vagas
de garagem descobertas situadas no pavimento de acesso,
sendc 15 vagas destinadas a PNE, gue ndoc serdc vinculadas
as unidades, sendo todas as vagas de uso do condominio,
ficando ressalvado c¢que 8se trata de obra projetada e
pendente de regularizagdo registral, no que tange a sua
conclusiio., CUMPRE CERTIFICAR que da certidio de Tributos
Federais, constam débitos administrados pela S.R.F. (RFB)
com exigibilidade suspensa nos termos do art. 151 da Lei
5.172/66; que da certidio da Procuradoria Geral do Estado
do Rio de Janeiro, consta débito que se encontra na
situacdo prevista no art. 1°, II da Resolugdo PGE n° 2690
de 05/10/09; que das certiddes expedidas pelos 1° ao 4°,
7° e 9° Distribuidores do Rio de Janeiro, Justiga
Federal, secéao judiciaria do Rio de Janeliro-RdJd,
Procuradoria Geral do Municipio do Rio de Janeiro,
Justiga do Trabalho -~ TRT 1* Regido, Certidéo de
Distribuig#es Civeis da Comarca da Capital do Estado de
S30 Paulo, Justiga Federal de 8S3c Paulo e Tribunal
Regional do Trakalho da 2* Regifio, constam distribuigdes
contra incorporadora TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A,
distribuigdes estas que nfo se referem ao imével objeto
da incorporagdo nem s3o impeditivas ao Registro do
Memorial, conforme declaragédo constante do mesmo.
CONDIGCAD: A INCORPORADORA DECLARA QUE © EMPREENDIMENTO
ESTA ENQUADRADO NO PROGRAMA MINEA CASA MINEA VIDA -~
PMCMV, INSTITUIDO PELA LEI 11977 de 07/07/09, ATUAL
PROGRAMA CASA VERDE E AMARELA - PCVA, CONFORME ART. 25 DA
LET 14.118/2021, DEVENDO SER OBSERVADO OS SEGUINTES
CRITERIOS: 1) DESTINADO AS FAIXAS 1,5 E 2 DO PROGRAMA; 2)
Segue no verso
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O VALOR DA VE ES NAO PODERA EXCEDER o VALOR
DE R$240.000,00\ /R aneiro, 05 de agosto de 2021.-———-
O Oficial . : :
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AV - 3 AFETACAO: Congta averbada em 21/04/21, com © n® 6, na
matricula 46(68€, conforme regquerimento de 30/12/20 a
constituigdo d patriménio de AFETAGAO, para o
empreendimento,| Bosfitermos do disposto no artigo 31-A da
Lei 4591/64 de [1H/18/64f Rio de Janeiro, 05 de agosto de
2021.-———--— —tA-At oA
O Oficial

: MmgknF ncisco Henrir
. cTred ::33?6':;2 iy ‘ a

AV - 4 HIPOTECA P.C.V.A: Foi hoje registrade com o© n® 8 ‘na
matricula 460636, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imével dada
por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS  S/A, anteriormente
qualificada, favor do CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ
00.360.305/0001]-04, com sede em Brasilia/DF, pele valor
de R$24.62p0 : (neste valor incluido outros
iméveis), ref ontrato pelas demais clausulas e
condigdes col titulo. Rio de Janeiro, 05 de
agosto de 20 — e ——
QO Oficial \

Adenilsor iS¢0 Henrige
8° Oficiadl Substituto
CTPS 49000/033-RJ
AV - 5 CANCELAMENTO: Pelo instrumento particular de 21/09/21

prenotado em 30/12/21 com o n® 2027898 & f£1.171v do livro
1-1Q, fica averbadoe o CANCELAMENTO da averbacio 4 de
HIPOTECA EM 1° GRAU do imdvel, em virtude de quitagfo
dada pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL. Rio de
Janeiro, 04 de margo de 2022 . —————mmmmm
Segue na ficha 3 ;
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O Oficial - EEAT37749 LXZ
Eliseu da Silva
8° Oficial Bubstituto
CTPS 54596/0056-RJ
R - 86 COMPRA E VENDA: (P.C.V.A.) Pelo instrumente particular
que serviu para a averbag8io 5, fica registrada a COMPRA E
VENDA do imdédvel feita por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS
S/A, anteriormente qualificada, em favor de JACSON SANTOS
MARTINS, brasileiro, solteire, declarando ndo viver em
unifo estavel, auxiliar de servigos gsrais, identidade
DETRAN/RJ 67128814-3, CPF 157.712.597-56, Yresidsnte hesta
cidade, pelo prego de R$141.568,78, sendo R$17.193,00 com
utilizag@o do Fundo de Garantia por Tempo de Servico na
forma de desconto. O pagamento do imposto de transmisséo
foi isento conforme certificade declaratérico de isencao
constante da gula n°® 2446171 com base na Lei ne°
506572009, Valor atribuido base de calculo dos
emolumentos: R$141.568,78. irpo, 04 de margco de
2022, ———————————— P = =7 = = M =
O oficial — EEAT37750 GTIL
" Eliseu da Silva
8° Oficial Substitute
CTPS S4%504!nA5K.RJ
R - 7 ALIENACAO  FIDUCIARIA: (P.C.V.A.) Pelo instrumento

particular gue serviu para a averbacao 5, fica registrada
a ALIENAGAO FIDUCIARIA do imével feita por JACSON SANTOS'
MARTINS, emm favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ
00.3690.305/0001-04, com sede em Brasilia=DF, para
garantia da divida no valor de R$92.252,10, regendo-se o
contrato pelas demais glausulas e condigées Lonstantes do
titulo. Incorrendec o devedor em mora apds o© prazo de
caréncia de 30 dias para intimagdc e consolidande a
propriedade em faver da credoraf é& atribuido ¢ wvalor de
R$147.000,00 para o leildo publico. Valor atribuido para
base de calculo dos emoclumentos: R$92.252,10. Rio de
Janeiro, 04 de margo de 2022 . -=—=—— e
Segue no verso
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AV

CONSTRUGCAO (P.C.V.A): Foi hoje averbado com ¢ n° 12 na
matricula 460636, instruido pela certiddo n°® 25/0050/2023
de 23/01/23 da Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Econdémico, Inovagdo e Simplificagiic e Subsecretaria de
Controle € Licenciamentce Urbanistico, fica averbada a
CONSTRUCAO do imével, tendo sideo o "habite-se" concedido
em 23/01/23. Rioc de Janeiro, 01 de margo de 2023.--——m~———-

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 |

AV

CANCELAMENTO: Pelo requerimento de 24/01/23, prenotado em
25/01/23 com o n® 2104653 a fl. 231, do livre 1-MB, fica
averbado ¢ CANCELAMENTO da averbacio 1 de OBRIGAQOES, em
virtude da concessio do "habite-se"., Rio de Janeiro, 01
de margo de 2023, ——-—————————— -

'Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 | EEJV53442 FWA

‘AV

CANCELAMENTO: Pelo requerimento de 24/01/23, prenotado em
25/01/23 com © n°® 2104654 & f1. 231, do livro 1-MB, fica
averbado o CANCELAMENTO da averbacio 3 de AFETAGCAO, em
virtude da concessic do "habite-se". Rio de Janeiro, QL

de margo de 2023, -~~~ e

Oficlal; Or. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 [ EEKR40459 XVE
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- 11

INTIMACAD: Pelo requerimento enviado eletronicamente
(Provimento CNJ n® 895/2019) datado de 13/05/2024,
Segue na ficha 4
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prenotado em 14/05/2024 com © n°2192347 a £1.85 do livre
1-MN, instruido por Certidiao Negativa do 1° Qficio de
Registro de Titulos e Documentos, expedida em 28/05/2024,
fica averbado com base no art. 12 do Provimento CGJ n°®
02/2017 a INTIMACAC do fiduciante JACSON SANTOS MARTINS,
anteriormente qualificado, realizada através de Edital de
Intimagdc, publicado por meio eletrdnice em 13/08/2024,
14/08/2024 e 15/08/2024, através da Central de Servicos
Eletronicos dos Registradores de Iméveis, conforme
disposto no Provimento CGJ n® 56/2018, feita por
solicitagdoc do fiduciario realizada em 12/07/2024 no
Sistema Eletrdnico, nos termos do Art. 26 da Lei 9514/97,
tendo sido o e-mall enviado na forma do $4°-B do artigeo
antes citado, para pagamentc no prazoc de 15 (guinze)

dias contados da data da terceira e Ultima publicagdo do
Edital, dos encargos vencidos ¢ ndoc pages referente ao

contrate de financiamento c¢om garantia de alienacdo
fiduciédria, registrado com o n®07. Valor atribuideo para
base de célculo dos emclumentos: R$5.054,77. Rio de
Janeiro, 13 de setembro de 2024.--—-- e ——— e ————

o el R

1° Ofiglal Sui,: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat, 06743

EEUG52164 OZX

AV - 12 CONSOLIDAGAC DE PROPRIEDADE: Pelo requerimento eletrdnico
{Provimento CNJ n® 89/2019) de 07/11/2024, prenotado em
08/11/2024 com o n°® 2228668 a £1.191v do livro 1-MR, fica
averbada a CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE do imdével em favor
da fiducigria CAIXA BECONOMICA FEDERAL, anteriormente
qualificada, ficando a mesma com a obrigagdo de promover
© leildo pUblico do imével dentro de 30 ({trinta) .dias
contados da data da averbacdo, tendo em wvista que ¢

fiduciante JACSON SANTOS MARTINS, anteriormente
qualificado, mesmo depois de intimado para pagar a divida
no praze de 15 {gquinze) dias, contados da data da

intimacdc averbada com o n®ll, bem come das despesas
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decorrentes, nio cumpriu o contrato. O imposto de
transmissdo foi pago pela guia n®°2756322 em 04/11/2024.
Valor atribuide para base de cdlculo dos emolumentos:
R$152.847,18, Rio de Janeiro, 22 de novembro de 2024.~-———-

1= Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 | EEVH95004 RXQ

AV - 13 CANCELAMENTO: Em virtude da averbagdo 12 de CONSOLIDACAO
DA PROPRIEDADE em nome da fiduciaria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do registro 7 de
ALIENACRO FIDUCIARIA do imével. Valor atribuido para base
de calcule dos emoaluméntos: R$92.252,10. Rio de Janeiro,
22 de novembro de 2024.—===————emmemmme

1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat, 05743 | EEVH95005 VHT

CERTIDAQ -~ Certifico e dou fé que a presente cépia & reproducdo
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rio de Janeiro, 22 de novembro de 2024.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/VNJG2-5VZLA-REQA4-6UD7H
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REGISTRADOR

Titulo: Consolidacao da Propriedade

CERTIFTICO que o presente titulo prenotado sob o n°® 2228668 em
08/11/2024, no Tlivro 1-MR, folha 191v, foi
22/11/2024 com os seguintes atos:

LET

LEI
LET
LEI
LEI
LEI

e ofitle K
e QEIOVES &

'li. ‘DI‘J'““ i2
Ty d*And

registrado/averbado em

Descricgéo Qtd. Valor
**xx*x*x EMOLUMENT QO § *%kkx
CONSOL. DE PROPRIEDADE (Tabela 20.3-1-7) 1 663,06
QUITACAQ (Tabela 20.3-1-6) 1 562,23
GUIA DO DOI 1 23,49
CCOMUNIC. DISTRIB. 1 23,49
SELO DE FISCALIZAGAO 1 10, 36
PRENCTACAO (Tabela 20.4-3-%) 1 29,14
6§370/2012 (PMCMV) 1 28,45
GUIA DE COMUNICACAO LEI 6370/12 1 23,49
CERTIDAC COM PAGINAS (Tabela 20.4-6-*) 1 98,00
DESCONTO ESPECIAL 0 -31,99
*** A CRESCIMOS LEGATIS ***
3217/99 284,58
4664/05 71,14
111/06 71,14
6281/12 85,37
£91/84 - ISS 74,70

MATRICULA (S) - ATOS PRATICADOS

463202 - AV.12, AV.13

SELO (S)

Poder Judiciario - TIERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagéo Eletrénico
Consulte a validade do selo em:
https:/iwww3 trd,jus, brisitepublico

EEVH95004 RXQ - EEVH95005 VHT

E‘ -

A presente certiddo integra o documento nela identificado, substituindo o carimbo
previsto no Artigo 211 da Lei Federal N°® 6015/73. Destina-se a certificar a pratica
do(s) ato(s) indicado(s) acima. A comprovacao de Onus reais ou gravames e feita
através de certidido especifica.

Recebi

Recibo n°® 53146/2024

de ONLINE a quantia de R$2.016,65,

praticado(s) em 22/11/2024, acima discriminados.

referente ao(s) ato(s)

"4 8" Oficial Substituto: ELISEU DA SILVA - CTPS 54596/056-RJ

Av. Nilo Pecanha, n° 12 - 6° andar - Centro - Rio de Janeiro - RY - CEP 20.020.100 - Tel.: 2533-6430



