Valide aqui
este documento

REGISTRO DE IMOVEIS DO 9° OFICIO
AV. NILO PECANHA, 12-6°ANDAR
certidao-0616
2230453/0217

f

REGISTRO GERAL

—— MATRICULA

457318

FICHA ——————— 9° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
l_ . CAPITAL DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO

17 de agosto de 2020.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/KCVDC-5G73C-6HKBS-D945F

IMOVEL

O GAGE A

Apartamento 302 do Bloco 3 do Prédic em construgdo
situado na Estrada Cabugu de Baixo n® 490, na Freghesia
de Guaratiba, e correspondente fragdoco ideal de 0,003847
do respective terrerpe desigrade por lote 2 de PAL- 49315,
que mede em sua totalidade 35,55m de frente, 34,75m de
fundos, por conde faz testada com a Rua Projetada 4 do PAA
12622, 197,49m a direita, 218,41m a esquerda em 7
segmentos de 80,13m, mais 5,87m, mais 51,10m, mais
10, 88m, mais 44, 43m, mais 4,31m, mais 21, 69m,
confrontando a direita com o lote 3 da Estrada Cabugu de
Baixo, lado par, localizado a 1.394,00m da Rua Campos
Formoso, lado Aimpar, de propriedade de Biplan Brito
Imbébveis Planejamento e Construglc Ltda, confrontando a
esguerda com o lote destinado a escola do PAL 49315 de
propriedade do Municipio do Rio de Janeiro e parte do
Lote 1 do PAL 49315 de propriedade da Tenda Negdcios
Imobilidrios S/A. INSCRIGAO FISCAL: 2993592-1(MP) CcL
01521-4. PROPRIETARIA: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIGS S/A,
com sede em S3c Paulo - SP, CNPJ 09.625.762/0001-58, que
adguiriu em maior porgd3c por compra Biplan - Brito
Imdveis Planejamenta e Construggie tda, atraveés da
escritura de 18/06/19 do 12° O 3506, fl.181,
registrado em 02/08/19 com g matricula 101187,
Rio de Janeiro, - i e i — i

O Oficial

8° Dficial Subatituto
CTPS: 54596/0056-RJ

AV - 1

OBRIGACBES: Consta. averbadc em 09/10/19 com o n° 9 na
matricula 101187, através do reguerimento de 20/08/19,
instruide por certididc n°® 085556 de 08/08/19 da
Secretaria Municipal de Urbanismo e pelo requerimento de
20/09/19, instruido por certidio n® 085575 de 23/09/19 da
Secretaria Municipal de Urbanismo, que a proprietaria
TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, assumiu OBRIGALOES
perante o MUNICIPIC DO RIO DE JANEIRO, de wurbanizar: a
Segue no verso
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Estrada Cabugu de Baixo, no seu prolongamento, na
extensfo de 430,00m (quatrocentos e trinta metros),
correspondente a dimensaoc da testada do terreno até o
lote 1 da guadra B deo PAL 47974 (Excluide), ceornforme
projeto basico de Urbanizagdo as fls. 17, parte
integrante do Termo, de acordo com o despacho de 25/04/19
da TH/SUBH/CGIT/CLPS/GAU, as f1. 1B. As obras de
urbanizagdo deverfic atender ao que determina o RPT
{(Raegulamento de Parcelamento da Terra, aprovado pelo
Decreto E 3800 de 20/04/70) e executadas de acordo com as
normas estabelecidas pelos oOrgaos responsaveis A sua
aprovagao, no ambito de suas competéncias. A
inadimpléncia da obrigagsio assumida importarad na nao
concessdo de ‘'habite-se' para qualquer edificagdo que
venha a ser construida no loca a conclusdo das
obras de wurbanizagioc e aced logradouros em
guestdo. Além das penalidads em Lei. Rio 'de

O Oficial

Pliseu da Silvg
8° Oficial Subatitute
CYP8: 54596/0056-RJ

AV - 2

MEMORIAL DE INCORPORAGCAQ: Consta- registrade em .26/05/20
com © n° B na matricula 451995 o MEMORIAL DE INCORPORACAO
pelo requerimento de 28/04/20, enviado eletrénicamente e
assinado digitalmente, validado através do pertal
https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate,. dele
constando gque o prazo de caréncia ¢ de 180 dias contadoes
da data do arquivamento do Memorial, podendo a
incorporadora nesse prazo desistir da incorporacic caso
néd¢e comercialize, no minimo, 60% das unidades do
empreendimento, e/ou n3c consiga, pcr gqualquer motivo,
financiamento destinado a construgido do empreendimento, e
que o empreendimento tera 35 vagas de garagem descobertas
situadas no pavimento térreo, sendo B vagas destinadas a
PNE, que nio se vinculam a gqualguer das unidades e se
Segue na ficha 2




Valide agui
este decumento

REGISTRO DE IMOVEIS DO 9° OFICIO
AV, NILO PECANHA, 12-6°’ANDAR

2230453/0217

REGISTRO GERAL

—— MATRICULA

457318

FICHA 9° OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
[— . CAPITAL DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO

Centinuacdo da ficha 1

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/KCVDC-5G73C-6HKB9-D945F

destinam ao uso comum do condominio, ficando ressalvado
que se trata de cbra projstada a pendente de
raegularizacio registral, no que tange a sua conclusio.
CUMPRE. CERTIFICAR gque da certiddie de Tributos Federais,
constam débitos administrados pela S.R.F. (RFB} com
exigibilidade suspensa nos termos do art. 151 da Lei
5.172/66; gue da certidiac da Procuradoria Geral do Estade
do Rio de Janeiro, consta débito gue se encontra na
situagdc prevista no art. 1°, II da Resocluglc PGE n® 2690
de 05/10/09; que das certiddes expedidas pelos 1° ao 4°,
7° e 9° Digtribuidores do Rio de Janeiro, Justicga
Federal, segio Judiciaria do Rioc de Janeiro-RJ,
Procuradoria Geral do Municipio do Rio de Janeiro,
Justiga do Trabalho - TRT 1®* Regiao, Certidaoc de
bistribuicdes Civeis da Comarca da Capital do Estado de
S3c Paulo, Justigca Federal de 8S&o Paulo e Tribunal
Regional do Trabalho da 2% Regido, constam distribuicdes
contra incorporadora. TENDA NEGOCLOS. IMOBILIARIOS S.A,-
distribuigfes estas que n3o se referem a¢ imdvel objeto
da incorporacdio nem sdc impeditivas ao Registro do
Memorial, conforme declaracgio constante do mesmo.
CONDICAO: A INCORPORADORA DECLARA QUE O EMPREENDIMENTO
ESTA ENQUADBADO‘ND PROGRAMA MINHA CASA MINHA VIDA - PMCMV
3, INSTITULIDO PELA LEI 11977 de 07/07/09, DEVERDO SER
OBSERVADO OS SEGUINTES CRITERIQS 1) EMPREENDIMENTO
DESTINADO A FAIXA 1,5 E 2 DO P VALOR DA VENDA
DAS UNIDADES NAO PODERA EXCE DE R$200.000,00.
Rio de Janeiro, 17 de—agesSed de20Z0.————=———————=rm——————=~

¢ Oficial

8° Cficial Substituto
CTPS: 54596/0056-RJ

AV - 3

AFETACAC: Consta averbada em 26/05/20, com o n° 9, na

matricula 451995, conforme requerimento de 28/04/20,

enviado eletrdnicamente e assinado digitalmente, validado

através do portal https://assinador.
Segue no verso
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registrodeimoveis.org.br/validate constituigéoc do
nto, nos termos
/64 de 16/12/64.

8° Oficial Substituto
CTP3: 54596/0056-RJ

AV - 4 BETIFICACAD: Consta averbada. em 12/06/20 com o n°® 10 na
matricula 4519855, a ao MEMORIAL DE
INCORPORACAO em sua alinea "7 32 da Lei 4591/64,

| face a substituigio da minw cdo, em virtude de

modificagdo das requerimentc de

28/05/2020. Rio dp—Jagfleire e agosto de 2020.---——--——-

O Oficial

8° Oficlal Subnituta
CTP8: 54596/0056-RJ

AV - & HIPOTECA (P.M.C.M V): Foi hoje. regisirado com- o n® 11 na
matricula 451895, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imdvel dada
por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A,, anteriormente
qualificadzs, em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF, pelo wvalor
de R3$25.065.568,40, (neste vkt i

iméveis), regendo-se ¢ contrato

uindo ocutros
¥s c¢lausulas e

condig¢Ses constantes do tituld F g Janeiro, 17 de
agosto de Z2020. —memmmmmrm o e e e
0 Oficial £ s

Eliseu dg Silva

8° Oficial Substitute

CTPS: 54596/0056-RJ

AV - 6 CANCEIAMENTO: Peloy instrumento particular de 30/12/20,
prenotado em 19402/21 com o n° 1961342 a f1.179v do 1livro
1-iH, fica averbado o CANCELAMENTO da averbacdo 5 de
HIPOTECA EM 1° GRAU do imével, em virtude de quitacgio

Segue na ficha 3
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dada pela credora FEDERAL. Rio de

Janeiro, 02 de mar e e T e e

QO Oficial EDRI28416 YBP

= :
Eliseu da Silva
8° Oficial Substitute

CTPS 54596/0056-RJ

R - 7 COMPRA. E VENDA: (P.C.V.A.) Pelo instrumento particular
que serviu para a averbagdc 6, fica registrada a COMPRA ¥
VENDA do imdvel feita por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS
S/A, anteriormente qualificada, em favor de ANA PRISCILA
SILVA DE MEDEIRCS, brasileira, solteira, que declara nao
conviver em unido estavel, auxiliar de servicos gerais,
identidade DETRAN/RJ 216230243, CPF 123.424.977-41,
residente nesta cidade, pelo prego de R$138.004, 90, sendo
R53.592,55 com utilizagdo do Fundo de Garantia por Tempo
de Servigo e RS$43.212,00 com utilizagdoc do Fundo de
Barantia por Tempo de Servig¢o na forma de desceonto. O
pagamento do imposto de transmissa3o foi isento conforme
SEFCiFiCEds deslErdEsris deé 1§8ngas &onstante da glda n°
2373403 com base na Lei 5065/.6% Valor atribuido para
base de célculo dos emo 138.004,90. Rioc de
Janeiro, 02 de ma : R ettty
O Oficial . EDRIZ28418 PVA

Eliseu Egﬁua
8° Oficial Substitute
CTPS 54595/0056-R.)
R - 8 ALIENACAO FIDUCIARIA: (P.C.V.A.) Pelo instrumento

particular que serviu para a averbagdo 6, fica registrada
a ALIENAGAO FIDUCIARIA do imével feita por ANA PRISCILA
SILVA DE MEDEIROS em favor de CAIXA ECCNOMICA FEDERAL,
CNBJ 00.360.305/0001+04, com sede em Brasilia-DF, para
garantia da divida no valor de R$75.332,51, regendo-se o
contrato pelas demais clansulas e condigdes constantes do
tituleo. Incorrendo a devedora em mora apés o prazo de
caréncia de 30 dias para intimagdc e consolidando a
propriedade em favor da credora, ¢ atribuide o valor de
Segue no verso
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R$144.000,00 para o leildo publi ‘alor atribuido para

base de calculo dos .emo
Janeiro, 02 de margo.<ie

QO Oficial

5.332,51. Rio de

EDRI28420 NZT

Eliseu da Stlva
8° Oficial Substituis
CTPS-54596/0056-RJ
AV - 9 CONSTRUGQAO P.M.C.M.V.: Foi hoje averbade gem o n° 13 na
matricula 451995, instruido pela certiddc n® 25/0390/2021
de 15/09/2021 da Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Econdémico, Inovagdo e Simplificacgido, Subsecretaria de
Controle e Licenciamento Urbaristico, a CONSTRUGRO do
imével, tendo sido o 'habi cedido em 15/09/21.
Rio de Janeiro, 23 Y R —
O Oficial e
“ Eliseu da Silve
8° Oficial Substitute
CTPS: 54596/0036-Ry
AV - 10’ CANCELAMENTO: Pelo requerimento de 06/10/21, prenotado em
18/10/21 com o n°® 2011442 a fl. livre 1-10, fica
averbado o CANCELAMENTO da ave 1 de OBRIGACOES, em
virtude da concessdo do 0o de Janeiro, 23
de novembro de 2021, _m=—p = Lt e
0O Oficial EDYP60402 FKG
EBliseu da Silve
8° Oficial Substityto
CTPS: 54596/0056-RJ
AV - 11

CANCELAMENTO: Pelo requerimento
averbagdo 10, fica averbado o
de AFETAGAO, em virtude da o6
de Janeiro, 23 de no

0O Oficial

ue serviu para a
ENTO da averbacdoc 3
e 'habite-se'. Rico

EDYP60415 HEFQ

Elizeu da Silve
8° Oficial Substituto
CTPS: 54596/0056-RJ

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/KCVDC-5G73C-6HKB9-DS45F

n
§
H
i..
d
H
e
A
W



REGISTRO DE IMOVEIS DO % OFICIO
AV. NILO PECANHA, 12-6°ANDAR

2230453/0217

Valide aqui
este documanto

REGISTRO GERAL

1089425, -
MATRICULA———  — FICHA 9° OFICIO DE REGCISTRO BE TMOVES: 827
457318 F CAPITAL DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO

Continuacgdo da ficha 3

AV - 12 _INTIMAQ&Q; Pelo regquerimento enviado eletronicamente
(Provimento CNJ n® 88/2019) datado de ~16/05/2024,
prenotado em 17/05/2024 com o ~n®°2193353 & f£f1.121v do
livro 1-MN, instruide por Certidio Negativa do 1° Oficio
de Registro de Titulos e Documentos, expedida em
17/06/2024, fica averbado com base no art. iz do
Provimento CGJ n® 02/2017 a INTIMACAO da fiduciante ANA
PRISCILA SILVA DE MEDEIROS, anteriormente qualificada,
realizada através de Edital de Intimag#o, publicado por
meioc eletrdniceo em 09/08/2024, 12/08/2024 e .13/08/2024,

através da Central de Servicgos Eletrdnicos dos
Registradores de Iméveis, conforme disposto no Provimento
CGJ n° 56/2018, feita por solicitagdo do fiduciario

realizada em 26/06/2024 no Sistema Eletrdnico, nos termos
do Art. 26 da Lei 9514/97, para pagamento no prazo de 15
{quinze) dias contades da data da terceira e Ultima
publicagio do Edital, dos encargos vencidos e ndc pagos
referente ao contrato de financiamento com garantia de
alienac¢do fiduciaria, registrado com =] n°g, Valor
atribuido para base de calculeo dos emolumentos:
R$3.126,40. Rio de Janeiro, 12 de setembro de 2024,--=--—--

EEUC50650 YHF

-1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743

AV - 13 CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE: Pelo requerimento eletrdnico
(Provimento CNJ n°® 89/2019) de 18/11/24, prenotado em

21/11/24 com o n® 2230453 a f£1l. 255v do livreo 1-MR, fica
averbada a CONSOLIDAGCAO DE PROPRIEDADE do imdével em favor
da fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, anteriormente
qualificada, ficando a mesma com a obrigagdc de promover
o leildo publico do imével dentrc de 30 (trinta)} dias
contados da data da averbagado, tendo em wvista que a
fiduciante ANA PRISCILA SILVA DE MEDEIROS, anteriormente
qualificada, mesmo depois de intimada para pagar a divida
nc prazo de 15 (guinze) dias, contados da data da

Valide este documento clicando no link a seguir: hitps://assinador-web.onr.org.br/docs/KCVYDC-5G73C-6HKB9-D945F
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CNM:089425.2.0457318-97

intimagdo averbada com o n® 12, bem como das despesas
decorrentes, ni3oc cumpriu o centrato. O imposto de

transmissdo foi pago pela guia n® 2752925 em 14/11/24.
Valor atribuido para base de calculo des emolumentos:
R$149.761,55. Rio de Janeiro, 02 de dezembro de 2024.———w-—

1° Cficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 EEVI(03852 LXH

AV

CANCELAMENTO: Em virtude da averbacdo 13 de CONSOLIDACAQD
DA PROPRIEDADE em nome da fiducidria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, fica.averbado o CANCELAMENTO do registro 0B de
ALIENACAO FIDUCIARIA do imével. Valor atribuido para

base

de calculo dos emolumentos: R$75.332,51. Rio de Janeiro,
02 de dezembrec de 2024.————we—emee . __________
1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 | EEVI03853 XHC

CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente cépia é reprodugdo
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rioc de Janeiro, 02 de dezembro de 2024.




9° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS - RJ

CNPJ:30.715.031/0001-90

Hihan Hlcs Mo pe ENOVES
REGISTRADOR il
oL

Titulo: Consolidacao da Propriedade

CERTIFTIC.Oque o presente titulo prenotado sob o n® 2230453 em
21/11/2024, no 1livro 1-MrR, folha 255v, foi registrado/averbado em
02/12/2024 com os seguintes atos:

Descricdo Qtd. Valor

*%%%*x E MO LUMENT O § *xk¥x

CONSOL. DE PRCPRIEDADE (Tabela 20.3-1-7) 1 663,06
QUITACAO (Tabela 20.3-1-5) 1 461,11
GUIA DO DOI 1 23,49
COMUNIC. DISTRIB. 1 23,49
SELO DE FISCALIZACAO 1 10,36
PRENCTACAO (Tabela 20.4-3-%) 1 29,14
LEI 6370/2012 (PMCMV) 1 26,43
GUIA DE CCMUNICACAO LEI 6370/12 1 23,49
CERTIDAO COM PAGINAS (Tabela 20.4-6-%*) 1 98, 0C
DESCONTO ESPECIAL 0 -31, 99
**%* L CRESCIMOS LEGATIS S ***
LET 3217/99 264,35
LEI 4664/05 66,08
LEI 111/08 66,08
LEI 6281/12 79,30
LEI 691/84 ~ 1SS 69,27

MATRICULA(S) - ATOS PRATICADOS

457318 - AV.13, AV.1l4

SELO(S)

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizag&o Elefrbnico
Coansulte a validade do selo em:
https:/iwww3 )i jus.br/sitepublico

EEVI03852 LXH - EEVI03853 XHC

A presente certidio integra o documento nela identificado, substituindo o carimbo
previsto no Artigo 211 da Lei Federal N° 6015/73. Destina-se a certificar a pratica
do(s) ato(s) indicado(s) acima. A comprovacdo de dnus reais ou gravames & feita
através de certiddo especifica.

Recibo n® 54792/2024

Recebi de ONLINE a quantia de R$1.871,66, referente ao(s) ato(s)
praticado(s) em 02/12/2024, acima discriminados.

———

8° Oficial Substitute: ELISEU DA SILVA - CTPS 54596/056-R)

Av. Nilo Pecanha, n® 12 - 6° andar - Centro - Rio de Janeiro - RJ - CEP 20.020.100 - Tel.: 2533-6430




