Valide aqui
este documento

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/C8LV6-R8TFJ-PJ878-LTSDF

REGISTRO DE IMOVEIS DO 9° OFICIO
AV.NILO PECANHA, 12-6°ANDAR
certidao-0617

2230007/0218
REGISTRO GERAL
MATRICULA FICHA 9° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
455645 [7 5 ’ CAPITAL DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO
06 de abril de 2020,
IMOVEL Apartamento 503 do Bloco 6 do prédio em construgio
situado na Estrada Cabugu de Baixo n°450, na freguesia de
g%g Guaratiba, e correspondente fracio ideal de 0,002 do
== respectivo terreno designadc por lote 1 do PAL 49315, gue
==} mede em sua totalidade 46, 71m de frente, mais 19,56m em
E curva subordinada a um raio interno de 12, 00m,
= concordando com o alinhamento da Rua Projetada 2 do PAA
§§§ 12622, por onde mede 179,18m mais 9, 07m em curva
ggg subordinada a um raic interno de 6,00m concordando com o
== alinhamento da Rua Projetada 4 do PAA 12622, por onde

mede 79,59m; 232,08m &a direita em sete segmentos de:
80,54, mais 19,13m, mais 51,10m, mais 10, 88m mais 44,43m,
mais 4,31m, mais 21,69m, confrontando com o lote
destinado a Escola do PAL 49315 de propriedade do
Municipio do Rioc de Janeiro e parte do lote 2 do DAL
49315 de preopriedade da Tenda Negdcios Imobili&rios S/A.
INSCRIGCAO FIscaL {MP) : 2993592-1 CL 01521-4,
PROPRIETARIA: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, CNEBJ
09.625.762/0001-58, com sede em S3o Paulo/SP, que
adquiriu o terreno em maior porgio por compra a Biplan -
Brito Imdveis Planejamento onstrug3oc Ltda., pela
escritura de 18/06/2019 ~do Ficio, livro 3506,
£1.181, registrada em 2708/ mC ¢ n°6 na matricula
101187. Rio de Janei - il de 2020. =~

e : <
Eliseu da Silva
8° Oficial Substituto
CTPR  54596/0056-R.7

0O Ofjicial

AV - 1

OBRIGAGOES: Consta averbado em 09/10/2019 com © n®°9 na
matricula 101187, através do regquerimento de 20/09/19,
instruido por certiddao n°085556 de 08/08/19 da Secretaria
Municipal de Urbanismo e pelo requerimento de 20/09/2019,
instruido por certidio n°®085575 de 23/09/2019 da
Secretaria Municipal de Urbanismo, que a proprietaria
TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, assumiu  OBRIGACOES
perante o MUNICIPIO DO RIC DE JANEIRO, de urbanizar: a
Segue no verso
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MATRICULA FICHA
455645 [- 1 vsuol
Estrada Cabugu de Baixo, no seu prolongamento, na
extensdo de 430,00m (quatrocentos e trinta metros),
correspondente a dimensdo da testada do terreno até o
lote 1 da guadra B do PAL 47974 (Excluido), conforme
projete basico de Urbanizagdo as flis. 17, parte
integrante do Termo, de acordo com o despacho de 25/04/19
da IH/SUBH/CGIT/CLPS/GAU, as £1.18. As obras de
urbanizagio deverdo atender ao gque determina o RPT
{Regulamente de Parcelamento da Terrz, aprovado pelo
Decreto E 3800 de 20/04/70) e executadas de acordo com as
normas estabelecidas pelos 6rgdocs responsavels A& sua
aprovacgio, no ambito de suas competéncias. A
inadimpléncia da obrigag8o assumida importara na n3o
concessac de ‘'habite-se' para _gualquer edificagio que
venha a ser construida no a conclusdao das
obras de urbanizacgio i tata dos logradouros em
questdo. Além das penaljd em Lei. Rio de
Janeiro, 06 de abri de 2020/ ——~———————— e~
O Oficial _
il rd -
< Eliseu da Silva
8° Oficial Substituto
CTP3 54596/0056-RJ
AV - 2

MEMORIAL DE INCORPORACAO: Consta registrado em 15/10/2019
com o0 n°3 na matricula 451994 o MEMORIAL DE INCORPORACAO
pelc requerimento de 27/03/2019, dele constando que o
prazo de caréncia é de 180 dias contados da data do
arquivamento do Memorial, podendo a incorporadora nesse
prazo desistir da incorporacgdo caso nio comercialize no
minimo 60% das unidades do empreendimento, e/ou, nio
consiga, por qualquer motivo, financiamento destinade 2a
construgao do empreendimento; € que o empreendimentc tera
102 wvagas de garagem descobertas situadas na area
externa, sendo 15 vagas destinadas a PNE. As vagas nio se
vinculam a nenhuma unidade auténoma, sendo de uso do
condominic. A construgiico do ompreendimento se dara em
duas fagses, a seguir discriminadas: FASE 1 - Blocos 1 a
Segue na ficha 2
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7; @ FASE 2 - Blocos 8 a 13, ficando ressalvado que sea
trata de obra projetada e rPendente de regularizacao
registral, no que tange a sua conclusio. CUMPRE
CERTIFICAR gue das Certiddes dos 1® aeo 4°, 7° g go
Distribuidores, Feitos Trabalhistas, Ag¢des Trabalhistas
do TRT, Justica Federal, Procuradoria Geral do Municipio,
CertidSes dos Distribuidores Civeis do TJ/SP, certidiadoc do
9° Tabelido de Protestos de Letras e Titulos de Sao
Paulo/SP, Justiga Federal/SP, e de Agdes Trabalhistas do
TRT/SP, constam distribuicdes em face da incorporadora
TENDA NEGOC10S IMOBILIARIOS S/A, distribuicdes estas que
ndo se referem aoc imdvel objeto da incorporagio nem sao
impeditivas ao Registro do Memorial, conforme declaracgdo
constante do mesmo. CONDICRO: A INCORPORADORA DECLARA QUE

O EMPREENDIMENTO ESTA ENQUADRADO NO PROGRAMA MINHA CASA
MINHA VIDA - PMOMV, INSTITUIDO FPELA LET 11977 de

07/07/05, DEVENDO SER OBSERVADO OS SEGUINTES CRITERIOS:

1) © VALOR DA VENDA DAS UNIDADES &y PODERA EXCEDER ©O

DESTINAM~-SE EXCLUS
COMPRADOR CONTIDO NAS FAZ
Janeiro, 06 de abrd

0 Oficial

Bliseu daSilya
8° Oficial Substituto
CTPE 54596/ 0056-RJ

AV - 3 AFETACAEQ: Consta averbada em 15/10/2019 com o© n®°6 na
matricula 451994, a constitefcio do patriménio de
AFETACAO para o empreendimer rmos do disposto no
Art. 31-A da Lei 4591 de o de Janeiro, 06 de
abril de 2020.-——cr——pl e e e
O Oficial .
- ’/ yad
Eliseu da Silva
8° Oficial Substituta
CTPS- 5AR08 INNKA-RT
AV — 4 HIPOQTECA P.M.C.M.¥V.: Foi hoje registrade com o n® 10 na
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matricula 451994, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imével dada
por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A. em favor do CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001-04, com sede em
Brasilia/DF, pelo valor de R 399.605,14, neste wvalcr
incluindo ocutros imével o contrato pelas
demais clausulas e co tes do titulo. Rio de
Janeiro, 06 de abri 2020 T e e

O Oficial

/ Eliseu da Silyg
8° Oficial Substituto
CTP3'54596/0056<RJ

AV - 5 CANCELAMENTO: Pelo instrumento particular de 30/04/2020,
prenotado em 20/08/2020 com o n° 1929219 a £f1.224 do
iivro 1-LD, fica averbado o CANCELAMENTO da averbacdoc 4
de BIPOTECA EM 1° GRAU do imove de gquitagdo
dada pela credcra RAL. Rio de
Janeiro, 27 de agos = . —— o — e — = —
0 Oficial —7 —— EDLU79878B KBG
Eliseu da Silva
8° Oficial Subatituto
CTPS: 54596/0056-RJ
R -6 COMPRA. E VENDA: (P.M.C.M.V.) Pelc instrumento particular

que serviu para a averbagdo 5, fica registrada a CCMPRA E
VENDA do imével feita por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS
S.A., anteriormente gqualificada, em favor de VIVIAN
CRISTINA SILVA ROSA, brasileira, solteira, auxiliar de
escritério, identidade DETRAN/RJ 268539857, CPF
145.067.557-31, residente nesta c¢idade, pelo prego de
RS126.779,33, sendo R$5.681,93 com utilizagdoc do Fundeo de
Garantia por Tempo de Servigo e R$42,280,00 com
utilizacdo do Fundo de Garantia por Tempo de Servigo na
forma de descontc. O imposto de transmissd3e fol isento
pela guia n° 2333082 com base legal a Lei 5.065/2008.
Valor atribuido para base de calcule dos emolumentos:
R$126.779,33. Rio de Janeiro, 27 de agosto de 2020,--—-——-
Segue na ficha 3
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- _ C a
o Oficial W EDLU79879 ZWX
il -

~ Eliseu da Silva
8° Oficial Substituto
CTPS: 54596/0056-RJ

R - 7 ALIENACAO FIDUCIARIA: {P.M.C.M.V.) Pelo instrumento
particular gue serviu para a averbagido 5, fica registrada
a ALIENACAO FIDUCIARIA do imével feita por  VIVIAN
CRISTINA SILVA ROSA, em favor de CATIXA ECONOMICA FEDERAL,
para garantia da divida no valor de R563.663, 38,
regendo-se © contrato pelas demals clausulas e condigdes
constantes de titulo. Incorrendo a devedora em mora apéds
o prazo de caréncia de 30 dias para intimagac e
consolidando a propriedade em favor da credora, &
atribuide o wvalor de R$150.000,080 leildo puablico.
Valor atribuido para das emolumentos:
R$63.663,38. Rio de Jaiei . sfo de 2020.~—-r——-——
O Oficial EDLU79880 UXO

[re—-— &£
Eliseu da Silva
8° Oficial Substituto

CTP3: 54596/0056-RJ

AV - 8 CONSTRUCAO P.M.C.M.V: Foi hoje averbado com © n® 14 na
matricula 451994, instruida pela certidio n® 25/0252/2021
de 16/06/21 da Secretaria Municipal de Urbanismo, a
CONSTRUCAO do imdvel, tendo sido o ‘"“habite-se" concedido
em 16/06/21. Rio de Janeixp, 30 de julho de 2021.-———————-
O Oficial I Wﬁ

ge Carvalho
10° Oficia! Substituto
U:;'v.!:lll;v‘!"v-'\“
CANCELAMENTO: Pelo requerimento de 16/06/21, prenotade em

22/06/21 com o n°® 1985382 & fl. 144, do livro 1-LL, fica
averbado o CANCELAMENTO da averbac3o 1 de OBRIGACOES, em
virtude da concessdo do "habite-se”. Rio de Janeiro, 30
de julho de 2021.---——-—————---—-"mr
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AV - 10 CANCELAMENTO: Pelo reqguerimento de 16/06/21, prenctado em
22/06/21 com o n® 1985383 & fl1. 144, do livro 1-LL, fica
averbado o CANCELAMENTO da averbagdo 3 de AFETACRO, en
virtude da concessio do "habite-se". Rio de Janeiro, 30

de julho de 2021.0';:3— ———————————————————————————————————
O Oficial EDWGEE7803 QONU

e
10° Oﬂcinl Subatltutu

LT, “"leunv-csa

AV - 11 INTIMACAO: Pelo requerimento enviado eletronicamente
{Provimente CNJ n® 892/2019) datado de 13/06/2024,
prenotade em 14/06/2024 eom o n®21%86%4 a fl.13v de livre
inO, instruido por Certidio WNegativa do 1° O0Oficic de
Registro de Titulos e Documentos, expedida em 16/07/2024,
fica averbado com base no art. 12 do Provimento CGJ n°
02/2017 a INTIMAGRO da fiduciante VIVIAN CRISTINA SILVA
ROSA, anteriormente qualificada, realizada atravées de
Edital de Intima¢3o, publicade por meio eletrdnico em
19/08/2024, 20/08/2024 e 21/08/2024, através da Central
de Servigos Eletrdnicos dos Registradores de Imdveis,
conforme dispostoc no Provimento CGJ n® 56/2018, feita por
solicitacdio do fiducidrio realizada em 23/07/2024 no
Sistema Eletrdnico, nos termos do Art. 26 da Lei 9514/97,
tendo sido o e-mail enviado na forma do §4°-B do artigo
antes citado, para pagamento no prazo de 15 {guinze) dias
contados da data da tercéirad & Ultima publicadds o
Edital, dos encargos vencides e ndo pagos referente ao

| contrate de financiamenteo com garantia de alienacido

fiduciaria, registrado com o n°7. Valor atribuido para
base de calculo dos emolumentos: R$3.055,39. Rio de

Janeiro, 19 de setembro de 2024, -—————————————"———-——"———-———
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1° Oficiel Sub.: GUSTAVO ROMEIRC MENDES - Mat. 06743 EEUN14068 OPV

AV - 12 CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE: Pelo requerimento eletrdnico

(Provimento CNJ n® 89%/20198) &e 13/11/24, prenotado em

14/11/24 com ¢ n® 2230007 a fl1. 239v do livro 1-MR, fica

averbada a CONSOLIDAGCAO DE PROPRIEDADE do imével em favor
da fiduciAria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, antericrmente
gqualificada, ficando a mesma com a cbrigagdc de promover
o leildo piblico do imével dentro de 30 (trinta) dias
contados da data da averbacgdo, tendo em vista dque a
fiduciante VIVIAN CRISTINA SILVA ROSA, anteriormente
qualificada, mesmo depois de intimada para pagar a divida
no prazo de 15 (quinze) dias, contados da data da
intimagdo averbada com o n® 11, bkem como das despesas
decorrentes, nio cumpriu o contrato. O imposto de
transmissfdoc foi isento de acorde com Base Legal: Lei n®°
2.277/94, art. 8, par. Unice, I (com redacdo dada pela
Lei n® 3.335/2001y pela guia n° 2760787 em 06/11/24,
Valor atribuidec para bhase de - cidlcule dos emolumentos:
R$156.093,53. Rio de Janeiro, 02 de dezembro de 2024.~--—-

EEVI03855 HGC

‘4> Oficlai Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743

AV - 13 CANCELAMENTO: Em virtude da averbacdo 12 de CONSOLIDACAO
DA PROPRIEDADE em nome da fiduciaria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do registro 07 de
ALIENAGCAO FIDUCIARIA do imdvel. Valor atribuido para base
de calculo dos emolumentos: RS$63.663,3B. Ric de Janeiro,

02 de dezembro de 2024 .- ————=———— =
1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 EEVID3856 KLZ

CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente cépia & reprodugido
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rio de Janeiro, 02 de dezembro de 2024.
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9° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS - RJ

CNPJ:30.715.031/0001-90

REGISTRADOR

Titulo: Consolidacao da Propriedade
CERTTITFTICO que o presente titulo prenotado sob o n® 2230007 em

14/11/2024, no 1livro 1-MrR, folha 239v, foi registrado/averbado em
02/12/2024 com os seguintes atos:
Descricgao Qtd. Valor

*kkkkk |

CONSOL. DE PROPRIEDADE (Tabela 20.3-1-7)

QUITACAO (Tabela 20.3-1-4)
GUIA DO DOI

COMUNIC. DISTRIB.

SELO DE FISCALIZAGAO
PRENOTACAQ
LEI 6370/2012 ({PMCMV)

GUIA DE COMUNICACAQ LEI 6370/12
CERTIDAC COM PAGINAS (Tabela 20.4-6-*)

DESCONTC ESPECIAL

**%* A CRESCIMOS

LET
LEI
LEI
LET
LEI

3217/99
4664/05
111/06
6281/12
691/84 - ISS

(Tabela 20.4-3-

MOLUMENT QO § ****x*

*)

O o e

LEGATIS ***

MATRICULA(S) - ATOS PRATICADOS

663,06
367,47
23,49
23,49
10, 36
29,14
24,56
23,49
98,00
-31,97

245,62
61,40
61,40
73,68
64,24

A presente certidio integra o documento nela
o 211 da Lei Federal

previsto no Artig _
do(s) ato(s) 1in icado(s) acima.
através de certidio especifica.

Recebi

de ONLINE a quantia de

Poder Judicigrio - TJERJ
Corregedoria Geral da Justiga
Selo de Fiscalizagao Eletronico
Consulte a validade do selo em:

:il-!ﬂ.lr '!‘ﬂ

N° 6015/73. Destina-se a certificar a

identificado, substituindo o carimbo

prética

A comprovacio de Onus reais ou gravames é feita

Recibo n® 54793/2024
R$1.737,43,

praticado(s) em 02/12/2024, acima discriminados.

-

I & Oficial Substituto: ELISEU DASILVA - CTPS 54586/056-R.

Av. Nilo Pecanha, n® 12 - 6° andar - Centro - Rio de Janejro - RJ - CEP 20.020.100 - Tel.: 2533-6430

referente

ao(s) ato(s)




