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CERTIFICO que a presente, extraida por meio eletrdnico, nos termos do art. 19, paragrafo 1°, da Lei n°
6.015/73 (Lei de Registros Publicos), e do art. 1.050, da Consolidagdo Normativa da Corregedoria Geral
da Justica do Estado do Rio de Janeiro, com certiddo de inteiro teor, é reproducdo AUTENTICA da
matricula n° 51.451, Ficha 001 e 002. Fica ressalvado que, de acordo com o 8§11, art. 19, da Lei
6.015/73 (incluido pela Lei n° 14.382/2022), esta certiddo por conter a reprodugéo de todo o contetdo

da referida matricula, € suficiente para fins de comprovacdo de propriedade, direitos, énus reais e
restricdes sobre o iméwel.

Custas da Certidao:

20.4.6.* Certidao de 6nus reais / int. teor / vintenarias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 98,00 x 1 = 98,00.
Emolumentos: R$ 98,00 | Fetj: R$ 19,60 | Fundperj: R$ 4,90 | Funperj: R$ 4,90 | Funarpen: R$ 5,88 | Pmcmv: R$ 1,96.

Iss: R$ 4,90 | Selo: R$ 2,59 | Total: R$ 142,73.
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wwwé. tjrj.jus. br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/
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| Registro de Imoveis da Segunda Circunscrigéo r hemiricin 5 i
Anexo ao 1.2 Oficio de Itaborai / RJ . =14=q | o0l
= :'_ REGISTRO GERAL
DATA: 0 g : |
- IMOVEL: Apartamento a ser construido que receberd o n® 403 da Torre n® 01 do “CONDOMINIO|
P VIOLETASY, ¢ terd drea privativa total de 54,B4m?; drea de uso comum de)

95, 1965m?, com drea real total de 150,0365m? ¢ respectiva fFrogde ideal de (002559449, do Tipo 11,
compostn por 01 (uma) sala estarfantar, drea de circulagiio, 01 (um) banho adaptado a PNE. 01 (uma)
cozinha conjugada com drea de servigo e 02 (dois) quartos, com direito a 02 (duas) vagas descobertas
para a guarda de veiculos de passcio, a ser instituido sobre a Area 01-A com 39.649.03m7, resultante do
desmembramento da Area 01, que € resultante do desmembramento de uma Area de terras, localizadao na
Estrada da Boa Vista, Loteamento “Baimo Nove Horizonte™, Manilha, zona urbana do 3° distrito de
Itaborai, medindo e confrontando: 50.91m pela frente, 375,15m pelo lado direito; 96, 78m pelos fundos e
387.21m pelo lado esquerdo. O empreendimento serd constituido de 432 (quatrocentos ¢ trinta e duas)
unidades autdénomas designadas apartamentos, dispostas 4 razio de 16 (dezesseis) unidades em cada uma
das 27 (vinte ¢ sete) Torres que integram o conjunto, além das demais dreas comuns, situadas ao nivel do
1* pavimentodtérreo, destinadas ao larzer, sistema vidrio, portal de acesso e seguranga com guarita.
estacionamento descoberto para 491 (qualrocentos ¢ noventa ¢ um} veiculos e 01 (uma) vaga de carga ¢
descarga. Cada Torre possuird o 17 pavimento/térreo, 03 (trés) pavimentos tipo superior, contendo 16|
(dezesseis) unidades auténomas, 4 razfio de 04 (guatro) unidades por pavimento. A Torre n® [ estd
destinada ao PHNE (térreo, 2°, 3°, 4° vimento e coberturafsotfic). PROPRIETARIA: BRZ
EMP INTOS E CONSTRLU . pessoa juridica com sede e foro na Rua Padre
Marinho, n® 37, 4° andar, Bairro Santa Efigénia. Belo Horizonte, Minas Gerais, inscrita no CNPIMF sob
o n® 04.065.053/0001-41. FOR “AD: A drea que deu origem ao empreendimento foi
adquirida da Qffa Barugue Incorporacdo ¢ Empreendimentos Lidg, . nos termos de Escritura Piablica de
Compra ¢ Venda lavrada em 24/05/2018, ato n® 040, folhas 1177120, livro n® 324, nas Motas do 1* Oficio
de Iaborai/RJ. REGISTROS: n® 01, matricula n* 51.030. Ficha 001, em 19072018, Incorporagio

-Ei:iya.da sob o n° 02, na mesma matricula n® 51.030, Ficha 001 « 002, em 1%082018, deste RI. Eu.
k‘i--.r ., Tatiana Aparecida de Sousa da Silva Correia - Substituta - Cad. 94/11062, digitei, conferi |
subscrevo. |

Av.0l - Mat.51.451. EX-OFFICIO. Data: 01 de abril de 2019, PATRI MONIO DE AFETACAD,

Certifico e dou & que, n incorporagfio antes mencionada, estd submetida ao regime de afetagio pora
garantia das obrigacdes dela decorrentes. conforme Instrumento Particular de Patrimdnio, de Afetagdo,
averbada sob o n®* 03, matricula n® 51.030, Ficha 002, em 1°/08/2018, deste Rl. Eu, }F" , Tatiana
Aparecidn de Sousa da Silva Correia - Substituta - Cad. 94/1 1062, averbei, confen & subscrepo.

NEI

Av, 02 - 51.451. EX-OFFICIO. Data: 01 de nbril de 2019, Consta sob o terreno constante desta
matricule, bem como as benfeitorias que The seriio acrescentadas a HIPOTECA em favor da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, instituigio financeira constituida sob a forma de empresa piblica, pesson
juridica de direito privado, com sede em Brasilia'DF, no Setor Bancirio Sul, Quadra 4. lotes 3/4, inscrita
no CNPJ sob o n® 00.360.305/0001-04, para garantin da abertura de erédite no valor de financiamento de
RS36,.600,566,00, tendoe como objetive financiar a produgiio do empreendimento imobilidrio Portal
Jordim das Violetas, que seri amortizado no prazo de 24 meses ¢ construidoflegalizado no prazo de 36
meses, a contar do 1% dia do més subsequenie 4 liberaglio da Gltima parcela prevista no cronograma
Fisico-Financeire do Empreendimento para o término da obra. Serfo devidos juros i taxa nominal de
E.0000% a.a. correspondente & taxa efetiva de 8,3000% a.a. O valor dos iméveis hipoecados para fins
do artigo 1484 do Cadigo Civil, fica fixado em RE57.616.000.00 ¢ com as demais cliusulas ¢ condigdes
constamtes do mesmo. Tendo ainda como Fiadores: Eduarda de Campos Toleniino - CPF/MF n®
013, 739.556-60: Gabricl Tolentine Pacheco de Medeiros - CPF/MF n® 056.183.836-40 ¢ JME
ParticipacBes S/A - CNPJ/MF 08.729.730/0001-30. Conforme Contrato de Abertura de Crédito e Mituo
pura Construgiio de Empreendimento Imobilidrio com Garantia Hipotecdria ¢ Cutras Avengas. que enire
si celebram BRZ Empreendimentos ¢ Construgdes Lida. e Caixa Econdmica Federal, com Recursos do
Fundo de Garantia do Tempo de Servigo - FGTS, no dmbito do Programa Minha Casa, Minha Vida (n”
£, 7877.0435120-3), com forga de Escritura Poblica, datado ¢ assinado pelas partes contratantes cm
31/08/2018, em 03 (trés) vias de igual teor, registrada sob o n® 04, matricula n® 51.0340, Ficha 002, em |
24/10/2018, deste RI. Eu, 9", Tatiana Aparecida de Sousa da Silva Correia - Substituta - Cad,
94/1 1062, averbei, conferi e subscrevo.
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Av.03 - Mat.51.451. (Prot. 74,107 de 01/03/2019). Data: 01 de abril de 2019, Certifico e dou f#& gue,
Conforme Contrato por Instrumento Particular de Compm o YVenda de Terreno e Mituo para
Construcfio de Unidade Habitacional, Alienaciio Fiducidria em garantia, Fianga e Outras Obrigagbes -
Programa Minha Casa, Minha Vida (PMCMV) - Recursos do FGTS (n® B.7877.0524385-4), com
forga r_h_ F:u ritu.m Piblica, datado e a.-:sin.udr:r pelas partes mntrmam:ﬂ em [hS de fc.vcmim de 2019, em

nais cfeito algum o
E!lﬂu'lbr_'u referida na awv Eﬂ;@r de n® 02, Emolumentos pagm pelo n:clbo n® 22.595 - RE138.25.
sendo: R$101.67 (Tab. 20.4 - Lei 6.370/12 n® 01); R$20,33 (FELJ): RE5,08 (FUNDPERT), RE5.08

(FUNPERD); R54,06 (FUNARPEM) e R$2,03 (PMCMVY). Eu, = . Thaiane Barros Ferreira Simdes
- Escrevente - Cad. 94/17574, averbei. Eu, » Tationa Aparecida de Sousa da Silva Correia -

Substituta - Cad. 94/1 1062, conferi e subscrevol Sics iy FlacaiiTapho Eisininics
ECVWA BOSSD LAL

RB.04 - Mat 51451, (Prot.74.107 de 01/03/2019). Data: 01 de abril de 2019, COMPRA E VENDA
Conforme Contrato mencionado na averbagiio de n®™ 03, o imdvel objeto desta matricula foi vendido

para MARCO ANTOMNIC Eﬂh\"&m TEIXEIRA, brasileiro, solteire, nascido em 15/06/1992,
militar em geral, portador de CWNH n® 06535249009, expedida por DETRAN/RI em 17/01/2017 ¢ do
CPF 158.202.517-76, residente e domicilindo em Est de Ponta Megra Sampaio Correa . 9, casa 2.

Ponta Negra em MaricaRJ, pelo valor ds i 3 1 s rec riog,
BRE0.00 dos recursos da conta vine H 5. implemento concedido
pelo FGTS ¢ REIOS. 727 B2 mmﬁnmwmmmmwdn

Terreno: R$12.429.34. Declaraglio n® 13272019 de 08/03/2019, onde foi reconhecida a isengio de
100%% do valor do ITBI, que fica agqui arquivado, juntamente com uma via do referido contrato ¢
demais documentos necessdrios. Emolumentos pagos pelo recibo n® 22595 - sendo: Prenotagho:
E$29.85 = R$21.98 (Tab.20.4 - Lei 6.370/12 n° 03); R$4.39 - FETJ; R$1,09 - FUNDPERI; R$1.09 -
FUNPER]; R30.27 - FUNARPEN: RS0.43 - PMCMYVY e Registro Total: RS847 29, sendo: RE7T9.68
(Tab.20.1 - Lei 6.370/12 n® 01 - Artigo 290, Lei 6.015/73); R$18.69 PMI/DOL/Dhstribuicdo (Tab. 16 -
Lei n® 6.370/12 n® 05 - Artigo 290, Lei 6.015/73); R$5.37 (Tab.16 - Lei n® 6.370/12 n® (4 - Artigo
200, Lei 6015/73); RE15.50 (PMCMV) ¢ RS27.96 (Tab.04). Isento dos acréscimos (Tab.20.1 -
Obs.6%) - Base de caleulo: RE143.000,00. Consulta: BRZ Empreendimentos e Construgdes Lida. - BIB
n® 01554.19.03.28.58.793 de 28/03/2019. Eu, = . Thaiane Barros Ferreira Simdes - Escrevente -
Cad. 94/17574, registrei. Eu, _ T, Tailana Aparécida de Sousa da Silva Correia - Substituta - Cad.

94/1 1062, confen e subscrevo, Saic de Fiacalizacio Eleininics
ECWA B8851 EAR

5 51,451, (ProL74.107 de 01/03/2019). Data: 01 de abril de 2019. ALIENACAO

F ] = Conforme consta do mesmo Contrato mencionado na averbagido de 03, o imdwvel
objeto desta matricula foi por Marce Antonio Estevam Teixeira, antes qualificado, dado em garantia &
: A FEDERAL "EF, instituigho financeimm sob a forma de empresa piblica,
vinculada ao Ministério da Fazenda, com sede no Setor Bancdrio Sul, Quadra 4, Lotes 3 e 4, em
Brasilia - DF, inscrita no CNPJ sob . 00.360.305/0001-04. Valor de Financiamento para Despesas
Acessorias (Custas Cartordrias: Registro e ITBI): RE0,00. Valor Total da Dvivida (Financiamento +
Despesas Acessorias): RE106.727,82. Valor da Avaliaglio ¢ Venda em Pablico Leilo: R$143.000.00.
Valor da Garantin Fiducidria: RE143.000,00, que serd pago no prazo de 360 meses, as amortizagies
serdio feitas por meio de pagamento de encargos mensais ¢ sucessivos, vencendo-se o primeiro em
08/03/2019, taxs anual de juros % aa: Nominal: 6,00 ¢ Efctiva: 6,1677 ¢ com as demais cliusulas ¢
condighes constantes do mesmo. Emolumentos pagos pelo recibo n® 22.595 - Registro Total:
RE829.46, sendo: R$779,68 (Tab.20.1 - Lei 6.370/12 n® 01 - Artigo 290, Lei 6.015/73); R$6.23 DOI
(Tab.16 - Lei n® 6.370/12 n® 05 - Artigo 290, Lei 6.015/73); R$15.59 (PMCMY) e R327 (Tab.04).
Isento dos acréscimos (Tab.20.1 - Oba.6") - Base de cilculo: R$I{Jﬁ.r?,§2. Eu, . Thaiane

Barros Ferreira Simdes - Escrevente - Cad. 94/17574, registrei. Eu, %" Tatiana Aparccida de

Sousa da Silva Correin = Substituta - Cad. 94/1 1062, conferi e subscrevo. s i Faoabiacao Elmrtnas
ECWA BOEST WLY

Av.6 - Mat.51.451. (ex officio). Data: 11 de margo de 2020. Certifico e dou (@ que, r-:unl'::l_rml_'
documenios arquivados no protocolo n® 75.428, averbado sob o n" (6, na Mairicula n® 51.030, Ficha

003, em 11503/ 'ZUZU mcrhn—sﬁ:_ “ex afficie™ o o do Patrimdnio de mencionado
na aver| h.y;ﬂah * 01, Eu, {g‘: Thaiane Barmos Ferreira Simdes - Escrevente - Cad. 94717574,
..,1\,1_:1'!|_| ‘A."']\,1|_1|'|L mio (_':11,|.t'ini1u CGiomes - Escrevente - Cad. 9416024, conferi. E eu,

g\.y 07 - Ma L5 (Prot.75.292 de nwmatmn lJula: 11 de margo de 2020, CONSTRLUCAOD -

onr
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Registro de Imoveis da Segunda Circunscrigo [ Matricula Ficha
Anexo ao 1.° Oficio de Itaborai / RJ 51.451 ooz

REGISTRO GERAL

Continuacio da Matricula n® 51.451

Cerntifico ¢ dou & gue, conforme requerimento apresentado pela interessada, instruido de Certidao
expedida pela Prefeitura Municipal de Ttaborai em 20/12/2019; Habiie-se n® 0264/2019 (Processo 5F-

TOTR/2017), de 181 172019, averba-sc nesta matricula &‘_gl_lquj!wm
Privativa de 54 84m?*, a:ﬂ Comum dc 7.09m?, Area de Laver Coberta de 1 8%5m, Totalizandao:
63.TEm?®, cadastra S11-001 e li averbado desde 09712/201%, com_inscri¢iio

predial n” 60913, Apn:genmndu o valor venal de R$57.631.36. Emolumentos pagos pelo recibo n®
23.929 (Lei 6.370/12 e Artigo 290, Lei 6.015/73) - RE202.94, sendo: RE143,96 (Tab. 20.3 - n® 01);
RESZR, 79 (FETI): RET.1% (FUNDPERIL R$7,19 (FUNPERIE RE5.75 (FUMARPEM); RE2.87
(PMCMV); & RE7,19 (IS5). Base de calculo: 631,36, Eu, %, Thaiane Barros Ferreira Simoes
- Escrevente - Cad, 94/17574, averbei. Eu, . Viviane P Coutinho Gomes - Escrevenie -
Cnd. 94716024, conferi. E ey, o Alddalein Machado Ferreira de Macedo - Substituta - Cad.
QA R206, subscrevo, Aﬁ Sk de Facalzact s Elntranics
EDJG 55180 QRD

Av.08 - Mat.51.451. {ex é};jrh.-m}. Data: 11 de margo de 2020, Certifico ¢ dou @ t]uel.g:;}n]-urrn::
documentos arquivados no protocolo n® 75.317, averba-se “ex afficio”, que foi registrado sob o n® 08,

na Matricula n® 51.030, Ficha 003, em LHD?E%EOP a STITUICAO DO CONDOMINIO

TAL JARDIM DAS VI LTAS". Eu, jane Barros Ferreira Simdes - Escrevente -
Cad, 94/17574, averbel. Eu, , Viviane Pin ‘outinhe Gomes -« Escrevente - Cad 9416024,
confer. E e, . Aldaleia Madhado Ferreira de Macedo - Substituia - Cad, 94/8206, subscrevo.

A9 - Mnt.5l 451, {(Prot.77. 34 de 21/09/2021). Data: 15 de dezembro c‘:c 2021, CONVENCAOQ DE
CONDOMINIO - Certifico ¢ dou fé que, a Convengiio do CONDOMINIO PORTAL JARDIM
DAS VIOLETAS esti registrado sob o n® 476, folhas 210221, livro 3-B (Auxiliar), em 15/12/2021,
Emolumentos pagos gelo recibo n® 25,572 - I:'.,ET'?J_E , sendo: RES5,05 (Tab. 204 - n® O1); RE11,01
(FETT);, R$2,75 (FUNMDPERI): R$2,75 (FUNPERJ), RS§2,20 (FUNARPEN); R$1.10 (FMC e
R$2.75 (155). Eu, . Thamires Soares Juarez - Escrevente - Cad. 94/21003, averbei. E eu, .

Tatiana Aparccida de %ousa da Silva Correia - Substituta - Cad. 94/1 1062, confer ¢ subscrevo,
Selr oo Fissizoglc Eletrdnioo
EEAD 75921 CEQ

Av 10 - Mat.51.451. (Prot. 79,774 de 06/10/2023). Daa: 20 de maio de 2024, Certifico e dou fé que,
conforme Oficio n® 418705/2023 - CESAV/BU, datado de 05 de outubro de 2023, expedido
eletronicamente pela Caixa Econdmica Federal-CEF, averba-se nesta matricula que, em atendimento ao
que foi requerido, foram procedidas as seguintes diligéncias: pelo Registro de Titulos ¢ Documentos de
Itaboral/RJI (2° Oficio): 1} Mo dia 02/01/2024 as 11h40min, cheguel ao enderego do imdvel, sendo
recebidoe pela Sra. Cliciane (porteira), com as seguintes caracteristicas fisicas: aproximadamente 30
anos, de média estatura, cor de pele parda, cabelo longoe escuro, olhos escuros, a gual informou que o Sr.
Marco Antonic Estevam Teixeira, ¢ desconhecido no local, estando em lugar ignorado, niio sabido, E
pelo Repistro de Titulos ¢ Documentos de MNiterdd/RI (12% Oficio): “No dia 29/01/2024 as 14:58h, dirigi-
me ao enderego indicado, sendo recebido pelo morador do imovel que alegou desconhecer o Sr, Marco
Antonio Estevam Teixeira, ¢ que reside no enderego hi muitos anos, Portando, o mesmo cncontra-se em
enderego desconhecido, ignorado, incerio ¢ nfio sabido, razfo pelo qual a notificagdio deixou de ser
procedida™. Ainda,  foi solicitada intimagio por  edital, sendo  publicada no  sie
www registrodeimoveis.org. br nos dias 29/02/2024, 01/03/2024 e 04/03/2024; o qual nio comparesceu
no prazo legal de 15 (quinze) dias, a esta Serventia para purgar a mora e a (s) despesa (s) relativa (s) a
{5) intimagdo (Bes). Emolumentos pagos pelo recibo n® 29,156 - sendo: Prengtagiio: R541,70 = R527,83
({Tab.20.4 - n® 03); R$5,56 (FETI); R%1,39 (FUNDPERI); R$1,39 (FUNPERT); E31.11 (FUMNARP ¥
R$0,55 (PMOCMV); B$1,35 (1SS) e R$2,48 (Selo); ¢ Averbagiio; R$895,23, sendo: R$633,19 (Tab. 203
- n® 01 RE126.63 (FETI) RS31.65 (FUNDPERI: RE31,65 (FUNPERI); R32532 (FUNA H
R$12.66 (PMCOMV); RE3ILL6S (I55) ¢ R$248 (Sclo). Base de caleulo: REI81.112,71. Eu,

Thamires Soares Juarcz - Escrevente - Cad, 94/21003, averbei ¢ conferi. E eu, Aldaleia Machhdo

Ferreirn de Macedo - Substituta Legal - Cad. 94/8206, subscrevo. Saictde Flcalinecds Ewrinioo
EEKF 3ET10 MYR

Av.dl - Mat.51.451. (Prot.80.978 de 16/08/2024). Data: 04 de setembro de 2024, CONSOLIDACAD

Comtinua noe verso.
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DE PROPRIEDADE. Conforme Contrato mencionado no regisire n® 05 e requerimento datado de
13/08/2024, expedido eletronicamente pela Caixa Econdmica Federal - CEF, tendo em vista o
decurso do prazo sem a purgagio do débite por parte do Aduciante, apds ser devidamente intimado
por_cdital, verificou-se a consolidagio da propriedade em nome da fiducidria CATXA
ECOMNOMICA FEDE = CEF, antes gualificada, pelo valor de RE148.384.37. O imposto de
transmissdo “inter vivos” devido ao Municipio de ltaborai foi pagoe ne valor de BE3.709,61 (Valor
Tributado: KH148.384.37), em 31/07/2024, conforme DANM n® 0076122024, qgue fca agqui
arquivado. Emolumentos pagos pelo recibo n® 30,657 - sendo: Prenotacio: RS44.237 = H529.14
{Tab.20.4 - n® 03) RS5,82 (FETI:; R$1.45 (FUNDPERI); RS1.45 (FUNPERI: R$1,74
(FUNARPEN); R$0.58 (PMOCMY ) RE1.45 (1S8) e RE2,59 (Selo); e Averbagdo: RE950.75, sendo:
B$663,06 (Tab, 204 - n® 01); RE132,61 (FETI; RE33,15 (FUNDPERT), RS33,15 (FUNPERT),
R$39,78 (FUNARPEN); R$13,26 (PMCMV); R$33,15 (IS55) ¢ R$2.59 (Sclo). Base de caleulo:
R$148.384,37. Eu, , Erika Azevedo Monteiro - Escrevente - Cad, 94/20119, averbei ¢ conferi.
E cu, . Aldaleia Machado Ferreira de Macedo - Substituta Legal - Cad. 94/8206, subscrevo
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