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I MOV EL: FRACAO IDEAL do solo de 0,003125000 que corresﬁonderé

ao APARTAMENTO N° 303 (trezentos e trés), do BLOCO N° 14
(quatorze) , do Tipo "A", integrante do Condominic “ALTOIIGUACU"C
com acesso pela Rua José Gomes de Almeida, n° 80; locallzar—sefa
no 3° pavimento; posicionado nos fundos & direita do bloco, ?uqo
bloco estard localizado & direita de guem acessa © Condeminio
pelo acesso de pedestres da referida rua; e de conformidade com
a NBR 12721/2006 da ABNT: terd a &area privativa de 38,6825 m?,
Area descoberta de uso comum de 67,1789 m? (incluindo &rea de
vagas de estacionamento), com 4rea total edificada (coberta e
descoberta) de 105,8624 m?, quota do terreno de 74,3750 m?,
correspondendo a um coeficiente de proporcionalidade e a uma
fracdo ideal no solo de 0,003125000, sendo atribuido a cada um
desses apartamentos o direito de uso de 01 (uma) wvaga de
estacionamento; o gual serad construido sobre o lote G-5533
{resultante da unificag¢do das Chacrinhas n°s 31, 32, 33 e 34},
da Planta "RIO GRANDE", situade no lugar COLONIA RIO GRANDE,
guadro urbano desta Cidade e Comarca de SA0 JOSE DOS PINHAIS-PR,
com area total de 23.800,00 metros quadrados, sem benfeitorias,
com perimetro de 680,00 metros, de formato regular, situado no
lado par da Rua José Gomes de Almeida, dendo das seguintes
medidas e confrontagdes: inicia-se a descrigdo do lote situado
no limite com a Rua Hugo Zen; deste, segue com azimute
165°20'39" e distancia de 240,00 metros, confrontando neste
trecho de frente com a Rua José Gomes de Almeida; deste, segue
com azimute de 261°59'40" e disténcia de 100,00 metros,
confrontando neste trecho com propriedade de Joaquim da Cruz;
deste, segue com azimute de 345°20'39" e disténcia de 240,00
metros, confrontande neste trecho com propriedade do Municipio
de S3o0 José dos Pinhais (antiga propriedade de Grebogi); deste,
segue com azimute de 81°59'40" e disté&ncia de 100,00 metros,
confrontando neste trecho com a Rua Hugo Zen com atingimento de
diretriz vidria em 233,23 m?, fechando o perimetro.- - - - - - -

INDIC.FISCAL: Cadastro n® 08.213.0005.0000.- - - - - = = = - = — — —

PROPRIETARIA: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, sociedade andnima de
direito privado, com sede e foro na Rua Alvares Penteado n°® 61, 1°
andar, sala 01, Centro, em S3c Paulo-SP, inscrita no CNPJ/MEF n°
09.625.762/0001-58.~ — — = = = = = — = — — = = — — — — _ — - - - — _

REG.ANTERIOR: R-2 da Matricula n® 80.739 deste Oficio. = - = = = = =

OBSERVAGCAO: A Instituicdo e Convencso de Condominio somente serao
registradas apds a conclusd3o total do projeto constante da
Incorporagdo do R-2 da Matricula n® 80.739, conforme o Artigo 614 do
Cédigo de Normas.- — - = = = = = = — — — — - = = = — — - - - - - - =

0 referi;izééyerd de e dou fé.- S&o José dos Pinhais, 30 de marco de
2021 lfJ% (OFICTIAL.-

y 3 >
—

AV-1-Matricula n° é1.701. - (Protocolo n°® 136.777 - Em, 01/03/2021)

REGIME DE AFETAGAO: Nos termos do Artige 230 da Lei 6.015/73;
procedo esta averbacdo para constar que recal sobre fracdo ideal
objeto desta matricula o regime de afetagfio constante da AV-3 da
Matricula n° 80.739.- Custas: (60,00 VRC-R$.13,02); ISS 2%:

SEGUIR NO VERSO.

TOL 18
N YINORILYW




2° OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE SAO JOSE
DOS PINHAIS/PR

Maria Leonor Ferraz Dalla Riva - Oficial

Rua Quinze de Novembro n° 930, Centro, em Sdo José dos Pinhais-PR, CEP:
83005-000 - Fone: (41) 3283-3031

Valide aqui
este documento

CONTINUAGAG
(R$.0,26); Fundep 5%;
(R$.5,25).- O referi
de margo de 2021

AV-2-Matricula an° 81.70

Funrejus 25%: (R$.3,25); Selo:
u fé.- S3o José dos Pinhais, 30
(OFICIAL.-

(Profocolo n° 136.777 - Em, 01/03/2021)

AREA VERDE URBANA/APP: Nos termos do Artigo 230 da Lei 6.015/73;
procedo esta averbagio para constar que recai sobre o imével em que
serd construida a unidade objeto desta matricula a area verde urbana
e area de pPreservagio permanente (APP) constante da AV-5 da
Matricula n° 80.739. fustas: (60,00 VRC-R$.13,02); 1ISS 2%-
(R$.0,26); Fundep 5%¢ R$.0,65); Funrejus 25%: (R$.3,25); Selo:

(
(R$.5,25).- © refer'izééav rzi%? e dou fé.- S3oc José dos Pinhais, 30
-z (OFICIAL.-

de margo de 2021

R-3-Matricula n° 81.701.- (Péotocolo n°® 136.777 - Em, 01/03/2021)

COMPRA_E VENDA: Nos termos do Contrato por Instrumento Particular
n°® 8.7877.1034636-4, com carater de Escritura Piblica, firmado aos
28/12/2020; procedo este registro para constar que TENDA NEGOCIOS
IMOBILIARIOS S/A, ja qualificada, vendeu a fragdo ideal objeto desta
matricula, para MAURICIO RAMOS TEIXETIRA, brasileiro, solteiro, o
qual declarou n&dec manter nenhum vinculo que constitua unido estavel,
vendedor pracista, representante comercial, caixeiro viajante e
assemelhados, portador da CNH n° 07112682005/DETRAN-PR e do CPF/MF
n°® 010.476.682-46, residente e domiciliade na Rua Deputado Gabriel
Sampaio n° 378, Cidade Industrial em Curitiba-PR.- VALOR:
R$.128.000,00 (cento e vinte e oito mil reais), sendo R$.86.049,25
{(oitenta e seis mil, guarenta e nove reais e vinte e cinco centavos)
financiados pela CAIXA; R$.30.534,63 (trinta mil, quinhentos e
trinta e quatro reais e sessenta e tréds centavos) com recursos
proprios; R$.551,12 (quinhentos e cinquenta e um reais e doze
centavos) com recursos da conta vinculada do FGTS; e R$.10.865,00
(dez mil e oitocentos e sessenta e cinco reais) com recursos
concedidos pelo FGTS/UnidZo na forma de desconto.- CONDICOES: as do
contrato que fica uma via arguivada e ver o R-4 desta matricula.-
Apresentou-me a guia do ITBI, quitada; bem como o comprovante de
recolhimento do FUNREJUS, quitado no valor de R$.256,00.- As
Certiddes Negativas de Tributos (Federal, Estadual e Municipal), da
Justiga do Trabalho, da Justica Federal, e de Feitos Ajuizados,
constam no contrato.- Apresentou-me ainda a Certiddo Negativa de
Débito do INSS e de Tributos Federais.- OBSERVAGAO: Permanecem
inalterados o regime de afetagdo e a Area verde urbana/APP objetos
da AV-1 e AV-2 desta matricula.- Consulta realizada & Central
Nacional de Indisponibilidade de Bens-CNIB em relacio &s partes,
cujo resultado foil negatiwve.- Custas: (2.156,00 VRC-R$.467,85); ISS
2%: (RS%.9, ;7 Fundep 5%: (R$.23,39); Selo: (RS.5,25).- O referido &
verdade//é;ﬁﬂm .- Sdo José dos Pinhais, 30 de marco de 2021
A '(OFICIAL).—

R-4-Matricula n® 81.701.- (Protocolo n° 136.777 - Em, 01/03/2021)

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/YC8MN-L6TV5-NES8U2-7EPXU

ALIENAQ&Q FIDUCIARIA: Contrato mencionado no R-3 desta matricula.-
DEVEDOR FIDUCIANTE: MAURICIO RAMOS TEIXEIRA, 3ja& qualificado.- - -~
CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, Instituicgado

financeira sob forma de empresa publica, com sede em Brasilia-DF,
SEGUE
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inscrita no CNPJ/MF sob n° 00.360.305/0001-04.- - — - — — = £ - _ _
ENTIDADE ORGANIZADORA E INCORPORADORA: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS
S/A, j& qualificada e identificada.- - - - — — — — — — — - - = — - - _
INTERVENIENTE CONSTRUTORA E FIADORA: CONSTRUTORA TENDA S/A, com sede
na Avenida Francisco Matarazzo, n°® 1.400, 20° andar, torre Milano,
Agua Branca em Sio Paulo-SP, inscrita no CNPJ n°® 71.476.527/0001-35.—
VALOR DO FINANCIAMENTO: RS$.86.049,25 (oitenta e seis mil, quarenta e
nove reais e vinte e cinco centavos) que serdo pagos em 360 meses,
vencendo-se o primeiro encargo mensal em 01/02/2021, no valor de
R$.463,26.- - — = = = - — — — — - ~ - - - - - _ _ - - - - - - - - - -
JUROS: Taxa Nominal de 4,7500% e Efetiva de 4,8547% ao ano.- - -
GARANTIA: O devedor alienou & favor da CAIXA em carater fidu-
ciario, o imdével objeto desta matricula (fragdo ideal), avaliado em
R$.128.000,00. CONDIGOES: as do contrato.- Custas: (1.078,00 VRC-

R$.233,92); ISs 2% ARS$S.4,67); Fundep 5%: (R$.11,69) ; Selo:
(R$.5,25).~- O refeyid verdade e dou fé.- S&o José dos Pinhais, 30
de margo de 2021 2 A (OFICIATL).-

v 4

AV-5-Matricula n°® 81.701.- (Péotocolo n® 142.096 - Em, 21/02/2022)

EDIFICA%~O: Por requerimento instruido com documentos hébeis, os
quais ficam arqguivados neste Oficio; procedo esta averbagdo para
constar que o Apartamento n°® 303, do Bloco n° 14, do Condominio
"ALTO IGUAGU", cuja fracgdo ideal encontra-se mencionada nesta
matricula, teve sua construgido concluida conforme averbacdo da
edificacdo constante da AV-329 da Matricula n° 80.739, deste Oficio.-
OBSERVAGAO: O valor total da construgdo, bem como seu respectivo
recolhimento de FUNREJUS, foram mencionados na AV-329 da Matricula
n°® 80.739.- Custas: (1.078 VRC, reduzidas em 50%=R$.132,56); ISS 2%:
(R$.2,65); Fundep 5%: (R5$.6,63); S (R$.5495).- Dou fé.- Sdo José
dos Pinhais, 14 de marco de 2022 A /%:/ (OF I CIAL).-
AV-6-Matricula n°® 81.701.- (Profocolo n° 142/096 - Em, 21/02/2022)

INSTITUICAO DE CONDOMINIO: Nos termos do Instrumento Particular
firmado aos 15/02/2022; procedo esta averbacdo para constar que a
incorporadora TENDA  NEGOCIOS IMOBILIARIOS s/A, instituiu o
Condominio do "ALTO IGUAGU", cuja denominacdo do imével objeto desta
matricula passa a ser a seguinte: APARTAMENTO N° 303 do BLOCO N° 14,
conforme R-330 da Matricula n° 80.739, deste Oficio.- DEMAIS
CONDIGOES: as do instrumento que fica uma via arquivada, sendo que a
convengdo de condominio encontra-se registrada sob n° 6.206, no
Livro 3-RA.- Custas: (60 VRC, reduzidas e SQ% = R$.7,38); ISS 2%:

(R$.0,14); Fundep 5%: (R$.0,37); Funreijus/25%7/(Rs ,842) .- Dou fé.-
Sd&o José dos Pinhais, 14 de marco de 2022 v (OFICIAL) .-

AV-7-Matricula n° 81.701.- (Protocolo n° 156.849 - Em, 29 de outubro de 2024)

CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE: De conformidade com o disposto no § 7° do Artigo
26, da Lei 9.514 de 20 de novembro de 1997; ¢ a requerimento devidamente formalizado aos
16/10/2024; procedo esta averbagio para constar a consolidacio do imével desta matricula em
nome da fiducidria: CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF , ja qualificada.- VALOR:
Atribuido pelo fisco municipal em R$.133.159,92 (cento e trinta e trés mil cento e cinquenta e
nove reais € noventa e dois centavos). Apresentou-me a guia do ITBI n° 109294/2024 quitada,

bem como, a guia do FUNREJUS quitada no valor de R$.266,32.- CONDICOES: as gerais do

SEGUIR NO VERSO.
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CONTINUACAO

Instrumento.- Consulta realizada 4 Central Nacional de Indisponibilidade de Bens-CNIB em
relagdo as partes, cujo resultado foi megativo.- Custas: (2.156,00 VRC-R$.597,21); ISS 2%:
(R$.11,94); Fundep 5%: (R$.29,86); Selo: SFRI2.h5d7v.0Olj5h-wbAeq.1125q (R$.8,00).- O

refWe e dou fé.- S3o José dos Pinhais,28 de novembro de 2024
£ s (OFICIAL).-

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/YC8MN-L6TV5-NESU2-7EPXU
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CERTIDAO

REGISTRO DE IMOVEIS - 2° OFICIO SAO JOSE DOS PINHAIS - PARANA.
CERTIFICO que esta fotocdpia € reproducdo fiel e integral da Matricula n°® 81.701 do Livro 2
deste Servigo Registral e tem valor de certiddo (Art. 19 § 1°da Lei 6.015/73).

S3o0 José dos Pinhais - PR, 02 de dezembro de 2024.

FUNARPEN - SELO DIGITAL N° SFRIL.WJwJP.F24jN-05kJ5.1125q.
Consulte este selo em http://funarpen.com.br

A presente certiddo foi extraida sob a forma de documento eletronico mediante processo de certificagdo digital disponibilizado
pela ICP-Brasil, nos termos da Medida Provisoria n. 2.200-2, de 24 de agosto de 2001.

Documento assinado digitalmente por Maria Leonor Ferraz Dalla Riva - Oficial.
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