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REGISTRO DE IMOVEIS REGISTRO GERAL FIcHA
2° Oficio LIVRO N° 02 01
Séo José dos Pinhais - PR. - o p—
ChMaria Leonor csferras Qalls (Riva W
' CPF N° 5T9it2u.lga(1)'9.359-87 Matricula N° 81.537

I MOV E L: FRAGAO IDEAL do solo de 0,003125000 gue correspondera

ac APARTAMENTO N° 304 (trezentos e gquatre), do BLOCO N° 10
(dez), do Tipe "A", integrante do Condominio "ALTO IGUAGCU", com
acesso pela Rua José Gomes de Almeida, n° 80; localizar-se—-& no
3° pavimento; posicionado nos fundos a direita do bloco, cujo
bloco estard localizado a esquerda de quem acessa o Condominio
pelo acesso de pedestres da referida rua; e de conformidade com
a NBR 12721/2006 da ABNT: terd a area privativa de 38,6825 m?,
4rea descoberta de uso comum de 67,1799 m? (incluindo &area de
vagas de estacionamento), com area total edificada (coberta e
descoberta) de 105,8624 m?, quota do terreno de 74,3750 m?,
correspondendo a um coeficiente de proporcionalidade e a uma
fracdo ideal no solo de 0,003125000, sendo atribuideo a cada um
desses apartamentos o direito de usoc de 01 (uma) vaga de estacio-
namento; o gual serd construido sobre o lote G-553 (resultante
da unificacdo das Chacrinhas n°s 31, 32, 33 e 34), da Planta
"RIO GRANDE", situado no lugar COLONIA RIO GRANDE, quadro urbano
desta Cidade e Comarca de SAO JOSE DOS PINHAIS-PR, com 4area
total de 23.800,00 metros quadrados, sem benfeitorias, com
perimetro de 680,00 metros, de formato regular, situado no lado
par da Rua José Gomes de Almeida, dendo das seguintes medidas e
confrontag¢des: inicia-se a descrigido do lote situado no limite
com a Rua Hugo Zen; deste, segue com azimute 165°20'38" e
disténcia de 240,00 metros, confrontando neste trecho de frente
com a Rua José Gomes de Almeida; deste, segue com azimute de
261°59'40" e distancia de 100,00 metros, confrontando neste
trecho com propriedade de Joaquim da Cruz; deste, segue com
azimute de 345°20'32" e disténcia de 240,00 metros, confrontando
neste trecho com propriedade do Municipio de S&c José dos
Pinhais (antiga propriedade de Grebogi); deste, segue com
azimute de 81°59'40" e disté&ncia de 100,00 metros, confrontando
neste trecho com a Rua Hugo Zen com atingimento de diretriz
vidria em 233,23 m?, fechando o perimetro.- - - - - - - - = - - -

INDIC.FISCAL: Cadastro n® 08.213.0005.0000.- - = = = = = = = - = - -

PROPRIETARIA: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, sociedade andnima de
direito privado, com sede e foro na Rua Alvares Penteado n° 61, 1°
andar, sala 01, Centro, em S3c Pauloe-SP, inscrita no CNPJ/MF n°
09.625.762/0001~-58.~ - — = — = = = = = — = — — = — — — — — — — - - _

REG.ANTERIOR: R-2 da Matricula n° 80.739 deste Oficio. - - — — — - —

OBSERVAGAO: A Instituicdo e Convencdo de Condominio somente serdo
registradas apdés a conclusdo total do projeto constante da
Incorporagdo do R-2 da Matricula n® 80.739, conforme o Artigo 614 do
Cédigo de Normas.—- — - = = = = = = = - = = — — - — - - — --=-=- - -

0 referigo é vgfdade e dou fé.- Sdo José dos Pinhais, 12 de marco de
2021/ 7‘ v E — (OFICIAL).-

AV-1-Matricula n°® 81.537. - (Protocolo n® 136.724 ~ Em, 01/03/2021)

REGIME DE AFETAGAO: Nos termos do Artigo 230 da Lei 6.015/73;
procedo esta averbagdc para constar que recai sobre fracdo. ideal
objeto desta matricula o regime de afetagdo constante da AV-3 da
Matricula n° 80.739.- Custas: (60,00 VRC-RS$.13,02); I35 2%:
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CONTINUAGAD.
(R$.0,26); Fundep 5%: (RS.0,65) Funrejus 25%: (R$.3,25); Selo:
(R$.5,25) .- O referi é vy dade e dou fé.- S3o José dos Pinhais, 12
de marco de 2021 (CFICIAL).
AV-2-Matricula n°® 81.537.- (Protocolo n° 136.724 - Em, 01/03/2021)

AREA VERDE URBANA/APP: Nos termos do Artigo 230 da Lei 6.015/73;:
procedo esta averbagio para constar que recai sobre o imével em que
serad construida a unidade objeto desta matricula a &rea verde urbana
e 4area de preservagcido permanente (APP) constante da AV-5 da
Matricula n°® 80.739.- Custas: (60,00 VRC-RS$.13,02); 188  2%:
(R$.0,26); Fundep 5%: (R$.0,65); Funrejus 25%: (RS$.3,25): Selo:

(R$.5,25).- 0 referido & ve de\e dou fé.- S3o José dos Pinhais, 12
de margo de 2021 (OFrICIAL.-

R-3-Matricula n° 81.537.- (Protocolo n° 136.724 - Em, 01/03/2021)

COMPRA E VENDA: Nos termos do Contrato por Instrumento Particular
n® 8.7877.0990927-0, com cardter de Escritura Publica, firmade aos
20/11/2020; procedo este registro para constar que TENDA NEGOCIOS
IMOBILIARIOS S/A, Jj& qualificada, vendeu a fragdo ideal objeto desta
matricula, para VANESSA DE LURDES RIBEIRO DE SOUZA, brasileira,
solteira, a qual declarou ndo manter nenhum vinculo que constitua
unido estavel, auxiliar de escritério e assemelhados, portadora da
C.I.RG n° 5,516.599-8/85P-PR e do CPF/MF n°® 790.919.979-15,
residente e domiciliada na Rua Adelaide Mattana Villa n° 383,
Uberaba em Curitiba-PR.- VALOR: R$.142.100,00 {cento e gquarenta e
dois mil e cem reais), sendo R$.86.526,70 (oitenta e seis mil,
quinhentos e vinte e seis reals e setenta centavos) financiados pela
CAIXA; R$.29.065,93 (vinte e nove mil, sessenta e cinco reais e
noventa e trés centavos) com recursos préprios; RS$.3.307,37 (trés
mil, trezentos e sete reais e trinta e sete centavos) com recursos
da conta vinculada do FGTS; e R$.23.200,00 (vinte e trés mil e
duzentos reais) com recursos concedidos pelo FGTS/Unido na forma de
desconto.- CONDICOES: as do contrato que fica uma via arquivada e
ver o R-4 desta matricula.- Apresentou-me a guia do ITBI, quitada;
bem como o comprovante de recolhimento do FUNREJUS, quitado no valor
de R$.284,20.- As Certiddes Negativas de Tributos (Federal, Estadual
e Municipal), da Justiga do Trabalho, da Justiga Federal, e de
Feitos Ajuizados, constam no contrato.- Apresentou-me ainda A
Certiddo Negativa de Débito do 1INSS e de Tributos Federais.-
OBSERVAGAO: Permanecem inalterados o regime de afetacio e a area
verde urbana/APP objetos da AV-1 e AV-2 desta matricula.- Consulta
realizada a Central Nacional de Indisponibilidade de Bens-CNIB em
relacdo as partes, cujo resultado foi negativo.- Custas: (2.156,00
VRC-R$.467,85); ISS 2%: (R$.9,35); Fundep 5% (R$.23,39); Selo:

(R$.5,25).- 0 refei%?ﬁ”fujﬁéﬁfff—i dou fé.- S30 José dos Pinhais, 12
de marg¢o de 2021 (OFICIAL).-

R-4-Matricula n® 81.537.- (Protocolo n® 136.724 ~ Em, 01/03/2021)

ALIENAQEO FIDUCIARIA: Contrato mencionado no R-3 desta matricula.-
DEVEDORA FIDUCIANTE: VANESSA DE LURDES RIBEIRC DE SQUZA, j& quali-
ficada.- - - — = = = = = = = = - — - & - ~ & & = =& -4 & & - - - - - -
CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, Instituicdo
financeira sob forma de empresa publica, com sede em Brasilia-DF,
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FICHA
REGISTRO DE IMOVEIS REGISTRO GERAL
2° Oficio LIVRO N° 02 02
Sao José dos Pinhais - PR. e ——
Charia Leonor ~foras alls Riva P
CPF N° g;;ul;]gg 359-87 Matricula N° 81.537

inscrita no CNPJ/MF sob n° 00.360.305/0001-04.- - - = = = = = = — =
ENTIDADE ORGANIZADORA E INCORPORADORA: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS
S/A, jJ& qualificada e identificada.- - - - = = = = = = = — — — - — — -—
INTERVENIENTE CONSTRUTORA E FIADORA: CONSTRUTORA TENDA S/A, com sede
na Avenida Francisco Matarazzo, n° 1.400, 20° andar, torre Milano,
Agua Branca em Sdo Paulo-SP, inscrita no CNPJ n® 71.476.527/0001-35.-
VALOR DO FINANCIAMENTO: R$.86.526,70 (oitenta e seis mil, gquinhentos
e vinte e seis reais e setenta centavos) que serdo pagos em 330
meses, vencendo-se o primeiro encargo mensal em 21/12/2020, no valor
de R$.522,35.- = = = = = = = = = = = = = = = = - = — = = = - -
JUROS: Taxa Nominal de 5,00% e Efetiva de 5,1161% ao ano.- - -
GARANTIA: A devedora alienou a favor da CAIXA em carater fidu-
ciario, o imével objeto desta matricula (fragdo ideal), avaliado em
R$.142.100,00. CON'DIC,‘()ES: as do contrato.- Custas: (1.078,00 VRC-
R$.233,92); ISSs 2%: (R$.4,67); Fundep 5%: (R$.11,69); Selo:

(R$.5,25).—- O referidﬂ/mé/w%—e dou fé.- Sdo José dos Pinhais, 12
de margo de 2021 (OF I CIAL).-

AV-5-Matricula n°® 81.537.- (Protocolo n° 142.096 - Em, 21/02/2022)

EDIFICAGAO: Por requerimento instruido com documentos habeis, os
quais ficam arquivados neste Oficio; procedo esta averbagdo para
constar que o Apartamento n° 304, do Bloco n° 10, do Condominio
"ALTO IGUACU", cuja fragdo ideal encontra-se mencionada. nesta
matricula, teve sua construgio concluida conforme averbacdo da
edificagdo constante da AV-329 da Matricula n° 80.739, deste Oficio.-
OBSERVAGAO: O valor total da construgao, bem como seu respectivo
recolhimento de FUNREJUS, foram mencionados na AV-329 da Matricula
n® 80.739.- Custas: (l 078 VRC, redu idas em 50° R$.132,56); ISS 2%:
(R$.2,65); Fundep 5%: (R$.6,63) 7{2’ - Dou fé.- S3o José
dos Pinhais, 14 de marco de 2022 (OF I CTIAL).-
AV-6-Matricula n° 81.537.- (Protocolo n® 142. 696 - Em, 21/02/2022)

INSTITUIGAO DE CONDOMINIO: Nos termos do Instrumento Particular
firmado aos 15/02/2022; procedo esta averbacdo para constar que a
incorporadora TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, instituiu )
Condominio do "ALTO IGUAGU", cuja denominacdo do imével objeto desta
matricula passa a ser a seguinte: APARTAMENTO N° 304 do BLOCO N° 10,

conforme R-330 da Matricula n° 80.739, deste Oficio.- DEMAIS
CONDIGOES: as do instrumento que fica uma via quivada, sendo que a
convengdo de condominio encontra-se regis ada sob n° 6. 206, no
Livro 3-RA.- Custas: (60 VRC, reduzidas e

(R$.0,14); Fundep 5%: (RS$.0,37); Funreijus,
Sdo José dos Pinhais, 14 de marco de 202

R$ 7,38); ISS 2%:
2 % 84) .- " bou fé.
{OFICIAL)

AV-7-Matricula n° 81.537.- (Protocolo n° 156.848 - Em, 29 de outubro de 2024)

CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE: De conformidade com o disposto no § 7° do Artigo
26, da Lei 9.514 de 20 de novembro de 1997; e a requerimento devidamente formalizado aos
16/10/2024; procedo esta averbagfo para constar a consolidagio do imével desta matricula em
nome da fiduciariaz: CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF , j4 qualificada.- VALOR:
Atribuido pelo fisco municipal em R$.147.761,81 (cento e quarenta e sete mil setecentos e
sessenta € um reais e oitenta e um centavos). Apresentou-me a guia do ITBI n° 109293/2024
quitada, bem como, a guia do FUNREJUS quitada no valor de R$.295,52.- CONDICOES: as
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CONTINUACAO

gerais do Instrumento.- Consulta realizada & Central Nacional de Indisponibilidade de
Bens-CNIB em relagdo as partes, cujo resultado foi negative.- Custas: (2.156,00
VRC-R$.597,21); ISS  2%: (R$.11,94); Fundep 5%: (R$.29,86); Selo:
SFRI2.h5V7v.Olj5h-mbjeq.1125q (R$.8,00).- O, pgferido é verdade e dou fé.- Sdo José dos
Pinhais, 28 de novembro de 2024 : (OFICIAL).-
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CERTIDAO

REGISTRO DE IMOVEIS - 2° OFICIO SAO JOSE DOS PINHAIS - PARANA.
CERTIFICO que esta fotocopia é reprodugdo fiel e integral da Matricula n® §1.537 do Livro 2
deste Servigo Registral e tem valor de certiddo (Art. 19 § 1°da Lei 6.015/73).

S3o0 José dos Pinhais - PR, 02 de dezembro de 2024.

FUNARPEN - SELO DIGITAL N° SFRII.WJ3JP.F24jN-n5fJ5.1125q.
Consulte este selo em http://funarpen.com.br

A presente certiddo foi extraida sob a forma de documento eletronico mediante processo de certificagdo digital disponibilizado
pela ICP-Brasil, nos termos da Medida Provisoria n. 2.200-2, de 24 de agosto de 2001.

Documento assinado digitalmente por Maria Leonor Ferraz Dalla Riva - Oficial.
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